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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z pézn. zm.) oraz art. 104 § 11 § 2
Kodeksu postgpowania administracyjnego, (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 23 z pozn.
zm.), dzialajac z urzedu w sprawie stanu technicznego budynku przy ul. Sienkiewicza 6
w Walbrzychu, w czesci dotyczacej lokali mieszkalnych nr 3B, 4 14A

NAKAZUJE
Gminie Walbrzych -
wlascicielce lokali mieszkalnych nr 3B, 4 i 4A
w budynku przy ul. Sienkiewicza 6 w Walbrzychu

usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci, dotyczacych stanu technicznego budynku
przy ul. Sienkiewicza 6 w Walbrzychu poprzez wykonanie w lokalu mieszkalnym nr 3B,
4i4A robét jak nizej:

1) rozlaczenie urzadzen grzewczych z lokali nr 3B i 4A, wpietych wspélnie do przewodu
kominowego nr 1 w grupie IV (oznaczenie kominéw jak w protokole kominiarskim
z 03.11.2016 r.),

w lokalu nr 4:

2) przebudowe pieca kaflowego wraz z uszczelnieniem lgcznika pieca kaflowego
do komina oraz wykonanie wentylacji nawiewno — wywiewnej w pomieszczeniu, gdzie
jest usytuowany,

3) usunigcie wilgoci w mieszkaniu,

4) uzupelnienie ubytkéw tynku na $cianach i stropach lokalu,

5) wykonanie wentylacji nawiewno — wywiewnej w WC oraz w pomieszczeniu z aneksem
kuchennym,

w lokalu nr 3B:

6) wykonanie wentylacji nawiewno — wywiewnej w pomieszczeniu kominka,

7) wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej w pomieszczeniach kuchni i lazienki,
wyprowadzonej ponad dach,

8) zapewnienie doplywu powietrza zewngtrznego do lokalu - w ilodci niezbe¢dnej
dla potrzeb spalania i wentylacyjnych, poprzez wykonanie urzgdzen nawiewnych,
umieszczonych w oknach lub w innych cze$ciach przegrod zewnetrznych,

w lokalu nr 4A:

9) wykonanie wentylacji nawiewno — wywiewnej w pomieszezeniu kotla c.o.,

10) wykonanie prawidlowego odprowadzenia spalin z przeplywowego gazowego
podgrzewacza wody w lazience,
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11) wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej w lazience, wyprowadzonej
ponad dach oraz wykonanie wentylacji nawiewnej w lazience, gdzie usytuowany jest
przeplywowy gazowy podgrzewacz wody,

12) wykonanie wentylacji nawiewno — wywiewnej w pomieszezeniu kuchni.

Roboty, o ktérych mowa w pkt 1, 2, 6, 9, 10 i 11 nalezy wykonaé w terminie do dnia
31.06.2017 r.

Roboty, o ktérych mowa w pkt 5, 7, 8 9 i 12 naleiy wykonaé¢ w terminie do dnia
31.08.2017 r.

Roboty, o ktérych mowa w pkt 3 i 4 nalezy wykona¢ w terminie do dnia 31.10.2017 r.

ZAKAZUJE
a) uzytkowania pieca kaflowego w lokalu nr 4 do czasu przebudowy pieca kaflowego
wraz z uszczelnieniem lacznika pieca kaflowego do komina oraz wykonania wentylacji
nawiewno — wywiewnej w pomieszczeniu,
b) uzytkowania urzadzen grzewczych w lokalu 3B i lokalu 4A do czasu ich rozlaczenia
ze wspolnego przewodu kominowego,
¢) uzytkowania gazowego przeplywowego podgrzewacza wody w lazience do czasu
wykonania prawidlowego odprowadzania spalin oraz wykonania wentylacji nawiewnej
oraz prawidlowej wentylacji wywiewnej w lazience.,

Zakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy — Prawo
budowlane (art. 66 ust. 2).

Uzasadnienie

Dnia 15.11.2016 r. do tut. Organu wplynelo pismo administratora budynku
przy ul. Sienkiewicza 6 w Walbrzychu — Dommed Sp. z o. o., przy ktorym przekazano
kserokopi¢ protokotu kominiarskiego z 03.11.2016 r. W protokole mistrz kominiarski
stwierdza, ze piec kaflowy jest w zlym stanie, posiada pgknigcia spoin miedzy kaflami
1 nieszczelne podlaczenie lacznika do komina, obecny stan techniczny pieca stwarza realne
zagrozenie pozarowe oraz zatrucia spalinami.

Tut. Organ pismem z dnia 29.11.2016 r. wszczal z urzedu postepowanie
administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku przy ul. Sienkiewicza 6
w Walbrzychu.

Na zadanie tut. Organu Dommed Sp. z 0.0. — zarzadca budynku w dniu 24.11.2016 r.
przediozyl w tut. Organie protokoty badan i sprawdzen, wymaganych art. 62 ust. 1 pkt 1, 2
ustawy — Prawo budowlane.

W protokole kominiarskim z 19.12.2016 r. mistrz kominiarski stwierdza, ze w lokalu
mieszkalnym nr 3B zainstalowany jest kominek, podtaczony razem z kotlem c.o. z lokalu 4A
— nieprawidlowo. W pomieszczeniu, gdzie kominek si¢ znajduje - brak wymaganej
wentylacji nawiewno — wywiewnej. Brak nawiewnikow okiennych. Wentylacja wywiewna
kuchni i tazienki wykonana jest w postaci otworéw przez sciang na zewnatrz elewacji ,bez
odprowadzenia ponad dach — powinien byé¢ przewéd o srednicy min. 150mm, izolowany
termicznie, wyprowadzony ponad dach.

Podczas ogledzin w dniu 23.01.2017 r. stwierdzono, ze¢ w lokalu nr 3B piecyk
oraz kuchenka gazowa 4-palnikowa w kuchni, kratka wywiewna przelotowa w $cianie miedzy
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kuchnig a lazienka, okno pomieszczenia bez nawiewnikoéw, brak kratki nawiewnej. Drzwi
do lazienki bez nawiewu, kratka w $cianie, podgrzewacz elektryczny. W pokoju kominek
(piecyk), brak wentylacji nawiewno — wywiewnej, okno bez nawiewnikow.

W protokole kominiarskim z 19.12.2016 r. mistrz kominiarski stwierdza, ze w lokalu
mieszkalnym nr 4 piec stalopalny — kaflowy.

W protokole kontroli okresowej instalacji gazowej w mieszkaniu nr 4 z 17.06.2016 r.
osoba uprawniona stwierdzila brak szczelnosci kuchenki — maty palnik. Obecnie gaz w lokalu
zostal odlaczony.

Podczas ogledzin w dniu 23.01.2017 r. stwierdzono, ze w lokalu nr 4 wyczuwalny
dym, na wszystkich $cianach wilgo¢, ubytki tynku na $cianach i stropach. Okna drewniane,
w pokoju piec kaflowy. Brak wentylacji nawiewno — wywiewnej w lokalu.

W protokole kominiarskim z 19.12.2016 r. mistrz kominiarski stwierdza, ze w lokalu
mieszkalnym nr 44 znajduje si¢ kociol c.0. etaz, podigczony razem z piecem z lokalu 3B —
nieprawidlowo. Pomieszczenie, w ktorym si¢ znajduje kociol nie posiada wentylacji
nawiewno — wywiewnej. Brak nawiewnikow okiennych. Lokal posiada gazowy podgrzewacz
wody w lazience z nieprawidlowym odprowadzeniem spalin na cz¢$¢ strychowg. Wentylacja
wywiewna z lazienki, nieprawidlowo przewodem na strych — powinien by¢ przewod
o $rednicy min. 150mm, izolowany termicznie, wyprowadzony ponad dach.

Podczas ogledzin w dniu 23.01.2017 r. stwierdzono, ze w lokalu nr 4A w przedpokoju
kociot C.O., brak wentylacji. W kuchni kuchenka 4-palnikowa, brak wentylacji. W lazience
przeptywowy gazowy podgrzewacz wody. W kuchni kratka w suficie po okapie
elektrycznym. W pokoju piec, brak wentylacji nawiewno — wywiewnej. W drzwiach azienki
malutkie otworki, brak nawiewu z zewnatrz.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2015 r., poz. 1422) § 77.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002 r.), pomieszczenie higienicznosanitarne
powinno mie¢ wentylacj¢ spelniajaca wymagania przepisow rozporzadzenia oraz przepisow
odrebnych. Zauwazy¢ nalezy, ze zgodnie z zapisem § 79.1. Rozporzadzenia drzwi do lazienki
i wydzielonego ustepu (wc) powinny mie¢, w dolnej czgsci - otwory o sumarycznym
przekroju nie mniejszym niz 0,022 m’ dla doptywu powietrza. Zgodnie z PN-83/B-03430
Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej.
Wymagania - wraz ze zmiang PN-83/B-03430/ Az3 luty 2000 podaje w 3.3.3. Kuchnie,
lazienki i ustepy, przeznaczone do uzytku indywidualnego, powinny by¢ wentylowane
zgodnie z wymaganiami dla tego rodzaju pomieszczen znajdujgeych si¢ w mieszkaniach,
podanymi w 2.1. 2.1.1. Uklad wentylacji mieszkan powinien zapewnia¢ co najmniej:
a) doprowadzanie powietrza zewnetrznego do pokojow mieszkalnych oraz kuchni z oknem
zewnetrznym; b) usuwanie zuzytego powietrza z kuchni, lazienki, oddzielnego ustepu,
ewentualnego pomieszczenia bezokiennego (skiadzik, garderoba), pokoju oddzielonego
od tych pomieszczen wigeej niz dwojgiem drzwi, pokoju znajdujgcego si¢ na wyzszym
poziomie w wielopoziomowym budynku jednorodzinnym lub w wielopoziomowym
mieszkaniu w budynku wielopoziomowym. Zgodnie z § 140.1. Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. przewody (kanaly) kominowe w budynku:
wentylacyjne, spalinowe i dymowe, prowadzone w $cianach budynku, w obudowach, trwale
polaczonych z konstrukeja lub stanowiace konstrukcje samodzielne, powinny mie¢ wymiary
przekroju, sposéb prowadzenia i wysokos$¢, stwarzajace potrzebny cigg, zapewniajacy
wymagang przepustowo$é, oraz spelniajace wymagania okreslone w Polskich Normach
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dotyczacych wymagan technicznych dla przewodoéw kominowych oraz projektowania
kominéw. Przepis Rozporzadzenia § 142.1. méwi, iz przewody kominowe powinny byé
wyprowadzone ponad dach na wysoko$¢ zabezpieczajaca przed niedopuszezalnym
zakloceniem ciggu. Zgodnie z § 145. 2. Piece na paliwo stale, posiadajace szczelne
zamknigcie, mogg by¢ przylaczone do jednego przewodu kominowego dymowego
o przekroju co najmniej 0,14x0,14 m lub srednicy 0,15 m, pod warunkiem zachowania
réznicy poziomu wlgczenia co najmniej 1,5 m oraz nieprzylaczania wiecej niz 3 piecow do
tego przewodu. § 174. 1 Grzewcze urzadzenia gazowe, takie jak: kotly ogrzewcze, grzejniki
wody przeplywowej, niezaleznie od ich obcigzen cieplnych, powinny by¢ podiaczone na stale
z indywidualnymi kanalami spalinowymi, z uwzglednieniem instrukcji technicznej
producenta urzadzenia, o ktorej mowa w przepisach dotyczacych zasadniczych wymagan dla
urzadzen spalajgcych paliwa gazowe.

Stwierdzone nieprawidlowosci w lokalu nr 3B: brak nawiewu powietrza do calego
lokalu, w tym do pomieszczenia kominka, brak wentylacji wywiewnej w pomieszczeniu
kominka, Zle wyprowadzona wentylacja wywiewna z pomieszczen kuchni i tazienki, w lokalu
nr 4: piec kaflowy w zlym stanie technicznym, brak wentylacji nawiewno — wywiewnej,
w pomieszczeniu, gdzie jest on usytuowany oraz w pomieszczeniu z aneksem kuchennym
1 WC, wilgo¢ w mieszkaniu, ubytki tynku na $cianach i stropach oraz w lokalu nr 4A: brak
wentylacji wywiewno — nawiewnej w pomieszczeniu kotla c.o. oraz kuchni, nieprawidtowe
odprowadzenie spalin z przeptywowego gazowego podgrzewacza wody, Zle wyprowadzona
wentylacja wywiewna z lazienki - mogg mie¢ wplyw na bezpieczenstwo uzytkowania catego
budynku (zagrozenie pozarem, zatruciem, itp.), co obliguje tutejszy organ nadzoru
budowlanego do wydania decyzji nakazujacej usunigcie tych nieprawidlowosci celem
doprowadzenie budynku do stanu zgodnego z prawem i tym samym eliminacje zagrozen
dla zdrowia lub zycia ludzi oraz przywrdcenia bezpieczenstwa osob, poprzez wykonanie
robot budowlanych, o ktérych mowa w pkt 1-12.

Zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt 1 w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany moze
zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczefstwu mienia badz srodowiska — wlasciwy organ
nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajac termin
wykonania tego obowigzku, co niniejszg decyzja orzeczono, a jednocze$nie zgodnie z art. 66
ust. 2 ustawy — Prawo budowlane zakazano — uzytkowania pieca kaflowego w lokalu nr 4
do czasu przebudoweg pieca kaflowego wraz z uszczelnieniem lgcznika pieca kaflowego
do komina oraz wykonania wentylacji nawiewno - wywiewnej w pomieszczeniu,
uzytkowania urzadzen grzewczych w lokalu 3B i lokalu 4A do czasu ich rozlaczenia ze
wspolnego przewodu kominowego, uzytkowania gazowego przeplywowego podgrzewacza
wody w lazience do czasu wykonania prawidlowego odprowadzania spalin oraz wykonania
wentylacji nawiewnej oraz prawidlowej wentylacji wywiewnej w lazience.

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okre$lonych czynnosci
rowniez w lokalu polozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewlasciwy stan
techniczny lokalu oddzialuje na caly obiekt budowlany, a nakazane czynnosci maja na celu
utrzymanie w nalezytym stanie calego obiektu (wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego
z dnia 13.02.1998 r., sygn.. IV SA 757/96, z dnia 05.02.2009 r. sygn.. Il OSK 985/08, LEX
nr 516064).

Na podstawie art. 104 § 2 Kpa decyzja rozstrzyga sprawe stanu technicznego budynku
co do jej istoty w czgsci dotyczacej nieprawidlowosci w lokalu mieszkalnym nr 3B, 4 i 4A,
ktére to nieprawidlowosci moga mie¢ wplyw na stan techniczny i bezpieczenstwo
uzytkowania calego budynku.

Strona41z5



Pouczenie
Roboty budowlane o ktérych mowa w pkt 1-12 nalezy wykona¢ pod nadzorem
i wedlug wskazan os6b posiadajacych wymagane uprawnienia budowlane bez ograniczen
oraz legitymujacych si¢ aktualnym za$wiadczeniem o przynaleznosci do wiasciwej izby
samorzadu zawodowego, tj. spelniajacych wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane.
Wykonanie rob6t jak wyzej nalezy niezwlocznie zglosi¢ do tut. Organu Nadzoru
Budowlanego, dolaczajac o$wiadczenia (w_oryginale) oséb uprawnionych jak wyzej
o zgodnoéci wykonania nakazanych robot z wiedza techniczng 1 przepisami
oraz 0 wyeliminowaniu zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz protoko6l
kominiarski, potwierdzajacy prawidtowos¢ funkcjonowania wentylacji nawiewno -
wywiewnej w lokalach mieszkalnych nr 3B, 4 1 4A.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Dolnoslgskiego Wojewodzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu ul. Purkyniego 1, ktére mozna wnies¢
w terminie czternastu dni od daty doreczenia decyzji. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Walbrzycha.

Otrzymuja strony i uczestnicy postgpowania administracyjnego.
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