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DECYZJA Nr8/2016

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 13 iust2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz U. z 2016,poz.290 ) i art.104§1i§2 kodeksu postgpowania administra
cyjnego ( Dz.U.2016 poz. 23) dzialajac z urzedu w sprawie stanu technicznego budynku mieszkal
nego przy ulicy Ghuszyckiej 25 w Watbrzychu, w czgsci dotyczacej czgéei wsp6lnych budynku
oraz lokali mieszkalnych nr 3, 6, 7, 8+9, 10, 12, 13, 14, 15, 18+19

nakazuj¢
Gminie Walbrzych

w budynku mieszkalnym przy ul. Gluszyckiej 25 w Walbrzychu

usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci poprzez:

1. wykonanie prawidlowego odprowadzenia Sciekow bytowych z budynku do kana
lizacji miejskiej

2. montaz wkladu zaroodpornego do przewodu , do ktorego podigczony jest kominek w
lokalu nr 10,

3. remont klatki schodowej poprzez: wymiang przedstopnic biegu schodowego z
parteru na polpietro, zabezpieczenie antykorozyjne konstrukeji  biegow
schodowych, wymiang podstopnic, naprawg posadzek spocznikéw, naprawg tynkow
i powlok malarskich,

4. przemurowanie sciany oddzielenia pozarowego ponad dachem miedzy budynkami
nr 25i27

5. wykonanie izolacji przeciwwilgociowych pionowej i poziomej oraz wentylacji
wywiewnej piwnic

6. remont elewacji poprzez wykonanie calkowicie nowego tynku zabezpieczajgcego
budynek przed dalsza degradacja osadzenie nowych okien w piwnicach, wykonanie
cokolu od strony elewacji tylnej i bocznej oraz napraw¢ muru fosy przy budynku od
strony podworza ,

7. naprawe schodéw zewngetrznych

8. wykonanie wentylacji wywiewnych kuchni w mieszkaniach 3, 6, 7, 8+9, 10, 12, 13,
14,15

9, wykonanie wentylacji wywiewnych lazienek w mieszkaniach 3, 10, 15

10. wykonanie wentylacji wywiewno-nawiewnej w pomieszczeniach, gdzie usytuowane
sg pieca COw mieszkaniach 3, 7, 18+19

Zakazuje

Uzytkowania piecow CO w lokalach mieszkalnych nr 3, 7, 18+19 do czasu wykonania
prawidlowej wentylacji nawiewno-wywiewnej w pomieszczeniu pieca oraz uzytkowania
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Protokoty pomiaréw ochronnych instalacji elektrycznej wykonywane migdzy sierpniem
a listopadem 2013 r. wykazujg sprawnos¢ instalacji. W mieszkaniu nr 7 sprawnos¢ instalacji
przywrécono 8 marca 2016 r.( nie sprawdzono mieszkan 8, 11, 16 - w mieszkaniu 17 brak
dostawy pradu elektrycznego ).

Protokét nr 335 z dnia 29 .02.2016 r. z kontroli przewodéw kominowych w budynku
zawiera nastepujace informacje: stan przewodéw kominowych ponad dachem jest dobry,
podiaczenia do przewodéow sa wykonane prawidtowo, urzadzenia kominowe dzialajg
prawidtowo, cigg przewodéw dymowych w czasie kontroli byt prawidlowy, kominek z miesz
kania nr 10 nie posiada wkiadu zaroodpornego. Przewody kominowe murowane maja wymiar
50x50 cm. Z zataczonej inwentaryzacji wynika, ze funkcjonuja jako przewody zbiorcze. W budyn
ku brak jest kominéw wentylacyjnych. W czgsci szczegotowe; stwierdzono: w mieszkaniu nr 1+2
brak wentylacji wywiewnej w kuchni i tazience, w mieszkaniu nr 3 brak wentylacji wywiewnej
w kuchni i tazience, brak nawiewu zewnatrz, piec CO w przedpokoju, brak wentylacji w przed
pokoju, w mieszkaniu nr 4 wentylacja wywiewna w kuchni wiaczona nieprawidtowo do komina
dymowego. Mieszkanie uszczelnione, w mieszkaniu nr 5 brak uwag w inwentaryzacji pokazano
zewnetrzny przewdd CO gazowego i zewnetrzny przewdd wentylacji kuchni, w mieszkaniu nr 6
brak wentylacji wywiewnej w kuchni, ogrzewanie mieszkania elektryczne , uszczelnienie
nowymi oknami, mieszkaniu nr 7 brak wentylacji wywiewnej w kuchni, brak wentylacji
nawiewnej dla pieca CO, wentylacja z fazienki wyprowadzona nieprawidlowo na zewnatrz,
uszczelnione oknami PCV, w mieszkaniu nr 8+9 ogrzewanie elektryczne , brak prawidiowej
wentylacji wywiewnej, w mieszkaniu nr 10 brak wentylacji wywiewnej w kuchni i tazience, maly
nawiew w drzwiach tazienki, palenisko kominek nie posiada wkiadu Zaroodpornego, w miesz
kaniu nr 12 brak wentylacji wywiewnej w kuchni, w mieszkaniu nr13 brak wentylacji wywiew
nej w kuchni, w mieszkaniu nr14 brak wentylacji wywiewnej w kuchni, w mieszkaniu nrl5 niepra
widtowa wentylacja wywiewna w kuchni i tazience, zbyt maty nawiew w drzwiach fazienki,
w mieszkaniu nr 17 wentylacja wywiewna w kuchni zewngtrzna prawidlowa , nawiewniki w ok
nach, w mieszkaniu nr 18+19 brak wymaganej wentylacji nawiewnej dla pieca CO, okna PCV
brak nawiewnikéw.

Przeprowadzone w dniu 04.03.2016 ogledziny budynku i dostgpnych mieszkan
potwierdzity w znaczgcym stopniu ustalenia poczynione w trakcie przeprowadzonych wczesniej
okresowych kontroli i zawartych w przedstawionych protokotach. W szczegélnodei: klatka
schodowa, schody wewnegtrzne i zewnetrzne wymagajg naprawy poprzez wymiane przedstopnic
biegu schodowego z parteru na péipigtro, zabezpieczenie antykorozyjne konstrukcji biegow
schodowych, wymiang podstopnic, naprawg posadzek spocznikéw, naprawg tynkow
i powlok malarskich. Tynki zewngtrzne wymagaja w catoéci renowacji Mur fosy przy budynku
od strony podwérza wymaga odbudowy. Piwnice sg zawilgocone Konieczne jest wykonanie
izolacji poziomej i pionowej. Scieki bytowe nalezy bezpoérednio odprowadzi¢ do sieci
kanalizacji zewnetrznej - aktualnie czgsciowo odprowadzane s3 kanatem otwartym w pralni do ist
niejacego osadnika. Dach jest szczelny, rynny i rury spustowe sg nowe. Komorki lokatorskie zew
netrzne wymagaja remontu. Teren i dojscia do budynku wymagaja uporzgdkowania. Stan tech
niczny elementéw budynku ilustrujg zdjgcia wykonane w dacie oglgdzin. W mieszkaniu nr 4
stwierdzono w dalszym ciagu podtaczenie wentylacji kuchni do przewodu dymowego. W kuchni
kuchenka gazowa. W pokoju piec kaflowy. Z kuchni wydzielona ubikacja bez wentylacji. W po
koju widoczne zawilgocenie $ciany przyleglej do budynku nr 27 oraz zawilgocenie w kuchni pod
oknem. W mieszkaniu nr 1+2 stwierdzono piec CO w przedpokoju. Zamurowano wlot wentylacji
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powietrza na potrzeby spalania i oddychania, powstanie urazéw w zwigzku z odpadaniem
elementéw budynku ( ptatow tynku ).

Wskazane roboty budowlane niezbgdne dla dalszej prawidiowej eksploatacji budynku
okre$lono w osnowie niniejszej decyzji ustalajac terminy ich wykonania.

Usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci w stanie technicznym i usunigcie zagrozen
powinno nastapié poprzez: wykonanie prawidlowego odprowadzenia $ciekéw bytowych z bu
dynku do kanalizacji miejskiej, montaz wktadu zaroodpornego do przewodu , do ktérego podia
czony jest kominek w lokalu nr 10, remont klatki schodowej poprzez: wymiang przedstopnic
biegu schodowego z parteru na péipigtro, zabezpieczenie antykorozyjne konstrukcji biegow
schodowych, wymiane podstopnic, naprawg posadzek spocznikéw, naprawg tynkow i powlok
malarskich, przemurowanie $ciany oddzielenia pozarowego ponad dachem migdzy budynkami nr
25 i 27, wykonanie izolacji przeciwwilgociowych pionowej i poziomej oraz wentylacji
wywiewnej piwnic, remont elewacji poprzez wykonanie catkowicie nowego tynku
zabezpieczajacego budynek przed dalsza degradacja osadzenie nowych okien w piwnicach,
wykonanie cokotu od strony elewacji tylnej i bocznej oraz naprawg muru fosy przy budynku
od strony podwérza , naprawg schodow zewnetrznych, wykonanie wentylacji wywiewnych
kuchni w mieszkaniach 3, 6, 7, 8+9, 10, 12, 13, 14, 15, wykonanie wentylacji wywiewnych
lazienek w mieszkaniach 3, 10, 15, wykonanie wentylacji wywiewno-nawiewnej dla pieca CO
w mieszkaniach 3, 7,

Zakazatam uzytkowania piecéw CO na opal staly do czasu wykonania wentylacji
wywiewno-nawiewnej w mieszkaniach 3, 7, 18+19 w pomieszczeniach, gdzie usytuowane sg
piece oraz uzytkowania kominka w mieszkaniu nr 10 do czasu montazu wktadu zaroodpornego
do przewodu kominowego, gdyz jest to uzasadnione mozliwoscig zatrucia mieszkancow
produktami spalania lub w przypadku kominka uszkodzeniem przewodu kominowego .
Stosownie do dyspozycji art. 66 ust 1 pktl,3 w przypadku stwierdzenia , ze obiekt budowlany
moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz $rodowiska albo jest w
nieodpowiednim stanie technicznym wiasciwy organ nakazuje w drodze decyzji usunigcie
stwierdzonych nieprawidtowosci i okresla termin wykonania tego obowiazku - co W
rozstrzygnieciu uczyniono. Zgodnie z art. 66 ust. 2 whasciwy organ moze zakaza¢ w decyzji
wydanej na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1-3 uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesei do
czasu usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci. Decyzja o zakazie uzytkowania obiektu , jezeli
wystepuja okolicznosci, o ktérych mowa w art. 66 ust. 1 pkt 1 i 2 podlega natychmiastowemu
wykonaniu.

Niniejsza decyzja jest decyzja czgsciowa i rozstrzyga sprawe  stanu technicznego
budynku mieszkalnego przy ulicy Gluszyckiej 25 w Watbrzychu, w czeéci dotyczacej czesci
wspélnych budynku oraz lokali mieszkalnych nr 3, 6, 7, 8+9, 10, 12, 13, 14, 15, 18+19.

Pouczenie

Roboty budowlane okreslone w rozstrzygnigciu nalezy wykonaé pod kierownictwem os6b
spetniajagcych wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane, przebieg robot dokumentowaé
w dzienniku budowy a o wykonaniu nakazu niezwlocznie powiadomi¢ wydajacego decyzj¢
przedstawiajac:  o$wiadczenie kierownika robét o wykonaniu robot zgodnie z przepisami
i wiedza techniczng potwierdzajace wykonanie nakazéw decyzji oraz protokoty badan i
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