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Obiekt: Budynek mieszkalno — uzytkowy
Adres: Walbrzych, ul. Kasztelafiska 3
Dziatka 191/1

Zlecajacy: Gmina Watbrzych
Watbrzych, Pl. Magistracki 1

Walbrzych, 23 lipca 2014 r.



1. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest wykonanie uproszczonej inwentaryzacji powierzchniowej budynku
mieszkalnego jako dokumentagji do ustalenia odrgbne; wiasnosci lokali.

2. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA I ZASADY PRZYJETE
DO OBLICZENIA POWIERZCHNI LOKALI

% Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami - tekst jednolity (Dz.U.
z dnia 23 kwietnia 2014 r., poz. 518).

* Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego — tekst jednolity (Dz.U. z dnia 31 stycznia 2014 r.,

poz. 150.).
* Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali - tekst jednolity (Dz.U. nr 80 poz. 903

Z pOzniejszymi zmianami).
* Norma powierzchniowa PN-70/B-02365 oraz Polska Norma PN-ISO 9836.
* Skala rysunkéw inwentaryzacyjnych - 1:100.

3. ZAKRES OPRACOWANIA

Inwentaryzacja budynku mieszkalnego  jest ~ wykonana dla okreslenia powierzchni
poszczegOlnych  lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, w celu
wyodrebnienia nieruchomosci lokalowych jako podstawy do sporzadzenia za$wiadczen o
samodzielnosci tych lokali i okreslenia udziatow dla nabywcow lokali w cze$ciach wspolnych
budynku i prawie wiasnosci utamkowej czesci gruntu.

4. DANE O NIERUCHOMOSCI
4.1. Stan prawny
e  Wiasciciel: Gmina Waltbrzych
e  Wiadajacy: Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0.0. w Walbrzychu

e Ksigga wieczysta: Sad Rejonowy Wydziat Ksiag Wieczystych w Watbrzychu
prowadzi dla nieruchomosci gruntowej ksigge wieczysta Kw nr
SW1W/00019600/1

e FEwidencja gruntow: J.e. Walbrzych, obreb Podzamcze nr 47, AM 9, dziatka nr
191/1 o powierzchni 0,3888 ha



4.2.

4.3.

4.3.1.

3
Lokalizacja i opis nieruchomosci

Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w Walbrzychu, w obrebie Podzamcze, wzdluz
wewnatrzosiedlowej ulicy Kasztelanskie. Skiada sie z bardzo duzej dziafki nr 191/1 o
pow. 3888m? zabudowanej wolno stojacym domem mieszkalno — uzytkowym z dwoma
dobudéwkami. Dziatka o niezbyt regularnym ksztalcie jest nieznacznie wyniesiona nad
przylegta ulice. Ogrodzenie o wysokosci 1,20 m z pretdw stalowych okragtych w
ramach z ptaskownika mocowane miedzy stupkami z rur stalowych osadzono w cokole
betonowym. Bramy i furtki stalowe. Teren niegdy$ uporzadkowany, z asfaltowymi
chodnikami, naziemnymi tarasami, schodami terenowymi, z roznorodnym drzewostanem
i ozdobnymi krzewami, otoczony W znacznej mierze zywoplotem — obecnie wymaga
odnowy. Cze$¢ dojazdowa utwardzona brukiem betonowym, z miejscami do
parkowania samochod6ow osobowych znajduje si¢ od strony parterowej dobudowki.
Bezposrednie otoczenie nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa osiedla ,Podzamcze”
(budynki 5 — 11 kondygnacyjne). Nieco dalej znajduja si¢ obiekty handlowe, przedszkole, Zlobek w
budowie, biblioteka migjska. Calos¢ w zasiegu sieci wystgpujacych w miescie (w tym c.0.
zdalaczynne).

Opis budynku
Przedmiotowy obiekt to budynek mieszkalno - uzytkowy, o dwoch kondygnacjach, bez

podpiwniczenia. Wykonany w technologii mieszanej, skiada si¢ z budynku gléwnego i dwoch
parterowych dobudéwek.

Konstrukcja

fundamenty: odkrywek nie dokonywano

$ciany : prawdopodobnie z gazobetonu i cegly
stropy: z plyt zelbetowych wielokanatowych
dach stropodach wentylowany, zelbetowy dwuspadowy; pokrycie z papy

(stropodach): na warstwie betonu utozonej na plytach korytkowych; obrobki,
rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej i tytanowej

schody: selbetowe, stopnice wytozone plytkami typu »gress”
Wykonczenie i wyposazenie

stolarka: okna drewniane zespolone i z PCV; drzwi piytowe, ptycinowe, z
PCV, stalowe

podiogi posadzka cementowa, piytki ceramiczne 1 typu mgress”, PCV na

(posadzki): podltadzie betonowym, panele, parkiet

tynki wewnetrzne gtadkie, okladzina z plyt G-K, plytki ceramiczne, panele

(okladziny): z PCV: na zewnatrz — tynk strukturalny na warstwie docieplenia ze
styropianu

ogrzewanie: c.o. zdalaczynne

instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna, gazowa



5. POMIARY I SZKICE

Dokonano pomiaréw z natury powierzchni uzytkowej lokali, pomieszczen przynaleznych oraz czgscl
wspolnych w obrebie $cian trwalych istniejacych w czasie wizji lokalnej. Powierzchnia obliczona w
éwietle okladzin i wypraw wewnetrznych $cian budynku, réwniez okladzin z plyt gipsowo — kartonowych (G-
K) (wymienionych badz dodatkowo wykonanych przez najemecow) .

Powierzchnig uzytkows, lokali oraz powierzchni¢ pomieszczen przynaleznych policzono w oparciu o Polska
Norme PN-70/B-02365 oraz Polska Norme¢ PN-ISO 9836, przyjmujac przy wysokosci h < 2.20m - 50%, a
przy h < 1,40m — 0% wyliczonej powierzchni.

Na szkicu pomieszczen przynaleznych naniesiono numery mieszkan, ktérym one odpowiadaja zgodnie ze
wskazaniami najemcéw i informacjami uzyskanymi od Zarzadcy.

Szkice poszczegolnych kondygnacji budynku wraz z pomieszczeniami przynaleznymi zalaczono do
niniejszego opracowania.

5.1. Powierzchnia uzytkowa lokali (Py):

Nr Kondyg. | Struktura Powierzchnia Powierzchnia
lok. lokalu (m?) pomieszczef
przynaleznych (m°)
Parter Korytarz 16,64
- Pomieszczenie 1 11,15
2% Pomieszczenie 2 16,89
=3 o Korytarz 16,35
N % Pomieszczenie 3 4977
= S Pomieszczenie 4 14,76
§ 5] Pomieszczenie 5 53,30
' Pomieszczenie 6 17,32
Zespdt sanitarny 16,87
Razem powierzchnia lokalu o 213,05
Razem powierzchnia pom. przynaleznych brak
Nr Kondyg. | Struktura Powierzchnia Powierzchnia
lok. lokalu (m?) pomieszczen
przynaleznych (m°)
Parter Korytarz 12,04
Szatnia 11,03
Szatnia 8,85
2 Pokoéj biurowy 16,84
] Zespot sanitarny dzieci 10,99
§ W.c. personelu 3,04
N Kuchnia 8,28
o Przedsionek 2,95
z Przygotowalnia 3,53
2 Zmywalnia 3,67
E\ Pomieszczenie socjalne 7,61
=] Korytarz 4,82
© Sala dydaktyczna 50,52
- Sala dydaktyczna 50,76
Korytarz 14,74
Pomieszczenia gospod. 1,09
Pomieszczenia gospod. 1,14
Razem powierzchnia lokalu 211,90
Razem powierzchnia pom. przynaleznych brak




Nr Kondyg. | Struktura Powierzchnia Powierzchnia
lok. lokalu (m?) pomieszczen
przynaleznych (m°)
M1 | pietro Przedpokdj 7,16
tazienka z w.c. 540
Kuchnia 14,01
Pokéj 1 17.06
Pokéj 2 24,89
Razem powierzchnia lokalu 68,562

Razem powierzchnia pom. przynaleznych

brak

Nr Kondyg. | Struktura Powierzchnia Powierzchnia
lok. lokalu (m?) pomieszczen
przynaleznych (m%)
M2 | pietro | Przedpokgj 12,54
Pokéij 1 17,27
Kuchnia 10,89
tazienka z w.c. 9,11
Pokéj 2 21,26
Razem powierzchnia lokalu 71,07
Razem powierzchnia pom. przynaleznych brak
Nr Kondyg. | Struktura Powierzchnia Powierzchnia
lok. lokalu (m?) pomieszczeri
przynaleznych (m%)
M3 | pietro | Przedpokgj 3,72
Pokdéj 17,81
Kuchnia 6,68
tazienka z w.c. 6,02
Razem powierzchnia lokalu 34,23

Razem powierzchnia pom. przynaleznych

brak

Nr Kondyg. | Struktura Powierzchnia Powierzchnia
lok. lokalu (m?) pomieszczeri
przynaleznych (m?)
M4 | pietro | Przedpokgj 6,74
tazienka z w.c. 5,85
Kuchnia 8,87
Pokdj 21,40
Razem powierzchnia lokalu 42.86

Razem powierzchnia pom. przynaleznych

brak

Nr Kondyg. | Struktura Powierzchnia Powierzchnia
lok. lokalu (m?) pomieszczen
przynaleznych (m°)
M5 | pietro | Przedpokoj 6,35
tazienka z w.c. 4,34
Kuchnia 7,09
Pokéj 18,14
Razem powierzchnia lokalu 35,92

Razem powierzchnia pom. przynaleznych

brak




;
6. UDZIALY W NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ
(Walbrzych, ul. Kasztelanska 3)

Udziat lokalu w nieruchomosci wspolnej obliczono ze wzoru: U, =— L8 Sk
> (Pu, +Pp,)
n=1
Lp. Nr lokalu, Pui(m? | Ppi(m?) | Pui+ Ppi{(m? Udziaf - Ui
kondygnacja
1. If;;ﬁ - | 213,05 - 213,05 0,2691
2. by ﬂ% 211,90 - 211,90 0,2677
3. 1 68,52 - 68,52 0,0866
4. 2 71,07 - 71,07 0,0898
5. 3 34,23 - 3423 0,0432
6. |4 |2 | 428 | - | 4286 0,0541
4. 5 35,92 - 35,92 0,0454
8. 6 35,55 - 35,55 0,0449
L 7 78,49 - 78,49 0,0992
Razem: | 791,59 - 791,59 1,0000
Opracowal: -
Zalaczniki:
1. Dokumentacja fotograficzna Ll
2. Rzuty kondygnacji
3. Wypis z rejestru gruntow
4. Kopia mapy ewidencyjnej
5. Kopia mapy zasadnicze]



DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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Powiat:

Jednostka ewidencyjna:
Obreb ewidencyjny:

{nazwa organu wydajacego dokument)

sporzadzone dnia: 03.04.2014 14:11:01

aoInosIgSKIY
m. Watbrzych

026501_1, M. Walbrzych
Nr 0047, Podzamcze Nr 47

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

wediug stanu na dzien: 03.04.2014 14:11:01
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Sporzadzil(a): Jolanta Krokosz-Cieciura:, i~

! (biec'z@é urzgdowa)

Nr jednostki rejestrowej. G315 KW SW1W/00019600/1
Osoby: 2
Udziat D by fiz  Jins i
Forma wladania ane osoby fizycznej / instytucji
11
s GMINA WAXBRZYCH
gospm: :‘mwmie PREZYDENT MIASTA WALBRZYCHA
zasobem nieruchomosci siedziba: pl. Magistracki 1, 58-300 Waibrzych
Dziatki ewidencyjne: 1
' Powierzchni : ;
Arkusz | Nrdziaii Adres lub pofozenie a il i e S
[haj onitacyjna inne dokumenty
Rodzaf Pow fhaf

8 1911 ul. Kasztelariska 3 0.3888 Bi 0.3888 SW1W/00018600/1

| identyfiketor: 920501 _1 D04T.4941
Razem powierzchnia
dziatek: 03888 e
Stownie: | trzy tysiace osiemset osiemdziesigt osiem metrow kwadratowych |
| Oznaczenia klas i uzytkéw |
[ |
': B - e ieieny Zaituduane J
Watbrzych, dnia 03.04.2014

{imie i nazwisko osoby reprezentujgeef organ)
data i podpis




eRSe LI Wojewddztwo: dolnoélaskie
Powiat: m. Watbrzych
Jednostka ewidencyjna: M. Watbrzych 026501_1
Obreb: Podzamcze Nr 47 0047

KOPIA MAPY EWIDENCYINEJ
SKALA 1:100
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BGK.6621.1.1417.2014 Wojewddztwo: dolnoslgskie
Powiat: m. Watbrzych

Jednostka ewidencyjna: M. Watbrzych 026501_1
Obreb: Podzamcze Nr 47 0047

KOPIA MAPY ZASADNICZEJ
SKALA 1:500
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Identylikator ewidencyin

14 -p5- 2004

Watbrzych dn. 2014-05-13
Sporzadzit{a) wydruk: Karolina Rybska L
| “Data wykencnia kopii i h%ié’?ﬁ'ééjaﬁm_a podbis osoby
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