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Na podstawjelart. 66 ust. 1 pkt 11 3 i art. 66 ust. 2 ustawy z dma 7 llpca 1994 r,
Prawo budowlane U.z220061. Nr 156, poz 1118 i nr 170, poz. 1217 z 2007 r. Ni- 88, poz. 5871 Nr'99,
poz. 665, Nr 127, poz. 880, Nt 191, poz. 1373, Nr 247, poz. 1844, orazz 2008 Nr 145,poz. 914) i art. 104 kodeksu
postgpowania administacyjnego dziatajac z urzgdu w sprawie stanu technicznego przewod6w
kominowych w budynku mieszkalnym przy ul. Lubelskiej 15 w Watbrzychu
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nakazuje

Gminie Walbrzych wlascicielee budynku mieszkalnego
przy ul. Lubelskiej 15 w Walbrzychu

-rozlaczy¢ wentylacje lazienki z mieszkania nr 4 razem z gazowym podgrzewaczem
wody z mieszkania nr 5, gdyz podlaczone sg do jednego przewodu kominowego nr 8;

-w mieszkaniu nr 1 rozszeczelni¢ okna wykonane z PCV w drodze zamontowania
nawiewnikéow lub w inny sposéb zapewnié prawidlowy wentylacje pomieszezenia,
wykonaé zgednie z obowigzujacymi przepisami prawidlowa wentylacje wywiewng
w korytarzu piwnicy, gdzie znajduje si¢ piec c.0. na opal staly, wymieni¢ aluminiowsa
rureg spiro na rurg kwasoodporng do odprowadzania spalin z gazowego podgrzewacza
wody, odigczenie wentylatora elektrycznego z okapu, ktéry znajduje si¢ w kuchni;

-w mieszkaniu nr 2 rozszezelnié okna wykonane z PCV w drodze zamontowania
nawiewnikéw lub w inny sposéb zapewnié prawidlowsg wentylacje pomieszczenia,
wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawidlowsg wentylacje nawiewng
w kuchni, gdzie znajduje si¢ piec gazowy, wykonaé w drzwiach do Iazienki otwor
wentylacji nawiewnej o powierzchni nie mniejszej niz 220 cm?;

-w mieszkaniu nr 3 rozszczelni¢ okna wykonane z PCV w droedze zamontowania
nawiewnikéw Iub w inny sposéb zapewni¢ prawidlowy wentylacje pomieszczenia,
zamontowaé¢ w przewodzie kominowym nr 33 wklad zarcodporny dla pieca gazowego
oraz wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawidlowa wentylacj¢ nawiewng
w lazience, wykonaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawidlows wentylacje
wywiewng w kuchni;

-w mieszkaniu nr 4 wykonaé¢ zgodmnie z obowigzujgeymi przepisami prawidlows
wentylacje naWIewnq dla pieca gazowego, zwigkszyé w drzwnach do lazienki otwér
wentylacji nawiewnej do powierzchni nie mniejszej niz 220 em?, odlqczyc kominek
z przewodu kominowego nr 1, gdyz jest podlaczony do nieprawidlowego i niedroznego
wkladu kominowego, rozszczelni¢ okna wykonane z PCV w drodze zamontowania
nawiewnikow lub w inny sposéb zapewnié prawidlowa wentylacje pomieszczenia;

-w mieszkaniu nr 5 wykonac' zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawidlows
wentylacje naw1ewnq dla pieca gazowego, zmgkszyc w drzwnach do lazienki otwor
wentylacji nawiewnej do powierzchni nie mniejszej niz 220 em?®, wykonaé polgezenie
pieca gazowego z materialu kwasoodpornego do odprowadzania spalin;

-w mieszkaniu nr 6 wymieni¢ zamykana kratke wentylacyjng, ktéra znajduje sig
w kuchni na niezamykang;
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-w mieszkaniu nr 6A wykonaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawidlows
wentylacj¢ nawiewna w przedpokoju, gdzie znajduje si¢ piec gazowy, wymienié
zamykang kratke wentylacyjng, ktéra znajduje si¢ W przedpokoju na niezamykana,
wykonaé otuling termiczng na przewodzie wentylacyjnym w przedpokoju, odlgczyé
wentylator elektryczny z okapu, ktéry znajduje sie w kuchni i w lazience;

-udrozni¢ przewdd kominowy nr 20, gdyZ w mieszkaniu nr 2 jest brak ciggu wentylacji
kuchni,

Dla wyzej wymienionych nakazéw ustalam termin wykonania do 31 grudnia 2010 r.
Po tym terminie nalezy powiadomi¢ wydajacego decyzjg o wykonaniu nakazoéw i przed-
stawi¢ odpowiednie dokamenty potwierdzajace ich wykonanie,

zakazuje

- W mieszkaniu nr 5 uzytkowania gazowego podgrzewacza wody do czasu jego
rozlgczenia z wentylacjq lazienki z mieszkania nr 4;

- W mieszkaniu nr 1 uzytkowania pieca c.0. na opal staly do czasu wykonania
prawidlowej wentylacji wywiewnej, uzytkowania gazowego podgrzewacza wody do
czasu wymiany aluminiowej rury spiro na rurg kwasoodporny, uzytkowania
wentylatora elektrycznego do czasu jego odlaczenia z okapu;

- W mieszkaniu nr 2 wiytkowania pieca gazowego do czasu wykonania prawidlowej
wentylacji nawiewnej w kuchni;

- W mieszkaniu nr 3 uzytkowania pieca gazowego, ktéry znajduje si¢ w lazience do czasu
wykonania prawidlowej wentylacji nawiewnej oraz zamontowania w przewodzie
kominowym nr 33 wkladu zareodpornego; '

- w mieszkaniu nr 4 uzytkowania pieca gazowego do czasu wykonania prawidlowej
wentylacji nawiewnej, uzytkowania kominka do czasu jego odiaczenia;

- W mieszkaniu nr 5 uzytkowania pieca gazowego do czasu wykonania prawidlowego
polaczenia kwasoodpornego oraz wentylacji nawiewnej;

- w mieszkaniu nr 6A uzytkowania pieca gazowego, ktory znajduje sie w pizedpokoju do
czasu wykonania prawidlowej wentylacji nawiewnej, uzytkowania wenftylatorow
elektrycznych w kuchni i w lazience do czasu ich rozlyczenia.

Decyzja o zakazie podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy.

UZASADNIENIE

Komenda Migjska Pafistwowej Strazy Pozarnej w Walbrzychu poinformowata,
ze w dniu 18 grudnia 2009 r. miala miejsce interwencja jednostki Pafistwowej Strazy Pozarnej
w budynku mieszkalnym przy ul. Lubelskiej 15 w Walbrzychu. Dziatanie to zwigzane bylo
z pozarem sadzy w przewodzie kominowym.

Po wszezgeiu w tej sprawie postepowania administracyjnego, decyzja nr 10/2010
z dnia 11 stycznia 2010 r. nakazalam Gminie Walbizych wiascicielce tego budynku
przeprowadzenie kontroli przewodéw kominowych oraz podiaczen urzadzen grzewezych
i wentylacji do przewoddw kominowych.

Migjski Zarzad Budynkéw Sp. z 0. 0. w Walbrzychu dzialajac w trybie okreslonym
w art. 70 ust. 2 ustawy Prawo budowlane jako administrator budynkéw mieszkalnych




stanowiacych wlasnos¢é Wspélnoty Mieszkaniowej przestat kserokopie Opinii Nr 001601
z dnia 10 czerwea 2010 r. z wynikéw przeprowadzonych ogledzin — ekspertyzy urzadzen
grzewcezo - kominowych w budynku mieszkalnym przy ul. Lubelskiej 15 w Walbirzychu,

Z przedstawionego dokumentu wynika, ze w budynku, ktérego wiagcicielky jest
Gmina Walbrzych nalezy roztaczyé wentylacje tazienki z mieszkania nr 4 razem z gazowym
podgizewaczem wody z mieszkania nr 5, gdyz podiaczone sq do jednego przewodu
kominowego nr 8, w mieszkaniu nr 1 naleZy rozszczelni¢ okna wykonane z PCV w drodze
zamontowania nawiewnikéw lub w inny sposob zapewni¢ prawidtows wentylacje
pomieszczenia, wykonaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawidlows wentylacje
wywiewna w korytarzu piwnicy, gdzie znajduje sie piec c.0. na opatl staly, wymieni¢
aluminiows rur¢ spito na rurg kwasoodporng do odprowadzania spalin z gazowego
podgrzewacza wody, odlaczenic wentylatora elektrycznego z okapu, ktéry znajduje sig¢
w kuchni, w mieszkaniu nr 2 nalezy rozszczelnié okna wykonane z PCV w drodze
zamontowania nawiewnikéw lub w inny sposéb zapewnié¢ prawidlows wentylacje
pomieszezenia, wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawidlows wentylacje
nawiewng w kuchni, gdzie znajduje si¢ piec gazowy, wykonaé w drzwiach do lazienki otwor
wentylacji nawiewnej o powierzchni nie mniejszej niz 220 ¢m?, w mieszkaniu nr 3 nalezy
rozszezelnié okna wykonane z PCV w drodze zamontowania nawiewnikéw lub w inny
sposdb zapewni¢ prawidlowa wentylacje pomieszezenia, zamontowaé w przewodzie
kominowym nr 33 wkiad zaroodporny dla pieca gazowego oraz wykonaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawidtowa wentylacje nawiewna w lazience, wykonaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawidiowa wentylacje wywiewna w kuchai,
w mieszkaniu nr 4 nalezy wykonaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawidlowsa
wentylacje nawiewng dla pieca gazowego, zwigkszyé w drzwiach do lazienki otwér
wentylacji. nawiewnej do powlerzchni nie mniejszej niz 220 cm’ odlaczyé kominek
z przewodu kominowego nr 1, gdyz jest podlaczony do nieprawidlowego i niedroznego
~ wkladu . kominowego, rozszczelni¢ okna wykonane z PCV w drodze zamontowania
nawiewnikow lub w inny sposéb zapewnié prawidiows wentylacje pomieszczenia,
w mieszkaniu nr 5 nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawidlows
wentylacje nawiewng dla pieca gazowego, zwigkszyé w drzwiach do lazienki otwor
wentylacji nawiewnej do powierzchni nie mniejszej niz 220 cm?, wykona¢ polaczenie pieca
gazowego z materiatu kwasoodpornego do odprowadzania spalin, w mieszkaniu nr 6 nalezy
wymieni¢ zamykana kratkg¢ wentylacyjna, ktéra znajduje si¢ w kuchni na niezamykang,
w mieszkaniu nr 6A nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawidlowa
wentylacj¢ nawiewna w przedpokoju, gdzie znajduje si¢ piec gazowy, wymienié zamykana
kratk¢ wentylacyjna, ktéra znajduje si¢ w przedpokoju na niezamykana, wykonaé otuling
termiczng na przewodzie wentylacyjnym w przedpokoju, odlgezy¢ wentylator elektryczny
z okapu, ktéry znajduje si¢ w kuchni i w fazience oraz udroznié¢ przewdd kominowy nr 20,
gdyz w mieszkaniu nr 2 jest brak ciggu wentylacji kuchni.

Majac zatem na uwadze udokumentowany, nicodpowiedni stan podlgczen urzadzen
wentylacyjnych i grzewczych w budynku, a takze okolicznosé, iz dopuszezalne w tym
przypadku jest wydanie decyzji czgéciowej, jako ze charakter przedmiotu postepowania jest
tego rodzaju, iz moze by¢ w tym sensie podzielony, ze ze sprawy stanu technicznego budynku
przy ulicy Lubelskiej 15 w Watbrzychu mozna wyodrgbnié cz¢$¢ dotyczacq stanu podiaczen
urzgdzen wentylacyjnych i grzewczych, przedmiotowego budynku jako nadajaca sie do
rozstrzygnigeia samodzielnego, przy czym zgodnie z zasadg prawdy materialnej cze$é sprawy
dotyczaca stanu technicznego tych elementéw zostata wyjasniona i jak juz wspomniano
wyzgj, jest tego rodzaju, ze moze by¢ przedmiotem odrgbnego rozstrzygniecia zasadne jest
wydanie decyzji czgdciowej, odrebnie rozstrzygajacej o stanie technicznym tej czesci
przedmiotowego budynku.




Wymienione wady elementéw budynku nie gwarantujg spefnienia wymagan
podstawowych w zakresie odpowiednich warunkow bezpieczenstwa uzytkowania, o ktérych
mowa w ait. 5 ust, 1 pkt 1 litera ¢, odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych
o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 litera d oraz art. 5 ust. 2 0 cZym mowa W ustawiec Prawo
budowlane powolanej we wstegpie do niniejszej decyzji. Wilascicielka, na ktorej spoczywa
obowiazek zwigzany z utrzymaniem odpowiedniego stanu technicznego budynku, nie usungta
jak dotad wad wykazanych w protokotach z kontroli przewodéw kominowych, do czego
zobowigzuje art. 70 ustawy Prawo budowlane i w zwigzku z tym wydanie nakazu usunigcia
nieodpowiedniego stanu technicznego stalo si¢ konieczne, 2 upowaznia do tego dyspozycja
art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3. W celu zapewnienia bezpieczefistwa uzytkowania na podstawie art. 66
ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane powolanej we wstgpie do niniejszej
decyzji zakazalam w mieszkaniu nr 5 uzytkowania gazowego podgrzewacza wody do czasu
jego roztgczenia z wentylacja lazienki z mieszkania nr 4, w mieszkaniu nr 1 uzytkowania
pieca c.0. na opat staly do czasu wykonania prawidtowej wentylacji wywiewnej, uzytkowania
gazowego podgizewacza wody do czasu wymiany aluminiowej rury spiro na Iurg
kwasoodporng, uzytkowania wentylatora elektrycznego do czasu jego odlaczenia z okapu,
w mieszkaniu nr 2 uzytkowania pieca gazowego do czasu wykonania prawidlowej wentylacji
nawiewnej w kuchni, w mieszkaniu nr 3 uzytkowania pieca gazowego, ktéry znajduje sig
w lazience do czasu wykonania prawidtowej wentylacji nawiewnej oraz zamontowanid
w przewodzie kominowym nr 33 wkladu zaroodpornego, w mieszkaniu nr 4 uzytkowania
pieca gazowego do czasu wykonania prawidlowej wentylacjii nawiewnej, uzytkowania
kominka do czasu jego odtaczenia, w mieszkaniu nr 3 uzytkowania pieca gazowego do czasu
wykonania prawidlowego polaczenia kwasoodpornego oraz wentylacji nawiewnej,
w mieszkaniu nr 6A uzytkowania pieca gazowego, ktory znajduje sie w przedpokoju do czasu
wykonania prawidlowej wentylacjii nawiewnej. uzytkowania wentylatoréw elektrycznych
w kuchni i w lazience do czasu ich rozlaczenia,

Od decyzji niniejszej shuzy stronom odwotanie do Dolno$laskiego Wojewodzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlancgo we Wroclawiu, ul. Purkyniego 1, 50-155 Wroclaw,
ktére mozna whiesé w terminie czternastu dni od dnia jej dorgezenia. Odwolanie
wnosi sie za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie
walbrzyskim.

Otrzymuja:
1. Gmina Walbrzych pl. Magistracki 1,-58-300 Walbrzych
Do wiadomosei:
2. Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0.0. ul. Andersa 48, 58-304 Walbrzych
3, Biuro Obstugi Klienta ,,Srédmicscie” ul. Mickiewicza 35, 58-300 Watbrzych
4. Starostwo Powiatowe w Watbrzychu WAAB w gmachu
5. NB a/a AR/WK



