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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z pb6zn. zm.) orazart. 104 § 11 § 2, 108 §
1 Kodeksu postgpowania administracyjnego, (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 23 z pozn.
zm.), dziatajac z urzedu w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego
przy ul. Pilsudskiego 31 w Watbrzychu, w czesei dotyczacej lokalunr 71 10 Al

e

NAKAZUJE
wlascicielce lokali mieszkalnych nr 7110
w budynku przy ul. Pilsudskiego 31 w Walbrzychu -
Gminie Walbrzych

usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci, dotyczacych stanu technicznego budynku
przy ul. Pilsudskiego 31 w Walbrzychu w lokalu mieszkalnym nr 7 i 10 poprzez
wykonanie robét jak nizej:

w lokalu nr 7:
1) wykonanie prawidlowej wentylacji nawiewnej w kuchni i lazience,
2) wykonanie wentylacji wywiewnej w kuchni,
w lokalu nr 10:
3) wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej w lazience,
4) wykonanie wentylacji nawiewno — wywiewnej w pomieszezeniu kotla c.o.

Roboty, o ktérych mowa w pkt 1-4 nalezy wykonaé w terminie do dnia 31.03.2017 r.

Decyzji w zakresie, o Ktérym mowa W pkt 1-4, nadaj¢ rygor natychmiastowej
wykonalnosci, gdyz jest to niezbedne ze wzgledu na ochrong zdrowia lub zycia
ludzkiego, ktére to dobra moga byé zagroione poprzez pozar, zatrucie szkodliwymi
substancjami (art. 108 § 1 Kpa).

ZAKAZUJE
a) uzytkowania kotla c.o. w lokalu nr 10 do czasu wykonania wentylacji nawiewno —
wywiewnej w pomieszczeniu, gdzie znajduje si¢ kociol.

Zakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy — Prawo
budowlane (art. 66 ust. 2).

Uzasadnienie
Dnia 18.02.2016 r. do tut. Organu wplynglo pismo Komendy Miejskiej Pafistwowej
Strazy Pozarnej w Watbrzychu z informacjg o interwencji jednostki w budynku mieszkalnym
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przy ul. Pitsudskiego 31 w Watbrzychu. Dziatania zwigzane byly z pomiarem tlenku wegla
w lokalu mieszkalnym nr 6, a pomiar tlenku wegla wyniést 182 ppm.

Tut. Organ pismem =z dnia 13.04.2016 r. wszezal z urzgdu postgpowanie
administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Pilsudskiego
31 w Walbrzychu.

Na zadanie tut. Organu Sidom Zarzgdzanie Nieruchomosciami — zarzadca budynku
w dniu 08.06.2016 r. przedlozyt w tut. Organie protokoly badari  protokét kominiarski
z czerwea 2016 mistrza kominiarskiego Zdzistawa Komorowskiego, uzupetniony protokét
zostal przekazany 16.08.2016 r. Podczas kontroli w lokalu nr 7 brak wentylacji w kuchni.
W lokalu nr 10 brak wentylacji dla kotta ¢.0., nieprawidlowa wentylacja tazienki (anemostat).

Podczas ogledzin w dniu 30.06.2016 r. stwierdzono, Ze w lokalu mieszkalnym nr 7
w kuchni kuchenka gazowa czteropalnikowa, elektryczny podgrzewacz wody, nawiew
w szafce — zakryty, brak wywiewu. Piec kaflowy w pokoju. W lazience 4 otwory w drzwiach,
wywiew kratka w suficie. Lokal nr 10 nie zostat udostepniony podczas ogledzin.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2015 r., poz. 1422), pomieszczenie higienicznosanitarne powinno mieé wentylacje
spelniajaca wymagania przepisow rozporzagdzenia oraz przepisow odrgbnych. Zauwazy¢é
nalezy, ze zgodnie z zapisem § 79.1. Rozporzadzenia drzwi do lazienki i wydzielonego
ustepu (wce) 2powinny mie¢, w dolnej czgsci - otwory o sumarycznym przekroju nie mniejszym
niz 0,022 m” dla doptywu powietrza. Ponadto § 150. 1. w przypadku zastosowania w budynku
przeplywu powietrza wentylacyjnego miedzy pomieszczeniami lub strefami wentylacyjnymi,
W pomieszczeniu naleZy zapewni¢ kierunek przeplywu od pomieszczenia o mniejszym
do pomieszczenia o wigkszym stopniu zanieczyszczenia powietrza, 2. Przeplyw powietrza
wentylacyjnego w mieszkaniach powinien odbywaé sie z pokoi do pomieszczenia
kuchennego lub  wneki kuchennej oraz do pomieszczen higienicznosanitarnych.
9. W pomieszczeniu z paleniskami na paliwo state, ptynne lub z urzadzeniami gazowymi
pobierajacymi powietrze do spalania z pomieszczenia i z grawitacyjnym odprowadzeniem
spalin przewodem od urzadzenia stosowanie mechanicznej wentylacji wyciggowej jest
zabronione. § 140. 1, przewody (kanaly) kominowe w budynku: wentylacyjne, spalinowe
i dymowe, prowadzone w $cianach budynku, w obudowach, trwale potaczonych z konstrukcja
lub stanowigce konstrukcje samodzielne, powinny mie¢ wymiary przekroju, sposéb
prowadzenia i wysokog¢, stwarzajgce potrzebny cigg, zapewniajgcy wymagana
przepustowos¢, oraz spetniajace wymagania okreslone w Polskich Normach dotyczacych
wymagan technicznych dla przewodéw kominowych oraz projektowania kominéw. § 140. 2.

Zgodnie z normg PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania
zbiorowego i uzytecznosci publicznej. Wymagania - wraz ze zmiang PN-83/B-03430/
Az3:2000. 3.3.3. kuchnie, lazienki i ustepy, przeznaczone do uzytku indywidualnego,
powinny by¢ wentylowane zgodnie z wymaganiami dla tego rodzaju pomieszczen
znajdujacych sie w mieszkaniach, podanymi w 2.1. 2.1.1. Uklad wentylacji mieszkan
powinien zapewniaé co najmniej: a) doprowadzanie powietrza zewnetrznego do pokojow
mieszkalnych oraz kuchni z oknem zewngtrznym; b) usuwanie powietrza zuzytego z kuchni,
tazienki, oddzielnego ustepu oraz ewentualnego pomocniczego pomieszczenia bezokiennego
(skfadzik, garderoba).

Stwierdzone nieprawidlowogci w lokalu nr 7 i 10 moga mie¢ wplyw na
bezpieczenstwo uzytkowania calego budynku, co obliguje tutejszy organ nadzoru
budowlanego do wydania decyzji nakazujgcej usunigcie tych nieprawidtowosci celem
doprowadzenie budynku do stanu zgodnego z prawem i tym samym eliminacje zagrozen dla
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zdrowia lub zycia ludzi oraz przywrécenia bezpieczenstwa 0sob, poprzez wykonanie robot
budowlanych, o ktérych mowa w pkt 1-4.

Zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt 1 w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany moze
zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badZ $rodowiska — whasciwy organ
nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci, okreslajgc termin
wykonania tego obowiazku, co niniejsza decyzjg orzeczono.

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okres$lonych czynnosci
réwniez w lokalu potozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewlasciwy stan
techniczny lokalu oddziatuje na caty obiekt budowlany, a nakazane czynno$ci majg na celu
utrzymanie w nalezytym stanie calego obiektu (wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego
7 dnia 13.02.1998 r., sygn.. IV SA 757/96, z dnia 05.02.2009 r. sygn.. 11 OSK 985/08, LEX
nr 516064).

Na podstawie art. 104 § 2 Kpa decyzja rozstrzyga sprawg stanu technicznego budynku
co do jej istoty w czesci dotyczace] nieprawidlowosci w lokalu mieszkalnym nr 7 i 10, ktére
to nieprawidlowosci mogg mie¢ wplyw na stan techniczny i bezpieczefistwo uzytkowania
calego budynku.

Decyzji niniejszej w zakresie pkt 1-4 na podstawie art. 108 § 1 kodeksu postgpowania
administracyjnego nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci, gdyz jest to niezbedne ze
wzgledu na ochrong zdrowia lub zycia ludzkiego, ktére to dobra mogg by¢ zagrozone poprzez
zatrucie szkodliwymi substancjami, pozar.

Pouczenie

Roboty budowlane o ktérych mowa w pkt 1-4 nalezy wykona¢ pod nadzorem
i wedlug wskazan osob posiadajgcych wymagane uprawnienia budowlane bez ograniczen
oraz legitymujacych si¢ aktualnym zaswiadczeniem o przynaleznosci do wiasciwej izby
samorzadu zawodowego, tj. speiniaj acych wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane.

Wykonanie robot jak wyzej nalezy niezwlocznie zglosi¢ do tut. Organu Nadzoru
Budowlanego, dotaczajac o$wiadczenia (W oryginale) oséb uprawnionych jak wyzej
o zgodnosci wykonania nakazanych rob6t z wiedza techniczng 1 przepisami
oraz o wyeliminowaniu zagroZenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz protokot
kominiarski, potwierdzajacy prawidlowosé funkcjonowania wentylacji nawiewno -
wywiewnej w lokalach mieszkalnych nr 7 i10.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Dolnoélaskiego Wojewodzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroclawiu ul. Purkyniego 1, ktére mozna wnies¢
w terminie czternastu dni od daty dorgczenia decyzji. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Walbrzycha.
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d‘a Miagja Waibrzycha
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Otrzymuja: . v ' :
1 Gmina Watbrzych pl. Magistracki 1, 58-300 Watbrzych — whadcicielka lokali nr 71 10
(?. Wspblnota Mieszkaniowa przy ul. Pilsudskiego 31 w Watbrzychu
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z/s ul. Moniuszki 3 (I pietro), 58-300 Watbrzych
3. Anna Didyk- zarzad wspélnoty, whascicielka lokalu nr
4. Zygmunt Ktosowski -zarzad wspélnoty
5. Agnieszka Szymankiewicz — Blazejezyk — zarzad wspélnoty
Do wiadomogci:
6. ,,.SIDOM” Zarzadzanie Nieruchomosciami, ul. Moniuszki 3, 58-300 Watbrzych
7. PINB - a/a ES +rozdzielnik
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