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1 DANE OGOLNE

1.1. OkreSlenie zamierzenia: opracowanie projektu remontu komorek gospodarczych
polegajacym na rozbiodrce $cian drewnianych i wykonaniu nowych murowanych oraz
wymiana drewnianej konstrukcji stropodachu.

1.2. Ogodlna charakterystyka budynku:

Nazwa obiektu: komorki gospodarcze
Rodzaj zabudowy: wolnostojaca
Powierzchnia uzytkowa: 36,87 m?2

Kubatura: 158,50 m’

Liczba kondygnacji: 1

Podpiwniczenie: brak

Rodzaj dachu: ptaski,

Pokrycie: papa asfaltowa

2 PODSTAWA FORMALNA I RZECZOWA OPRACOWANIA
2.1 Umowa zawarta pomigdzy Zleceniodawca a tut. Biurem

2.2 Wizja na obiekcie i1 sporzadzona inwentaryzacja.

2.3 Dokumentacja przedtozona prze inwestora

2.4 Obowiazujace przepisy 1 normy.

3 OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

3.1 Lokalizacja

Budynek gospodarczy usytuowany jest w podworzu. Tylna $ciana przylega do skarpy na
niemal pelna wysoko$¢. Teren nieutwardzony ze spadkiem w kierunku budynku
mieszkalnego.

3.2 Funkcja

Obiekt zostat wzniesiony jako budynek gospodarczy dla mieszkancow budynku mieszkalnego
przy ul. Polnej. Budynek jest podzielony na 11 komorek, do ktoérych dostep odbywa sie
indywidualnie, bezposrednio z podwoérza. W prawej czesci znajduje si¢ pozostato§¢ po
zlikwidowanych pomieszczeniach WC.

3.3 Stan istniejacy

W chwili obecnej uzytkowane sa wszystkie komorki.

Budynek gospodarczy wzniesiono w technologii tradycyjnej z zastosowaniem powszechnie
stosowanych materiatéw takich jak cegta ceramiczna, i drewno. Maksymalna wysoko$¢
budynku wynosi ok. 2,2 do 2,30, m . Wody opadowe odprowadzane sa bezposrednio na teren.

3.4 Obszar oddzialywania obiektu budowlanego
W obszarze oddziatywania planowanej inwestycji znajduje si¢ dziatka inwestora o nr 552 —
roboty budowlane nie b¢da oddziatywac na dziatki sasiednie.
3.5 Architektura i konstrukcja
3.5.1 Elementy konstrukcyjne

Sciany zewnetrzne — tylna i szczytowe (a takze 2 wewnetrzne) wykonano z cegly
ceramicznej pelnej o zmiennej grubosci 1 cegly. Od frontu $ciany z desek na ruszcie
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drewnianym. Od frontu tynkowana podmuréwka z cegly o wysokosci od ok. 20 - do
40 cm.

Scianki dziatowe i od frontu z desek, jednostronnie na ruszcie drewnianym.
Stropodach o konstrukcji drewnianej — krokwie 1 murtaty o przekroju 10x10 cm.
Pokrycie dachu z papy asfaltowej na deskowaniu.

3.5.2 Elementy wykonczenia

W pomieszczeniach wykonano posadzki cementowe. Stolarka okienna nie wystgpuje.
Stolarka drzwiowa drewniana pelna, typowe drzwi gospodarcze na hakach
zewngetrznych bez o$cieznic.

3.5.3 Instalacje
Budynek nie jest wyposazony w Zadne instalacje.

4 OCENA STANU TECHNICZNEGO

Ocenie stanu technicznego poddano elementy konstrukcyjne budynku zwiazane z
przebudowa. Przy ocenie stanu technicznego i okresleniu stopnia zuzycia poszczegdlnych
elementow budynku zastosowano nastgpujaca klasyfikacje (wedhug ,,Wytycznych w sprawie
opracowania ekspertyz techniczno-ekonomicznych i przegladow sprawnosci technicznej
budynkéw mieszkalnych” — opracowane przez Centrum Ustug Techniczno-Organizacyjnych
Budownictwa CUTOB — PZITB Osrodek we Wroctawiu — Wroctaw 1985r.)

Klasyfikacja stanu technicznego Procentowe zuzycie
-stan dobry 0-15%

-stan zadowalajacy 16-30%

-stan $redni 31-50%

-stan lichy 51-70%

-stan zty 71-100%

Ocenie poddano elementy budynku zwiagzane z projektem.

4.1 Sciany no$ne

Sciany konstrukcyjne wykonano z cegiel ceramicznych. Sciany nosne grubosci 1 cegty.
Miejscowo niewielkie §lady wykwitow soli na $cianie tylnej. Miejscowe ubytki i zmurszenie
cegiet w $cianie wewngtrznej przy dawnym sanitariacie. Lokalnie od zewnatrz ubytki spoin.
Stan techniczny $cian ocenia sig jako $redni (ok. 40% zuzycia).

4.2 Sciany dzialowe i frontowa
Wykonane jako deskowe z obiciem jednostronnym. Drewno surowe, spgkane z ubytkami
gnilnymi, zawilgocone. Stan techniczny $cianek ocenia sig jako lichy — 70% zuzycia.

4.3 Wigzba i pokrycie

Elementy wigzby dachowej — krokwie zawilgocone i zagrzybione, wiele elementow ze
znacznymi ugigciami. Deskowanie w wielu miejscach przegnite 1 zdeformowane. Miejscowa
wymiana deskowania i krokwi — surowe drewno. Liczne przecieki do wngtrza. Stan
techniczny wigzby 1 pokrycia ocenia si¢ jako lichy (ok. 70% zuzycia).

4.4 Tynki
Bardzo liczne ubytki tynkow na $cianach murowanych. Stan tynkéw zty.
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-stan lichy 51-70%
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Ocenie poddano elementy budynku zwiagzane z projektem.
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gnilnymi, zawilgocone. Stan techniczny $cianek ocenia sig jako lichy — 70% zuzycia.
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znacznymi ugigciami. Deskowanie w wielu miejscach przegnite 1 zdeformowane. Miejscowa
wymiana deskowania i krokwi — surowe drewno. Liczne przecieki do wngtrza. Stan
techniczny wigzby 1 pokrycia ocenia si¢ jako lichy (ok. 70% zuzycia).
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Bardzo liczne ubytki tynkow na $cianach murowanych. Stan tynkéw zty.



4.5 Stolarka

Stolarka drzwiowa drewniana, drzwi deskowe typowe gospodarcze bez o$cieznic.
Zawilgocenie, ogniska gnicia, porost glonéw, ubytki w dolnych czgéciach. Brak malatury. —
stan techniczny lichy — zuzycie 70%.

4.6 OCENA KONCOWA

Analiza stanu technicznego poszczego6lnych elementow budynku pozwolita ustali¢, ze stan
techniczny budynki nalezy okresli¢ na pograniczu $redniego i lichego. Stan techniczny
budynku pozwala na wykonanie robot remontowych przywracajacych budynkowi peina
funkcje obiektu gospodarczego. Do pozostawienia kwalifikuja si¢ Sciany murowane.

5 OPIS TECHNICZNY - ARCHITEKTURA

5.1 Urbanistyka
Budynek gospodarczy w liniach zabudowy pozostaje bez zmian. Projektuje sig¢ roboty
budowlane bez zmiany powierzchni zabudowy budynku. Projekt nie ingeruje w istniejace

rozwiazania komunikacyjne. Zachowane zostaja wszystkie ciagi piesze i istniejacy wjazd na
dziatke.

5.2 Architektura

Architektura budynku nie ulega zmianie. Zachowuje istniejaca wysoko$¢ obiektu i spadki
dachu. Ze wzgledu na to, iz wykonanie frontowej §ciany z cegly o gr. 25cm zmniejszytoby
powierzchni¢ kazdej z komorek inaczej rozplanowano wewngtrzny podziat indywidualnych
pomieszczen gospodarczych. Poszczegdlne komoérki uzyskaty wigksza szerokos¢
zapewniajaca t¢ sama powierzchni¢ uzytkowa. W miejscu nieczynnego WC uzyskano
dodatkowo jedna komorke.

Ze wzgledu na zmieniony podziat wewnetrzny lokalizacja otworow drzwiowych ulega
nieznacznej zmianie. Pokrycie dachu papa termozgrzewalng NRO.

Obiekt nieogrzewany.

5.3 Dane techniczno uzytkowe budynku gospodarczego po remoncie:
Powierzchnia uzytkowa: 38,39 m?2
Kubatura: 158,50 m’

5.4 Elementy wykonczenia
5.4.1 Tynki
Wszystkie resztki tynku do zbicia. Na $cianach od wewnatrz murowanych wykonac
nowe tynki gtadkie cem.-wap. kat Il a od zewnatrz tynk gladki cem.-wap. kat III

5.4.2 Malowanie i okladziny Scienne
W pomieszczeniach komorek na §cianach tynkowanych wykonac¢ biatkowanie.

5.4.3 Posadzki
Wykona¢ posadzke¢ cementowa gr min. 3 cm. Uktad warstw posadzek przedstawiono
na rysunku przekroju.

5.5 Stolarka drzwiowa
Drzwi wejsciowe do wymiany — projektuje si¢ drzwi drewniane, deskowe typu
gospodarczego, bez oscieznic. Malowanie farbami olejnymi w kolorze ciemny orzech.
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5.6 Wie¢zba dachowa

Wigzba drewniana, wg projektu wykonawczego.

Wykona¢ zabezpieczenie konstrukcji wigzby 1 deskowania preparatem grzybo- i
owadobdjczym oraz ochrony ppoz np. FOBOS M-4.

5.7 Pokrycie dachowe

Projektuje si¢ pokrycie z papy termozgrzewalnej NRO. Pokrycie wykonaé z papy
termozgrzewalnej, modyfikowanej SBS dwuwarstwowo, tj. warstwa papy podktadowej 1
warstwa papy wierzchniego pokrycia z posypka. Papa podktadowa i1 wierzchniego pokrycia
powinny by¢ w systemie jednego producenta. Nie prowadzi¢ robot w czasie opadow
atmosferycznych i ponizej 5°C.

Budynek nieogrzewany, nie ma potrzeby stosowania ocieplenia stropodachu.

5.8 Obrobki blacharskie

Wykona¢ obrobki blacharskie na rabek stojacy na krawedziach potaci. Nad rynna wykonaé
pas nadrynnowy.

Rynny PCV $r. 150 i 125mm, rury spustowe odpowiednio $r. 110 i 90mm. Odprowadzenie
wod opadowych na teren dziatki.

6 OPIS TECHNICZNY — KONSTRUKCJA

6.1 Fundament

Nie wykonano odkrywki pod podwaling $ciany frontowej. W trakcie robot inspektor nadzoru
okresli stan fundamentu. W przypadku niezadowalajacego stanu fundamentu wykona¢ nowy
fundament z bloczkéw betonowych M-6 na grubos¢ 25 cm. Gigbokos¢ posadowienia — 50 cm
ponizej terenu. Izolowa¢ obustronnie Abizolem R+P. Szczegdty wg projektu wykonawczego.

6.2 Sciany

Sciany zewnetrzne wykonaé z cegly ceramicznej pelnej gr. 25 cm klasy 10,0 MPa murowanej
na zaprawie cementowo-wapiennej marki M-4. Scianki dziatowe wykona¢ z cegly dziurawki
kl. 5,0 MPa na gr. % cegly. Scianki laczy¢ na strzepia z tylna $ciana istniejaca oraz poprzez
przewiazanie ze §ciang frontowa.

6.3 Nadproza
Nad otworami drzwiowymi rolg nadproza spetnia¢ bedzie murlata.

6.4 Wiezba dachowa

Wykona¢ nowa wigzbg z drewna klasy C24. Szczegdly rozmieszczenia projektowanych
elementéw oraz przekroje wg rysunku konstrukcyjnego. Deskowanie z desek gr. 32mm.
Wykona¢ zabezpieczenie calej konstrukcji wigzby i1 deskowania preparatem grzybo- i
owadobdjczym oraz ochrony ppoz np. FOBOS M-4.

7 WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE]J
Obiekt stanowi samodzielny budynek wykonany jako parterowy.Obiekt zakwalifikowany
jako budynek niski.
Konstrukcja obiektu murowana, konstrukcja stropodachu drewniana
Dane podstawowe:
e budynki niskie (N)
e wysokos¢ pionowa do 2,40 m,
e budynek PM o maksymalnej gestosci obciazenia ogniowego do 500 MJ/m?,




5.6 Wie¢zba dachowa

Wigzba drewniana, wg projektu wykonawczego.

Wykona¢ zabezpieczenie konstrukcji wigzby 1 deskowania preparatem grzybo- i
owadobdjczym oraz ochrony ppoz np. FOBOS M-4.

5.7 Pokrycie dachowe

Projektuje si¢ pokrycie z papy termozgrzewalnej NRO. Pokrycie wykonaé z papy
termozgrzewalnej, modyfikowanej SBS dwuwarstwowo, tj. warstwa papy podktadowej 1
warstwa papy wierzchniego pokrycia z posypka. Papa podktadowa i1 wierzchniego pokrycia
powinny by¢ w systemie jednego producenta. Nie prowadzi¢ robot w czasie opadow
atmosferycznych i ponizej 5°C.

Budynek nieogrzewany, nie ma potrzeby stosowania ocieplenia stropodachu.

5.8 Obrobki blacharskie

Wykona¢ obrobki blacharskie na rabek stojacy na krawedziach potaci. Nad rynna wykonaé
pas nadrynnowy.

Rynny PCV $r. 150 i 125mm, rury spustowe odpowiednio $r. 110 i 90mm. Odprowadzenie
wod opadowych na teren dziatki.

6 OPIS TECHNICZNY — KONSTRUKCJA

6.1 Fundament

Nie wykonano odkrywki pod podwaling $ciany frontowej. W trakcie robot inspektor nadzoru
okresli stan fundamentu. W przypadku niezadowalajacego stanu fundamentu wykona¢ nowy
fundament z bloczkéw betonowych M-6 na grubos¢ 25 cm. Gigbokos¢ posadowienia — 50 cm
ponizej terenu. Izolowa¢ obustronnie Abizolem R+P. Szczegdty wg projektu wykonawczego.

6.2 Sciany

Sciany zewnetrzne wykonaé z cegly ceramicznej pelnej gr. 25 cm klasy 10,0 MPa murowanej
na zaprawie cementowo-wapiennej marki M-4. Scianki dziatowe wykona¢ z cegly dziurawki
kl. 5,0 MPa na gr. % cegly. Scianki laczy¢ na strzepia z tylna $ciana istniejaca oraz poprzez
przewiazanie ze §ciang frontowa.

6.3 Nadproza
Nad otworami drzwiowymi rolg nadproza spetnia¢ bedzie murlata.

6.4 Wiezba dachowa

Wykona¢ nowa wigzbg z drewna klasy C24. Szczegdly rozmieszczenia projektowanych
elementéw oraz przekroje wg rysunku konstrukcyjnego. Deskowanie z desek gr. 32mm.
Wykona¢ zabezpieczenie calej konstrukcji wigzby i1 deskowania preparatem grzybo- i
owadobdjczym oraz ochrony ppoz np. FOBOS M-4.

7 WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE]J
Obiekt stanowi samodzielny budynek wykonany jako parterowy.Obiekt zakwalifikowany
jako budynek niski.
Konstrukcja obiektu murowana, konstrukcja stropodachu drewniana
Dane podstawowe:
e budynki niskie (N)
e wysokos¢ pionowa do 2,40 m,
e budynek PM o maksymalnej gestosci obciazenia ogniowego do 500 MJ/m?,




-7 -

e Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku
Zgodnie z ustaleniami § 216. 1. [1] elementy budynku, odpowiednio do jego klasy odpornosci
pozarowej, beda spetnia¢, co najmniej wymagania okreslone w ponizszej tabeli:

Sci ooniowei 5 5) %)
Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku
OdpomOSC.I glowna k kei Sciana Sciana
pozarowej - onstrukcja ;
budynku kon- dachu strop” Zewnetrz- wewne - przekrycie

strukcja 1,2). 0, dachu™

, na trzna

nosna
1 2 3 4 5 6 7
D7 R 30 ) REI30 E 130 (01) ) -)

Elementy budynku, o ktorych mowa wyzej beda nierozprzestrzeniajace ognia.
Sciany murowane klasy R30, konstrukcja wigzby zabezpieczona do NRO, pokrycie NRO.

8 WYTYCZNE DO OPRACOWANIA PLANU BIOZ

Prowadzone roboty nie wymagaja sporzadzenia planu BIOZ

9 UWAGI KONCOWE

1) Roboty nalezy wykonywaé zgodnie z "Warunkami technicznymi wykonania i
odbioru robot budowlano-montazowych", wytycznymi producentow materiatow 1
obowiazujacymi przepisami BHP, pod nadzorem 0s6b posiadajacych uprawnienia
do petienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie.

2) Stosowacé materialy posiadajace $wiadectwo ITB dopuszczenia do stosowania w
budownictwie.

3) W przypadku zauwazenia jakichkolwiek rozbieznosci pomigdzy danymi
przyjetymi w projekcie, a stwierdzonymi na budowie, nalezy niezwlocznie
powiadomi¢ o tym fakcie autora projektu.

opracowat:
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