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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1,3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1332) oraz art. 104 §1,§2iart 108 § 1 ustawy z dnia 14
czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2016r., poz.
23 z pozn. zm.) dzialajac z urzedu w sprawie stanu technicznego budynku przy ul. Przebieg 3 w
Watbrzychu (dziatka nr 245/5, obreb Nowe Miasto 21), w czedei dotyczacej czesei wspdlnych

budynku

nakazuje:

Wspéinocie Mieszkaniowej przy ul. Przebieg 3 w Walbrzychu
z siedziba: ul. Andersa 48, 58-304 Walbrzych

usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku przy ul. Przebieg 3 w
Walbrzychu (dziatka nr 245/5, obreb Nowe Miasto 21) poprzez:

1. monitorowanie spekan muru na $cianie frontowej i tylnej, poprzez zalozenic kontrolnych
plomb oraz prowadzenie dziennika monitoringu rys i spekan,

2. usuniecie zawilgocenia $cian i posadzki w piwnicy budynku,

3. naprawe Scian w piwnicy poprzez odbicic luznych tynkéw oraz naprawe zdegradowanej
struktury ceglanej i uzupehienie brakujacych tynkow,

4. remont sufitu nad klatkg schodowa poprzez odbicie skorodowanego tynku i podsufitki z
trzciny oraz ich uzupelnienie,

5. remont sufitu przy kotle pralniczym w pomieszczeniu po bylej pralni, poprzez odbicie luznych
tynk6éw i uzupelnienie ich braku,

6.1 usunigcie zasmotowania komina, do ktorego podtaczony jest kociot c.o. z lokalu nr 2 oraz
komina usytuowanego przy piecu pralniczym,

6.2 przemurowanie ponad dachem peknietego komina,

6.3 remont czap kominowych ponad dachem, ' 5

7. remont elewacji budynku poprzez usuniccie spekan i zarysowan $cian zewnetrznych wedhug
opracowania osoby posiadajgcej uprawnienia bez ograniczen w branzy konstrukcyjno-
budowlanej, odbicie odparzonych, luznych tynkéw oraz naprawg zdegradowanej struktury
ceglanej i uzupetnienie brakujacych tynkow.

Ustala sig¢ termin wykonania nakazu okreslonego:

- w pkt. 1 do 14 sierpnia 201 7r.,

- wpkt. 2,3 do 31 lipca 2018r.,

-wpkt. 4,5,6.1, 6.2, 6.3 do 30 listopada 2017r.,

- w pkt. 7 do 30 listopada 2018r.
Decyzji nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci na podstawie art. 108 § 1 kodeksu
postgpowania administracyjnego, gdyz jest to niezbedne ze wzgledu na ochrone zdrowia lub
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zycia ludzkiego, ktore to dobra moga by¢ zagrozone w zwiazku z upadkiem luznych elementoéw
struktury ceglanej oraz tynku, pozarem badZ zatruciem.

Uzasadnienie

Pismem z dnia 19.01.2017r. mieszkancy kamienicy przy ul. Przebieg 3 w Walbrzychu,
stanowiace] wlasno$¢ Wspolnoty Mieszkaniowe], zwrdcili sie do tut. Inspektoratu w sprawie
wilgoci i zagrzybienia w lokalach oraz stanu elewacji tego budynku.

Zarzadca budynku Miejski Zarzad Budynkdéw Sp. z 0.0. w Walbrzychu, ul. Andersa 48
w dniu 14.04.2017r. przekazat do tut. Organu protoko! ze stycznia 2013r. z okresowej 5-
letniej kontroli stanu technicznego 1 przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego,
estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia, ktory wykazuje szereg nieprawidtowosci w
stanie technicznym budynku, m.in. zawilgocenie $cian piwnic 1 fundamentéw, $ciany piwnic z
ubytkami tynkow, miejscowo tynki zlasowane, zmurszate, brak izolacji $cian piwnic, budynek
zawilgocony do wysokoscl 1,5 metra, na wszystkich elewacjach wystepuja duze ubytki
tynkéw, odkryte fragmenty muru — cegly zmurszale z ubytkami spoinowania, na scianie
frontowe] wystepujg zarysowania w pierwszym i drugim rzedzie okien liczgc od prawej strony
na wysokosci 2-go pietra rozwarcie do 0,5cm. Zarysowania ukosne, o kierunku od lewego do
prawego gdmego rogu. Na $cianie tylnej widoczne spekania w 1,3 1 5-tym rzedzie okien liczac
od lewe] strony od dachu do parteru budynku. Spekania ukos$ne w plaszczyznach
miedzyokiennych, mi¢dzykondygnacyjnych. Kierunek spekan od lewego gbémego do prawego
dolnego rogu, rozwarcie do 2,2cm. Dominika Bartniak, wlasciwie uprawniona, w protokole
obok wykazanych nieprawidtowosei okredlita zakres robot do wykonania, tj. odprowadzenie
wéd gruntowych, osuszenie $cian, wykonanie izolacji fundamentéw i izolacji pionowej Scian
w terminie do stycznia 2016r. (III stopien pilnosci w skali czterostopniowej, tj.
nieprawidfowosci jak wyzej winny by¢ usuniete w terminie 2-3 lat). Monitorowame spekan
muru na $cianie frontowej i tylnej, poprzez zatoZzenie kontrolnych plomb oraz prowadzenie
dziennika pracy rys, po przeprowadzeniu analizy pracy budynku, dokonanie naprawy
fragmentow $cian zgodnie z przyjeta technologia, wykonanie miejscowej naprawy tynkow,
wymiane zlasowanej cegly, przemurowanie zniszczonych fragmentdw muru oraz remont
elewacji nalezalo wykona¢, wedlug sporzadzajacej przedmiotowy protokdt, w terminie do
stycznia 2014r. (II stopien pilnosci, zgodnie z oznaczeniem podanym przez sporzadzajacego,
kwalifikuje remont, ktory jest wymagany w ciagu roku od dokonania kontroli).

Protokdl kontroli rocznej stanu technicznego elementéw budynku 1 instalaci
narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne 1 niszczace dziatania czynnikow
wystepujacych podczas uzytkowania obiektu oraz instalacji i urzadzen stuzacych ochronie
$rodowiska z czerwca 2017r. zaleca m.in. remont elewacji z uwagi na duze ubytki tynku,
cegiel, spoiwa 1 peknigcia oraz naprawe tynkéw na strychu i w piwnicy w zwigzku z ich
ubytkami.

Protokol kominiarski z dnia 21.04.2017r. z okresowe} kontroli przewodoéw
kominowych w budynku przy ul. Przebieg 3 w Walbrzychu stwierdza wymdg remontu czap
kominowych ponad dachem, przemurowania peknigtego komina ponad dachem oraz
wykazuje zasmotowanie jednego przewodu kominowego.

Pismem z dnia 18.05.2017r. tut. organ nadzoru budowlanego wszczal postgpowanie
administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku przy ul. Przebieg 3 w Watbrzychu,
stanowigcego  wilasno$¢ Wspolnoty Mieszkaniowe) oraz zawiadomil  Wspdlnote
Mieszkaniowsg i wlascicieli lokali o terminie oglgdzin budynku.

Przeprowadzone w dniu 1.06.2017r. przez przedstawiciela tut. Organu, przy udziale
przedstawicieli Wspolnoty Mieszkaniowej oraz zarzadcy budynku ogledziny budynku
potwierdzity jego nieodpowiedni stan technicziny opisany w protokole 5-letniego przegladu
budynku, tj. resztki tynku elewacyjnego ze wszystkich stron, czgs¢ spoin w murze wyplukana,
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fragmentami zmurszala cegla, $ciana od strony nieruchomosci przy ul. Przebieg 3b (z
przylegha, odspojong $ciang pozostals po rozbiéree budynku), od strony podwérka $ciana ze
spekaniami w pasach okiennych. W piwnicy wilgoé na $cianach szczytowych, fragmentami
mokra posadzka, tynki $cienne czgsciowo skorodowane odpadaja. Na Kklatce schodowej
naprawy wymaga sufit przy wyprowadzonym odpowietrzeniu kanalizacji i przy belce
sufttowej — odpadniety tynk z czgscig podsufitki z trzeiny. Komin przechodzacy przez
pomieszczenie pralni od polowy wysokosei do sufitu w pralni z wykwitami od zasmolowania,
czgs¢ tynku przy suficie odpadta, a takze zasmotowanic przebija tynk tego komina w czescel
strychowe;j,

Stwierdzone nieprawidlowosci dotyczgce scian zewnetrznych i kominéw, sufitu nad
klatkg schodows oraz zawilgocenia piwnicy do chwili obecnej nie zostaly usunigte, maja one
wplyw na stan techniczny calego budynku - postepujaca degradacja budynku 1 bezpieczenstwo
Jjego uzytkowania (istnieje potencjalne zagrozenie zdrowia i zycia mieszkaficéw budynku przy ul.
Przebieg 3 w Walbrzychu z powodu mozliwosci wystgpienia katastrofy budowlanej, czy chocby
wyslgpowania plesni na $cianach). Wskazaé nalezy, z¢ wymienione wady w budynku, prowadza
do obnizenia izolacyjnosci cieplnej materialéw, obnizenia ich wytrzymalosci 1 nosnosci
clementéw  konstrukcyjnych, zagrazaja korozja biologiczna, procesami niszezenia, nie
gwarantuja spelnienia wymagan podstawowych w zakresie, bezpieczenstwa uzytkowania oraz,
odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych, o ktdrych mowa w art. 5 ust.1 pkt 1 Iit,
a, ¢1d Prawa budowlanego oraz stoja w sprzecznosci z wymaganiami okreslonymi w art. 5 ust.
2 ustawy - Prawo budowlane, stanowiacym, ze obiekt budowlany nalezy utrzymywaé w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszezajge do nadmiernego pogorszenia jego
wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szezegdlnosci w zakresie Zwigzanym z
wymaganiami, o ktérych mowa w art. 5 ust.1 pkt 1-6.

W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktorych mowa w art. 66 ust.1 pkt 1,3 Prawa
budowlanego, a wiec gdy obickt budowlany moze zagraza¢ zyctu i zdrowiu ludzi,
bezpieczenstwu mienia badz srodowiska albo Jjest w nieodpowiednim stanie technicznym — organ
nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuniccie stwierdzonych nieprawidlowosci,
okreslajac termin wykonania obowigzku, co w tym przypadku uczyniono.

Majgc na wzgledzie wyzej powiedziane tut. organ zostal zobligowany do wydania
niniejszej decyzji nakazujacej wykonanie robot, o ktérych mowa w osnowie — celem
doprowadzenia budynku do stanu zgodnego z prawem.

Niniejsza decyzja jest decyzja CzgSclowa i rozstrzyga sprawe stanu technicznego budynku
przy ul. Przebieg 3 w Walbrzychu w czesci dotyczacej czgsci wspélnych budynku.

POUCZENIE:

Roboty budowlane nalezy wykonaé wedlug wskazan i pod kierownictwem osoby uprawnionej, spetniajacej
wymogi art.12 ustawy Prawo budowlane {ti. osoby posiadajgcej uprawnienia budowlane i przynaleznej do wlasciwej
izby samorzadu zawodowego).

Wykonanie robét nakazanych niniejszg decyzja nalezy niezwlocznic zglosi¢ do tut. Organu, dofaczajac
oswiadczenie (w oryginale) osoby uprawnionej, jak wyzej o zgodnosci wykonania robét, o ktérych mowa w pkt. 1-7
decyzji, z wiedza techniczng i przepisami.

Od decyzji niniejszej shizy stronom odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewadzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroclawiu, ul Purkyniego 1, 50-155 Wroctaw, ktére wnosi sig w terminie czternastu dni od dnia
dorgezenia decyzji stronie. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzorm Budowlanego
dla Miasta Watbrzycha.

Zgodnie z art.127a kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze Zrzec sig prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznei, ktd wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu 51\ pravia..do wniesienia odwolania przez ostatnjg ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawom o
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Otrzymuja strony i uczestnicy postepowania administracyjnego wediug rozdzielnika.
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