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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1,2 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1332) oraz art. 104 § 1, § 2 i art. 108 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity:
Dz.U. z 2016r., poz. 23 z p6zn. zm.) dzialajac z urzedu w sprawie stanu technicznego budynku
przy ul. Przebieg 3 w Walbrzychu (dzialka nr 245/5, obreb Nowe Miasto 21), w czesci
dotyczacej lokali nr 3,4,7+8.,9,11

nakazuje:
Gminie Walbrzych
- wlasdcicielowi lokali mieszkalnych nr 3,4,7+8,9,11
w budynku przy ul. Przebieg 3 w Walbrzychu

usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku mieszkalnego
przy ul. Przebieg 3 w Walbrzychu (dzialka nr 245/5, obr¢b Nowe Miasto 21), poprzez
wykonanie w lokalach mieszkalnych nr 3,4,7+8,9,11 robét jak nizej:
1. w lokalu nr 3 usunigcie wentylatora elektrycznego z wentylacji kuchni,
2. w lokalu nr 4:
2.1 zapewnienie w pomieszczeniach lokalu doplywu powietrza zewnetrznego, w ilosci
niezbe¢dnej dla potrzeb wentylacyjnych, poprzez urzadzenia nawiewne umieszczone
w oknach lub w innych czeSciach przegréd zewnetrznych,
2.2 wykonanie wentylacji wywiewnej w kuchni,
2.3 wykonanie wentylacji wywiewnej w lazience,
2.4 odlaczenie wentylacji wywiewnej przedpokoju od przewodu kominowego i
zamurowanie otworu,
3. w lokalu nr 7+8:
3.1 zapewnienie w pomieszczeniach lokalu doplywu powietrza zewnegtrznego, w ilosci
niezbe¢dnej dla potrzeb wentylacyjnych, poprzez urzgdzenia nawiewne umieszczone w
oknach lub w innych cz¢sciach przegréd zewne¢trznych,
3.2 usunig¢cie wentylatora elektrycznego z wentylacji kuchni,
3.3 wykonanie wentylacji wywiewnej w lazience,
3.4 odlaczenie od przewodu kominowego kotla c.o. na opal staly i zamurowanie otworu,
3.5 odlgczenie wentylacji wywiewnej przedpokoju od przewodu kominowego i
zamurowanie otworu,
4. w lokalu nr 9:
4.1 zapewnienie w pomieszczeniach lokalu doplywu powietrza zewnetrznego, w ilosci
niezbednej dla potrzeb wentylacyjnych, poprzez urzadzenia nawiewne umieszczone w
oknach lub w innych cze¢$ciach przegréd zewnetrznych,
4.2 udroznienie wentylacji wywiewnej w kuchni,
5. w lokalu nr 11:
5.1 odlaczenie butli gazowej od urzadzen i jej usunig¢cie z lokalu,
5.2 zapewnienie w pomieszczeniach lokalu doplywu powietrza zewngtrznego, w ilosci
niezb¢dnej dla potrzeb wentylacyjnych, poprzez urzadzenia nawiewne umieszczone w
oknach lub w innych czg¢$ciach przegréd zewnetrznych,

1/5



5.3 wykonanie w lazience wentylacji wywiewnej.

Ustala sie termin wykonania nakazu:
- 0 ktérym mowa w punkcie 5.1 w terminie trzech dni od daty dor¢czenia niniejszej decyzji,
- 0 ktérym mowa w punktach 1,2,3,4,5.2,5.3 do dnia 30.11.2017r.

Decyzji nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci na podstawie art. 108 § 1 kodeksu
postgpowania administracyjnego, gdyz jest to niezbedne ze wzgledu na ochron¢ zdrowia
lub zycia ludzkiego, ktére moze by¢ zagrozone w szczegélnoSci poprzez zatrucie gazem lub
tlenkiem wegla.

zakazuje:
- w lokalu nr 7+8 uzytkowania kotla c.o. na opal staly w przedpokoju, gdzie usytuowane
jest to urzadzenie do czasu jego odlaczenia od przewodu kominowego,
- w lokalu nr 9 uzytkowania pieca metalowego na opal staly usytuowanego w pokoju, do
czasu wykonania wentylacji nawiewno-wywiewnej w tym lokalu,
- w lokalu nr 11 uzytkowania butli gazowej do czasu jej odlgczenia od urzadzen.
Zakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy (art. 66 ust.2
ustawy prawo budowlane).

Uzasadnienie

Pismem z dnia 19.01.2017r. mieszkancy kamienicy przy ul. Przebieg 3 w Walbrzychu,
stanowigcej wlasno$¢ Wspdlnoty Mieszkaniowej, zwrdcili si¢ do tut. Inspektoratu w sprawie
wilgoci i zagrzybienia w lokalach oraz stanu elewacji tego budynku.

Zarzadca budynku Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0.0. w Walbrzychu, ul. Andersa 48 w
dniu 17.05.2017r. przekazal do tut. Organu opini¢ nr 007750 z 11 maja 2017r. z wynikow
przeprowadzonych ogledzin-ekspertyzy urzadzen grzewczo-kominowych w budynku przy ul.
Przebieg 3 w Walbrzychu, ktora wykazuje szereg nieprawidlowosci w lokalach w podtgczeniach
urzadzen grzewczych i wentylacji do przewodéw kominowych oraz braki w zakresie wentylacji
nawiewno-wywiewne;j:

- w lokalu nr 3 do przewodu wentylacyjnego podlaczony jest okap kuchenny z wentylatorem
elektrycznym, jedno okno drewniane bez nawiewnika,

- w lokalu nr 4 okna PCV bez nawiewnikéw, brak wentylacji wywiewnej w kuchni i lazience,
wentylacja w przedpokoju podigczona do przewodu nr 1, do ktérego podiaczona jest wentylacja
kuchni w lokalu nr 7+8

- w lokalu nr 7+8 czgs¢ okien bez nawiewnikow, piec c.o. na opal staly w przedpokoju —
pomieszczeniu bez wentylacji nawiewnej, a wywiewna - = 110 jest za mala (powinno by¢ = 150)
i podiaczona do przewodu kominowego, do ktérego sa wlaczone wentylacje wywiewne z kuchni
lokalu nr 3 i 11, ponadto piec ten jest podigczony do przewodu kominowego, do ktorego
wlaczony jest piec pokojowy w lokalu nr 3, do demontazu wentylator elektryczny z wentylacji
wywiewnej kuchni, brak wentylacji wywiewnej w lazience, nawiew w drzwiach lazienki za maly
(min. 220cm?2),

- w lokalu nr 9 brak nawiewnikéw w oknach PCV, kratk¢ wentylacji wywiewnej w kuchni
nalezy wymieni¢ na niezamykang,

- w lokalu nr 11 brak nawiewnikéw w oknach PCV, brak wentylacji wywiewnej w lazience i
wywiewu w drzwiach lazienki.

Pismem z dnia 18.05.2017r. tut. organ nadzoru budowlanego wszczal postgpowanie
administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku przy ul. Przebieg 3 w Walbrzychu,
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stanowigcego wlasnos¢ Wspolnoty Mieszkaniowej oraz zawiadomit Wspolnote Mieszkaniowa i

wlascicieli lokali o terminie ogledzin budynku.

Przeprowadzone w dniu 1.06.2017r. przez przedstawiciela tut. Organu, przy udziale
przedstawicieli Wspolnoty Mieszkaniowej oraz zarzadcy budynku ogledziny budynku
potwierdzily nieprawidlowosci w zakresie wentylacji nawiewno-wywiewnej w lokalach
wymienione w opini¢ kominiarskiej nr 007750 z 11 maja 2017r. oraz stwierdzono:

1) w lokalu nr 3 jedno okno PCV bez nawiewnika, pozostale drewniane, skrzynkowe, lokal
ogrzewany piecem kaflowym podiaczonym w pokoju, w kuchni kuchenka gazowa, wywiew
do przewodu kominowego,

2) w lokalu nr 4 w kuchni z kuchenka gazowa czteropalnikowa brak wentylacji nawiewno-
wywiewnej, w tazience bojler elektryczny, drzwi harmonijki, brak wywiewu, lokal ogrzewany
piecem kaflowym usytuowanym w pokoju,

3) w lokalu nr 748 brak nawiewnikéw w oknach PCV, kociol c.0. w przedpokoju, w ktérym to
pomieszczeniu nie ma nawiewu powietrza, kratka wentylacyjna podiaczona jest do przewodu
kominowego, w kuchni z kuchenka gazowa wywiew podlaczony jest do przewodu
kominowego z wentylatorem elektrycznym, brak nawiewu, w lazience nawiew otworami w
drzwiach, wywiewu brak, podlgczony bojler elektryczny,

4) w lokalu nr 9 brak nawiewnikéw w oknach PCV, lokal ogrzewany piecem na opal staly
usytuowanym w pokoju, w kuchni kuchenka elektryczna, brak nawiewu powietrza wywiew do
komina zatapetowany,

5) w lokalu nr 11 w kuchni kuchenka gazowa zasilana gazem z butli, wywiew wiaczony w
przewdd kominowy, brak nawiewu (pomieszczenie bez okien), w lazience bez urzadzen
ogrzewczych (brak cieplej wody) brak wentylacji nawiewno-wywiewne;j.

Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérym spoczywajg
obowigzki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrgbnych badZ umowach, sg obowigzani
w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust.1, usungé
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupelni¢ braki, ktore moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwo mienia badZ $rodowiska, a w szczegélnosci Kkatastrofe
budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

Stwierdzone w lokalach nr 3,4,7+8,9,11 nieprawidlowosci w zakresie wentylacji
nawiewno-wywiewnej oraz podigczenie kuchenki gazowej do butli z gazem w lokalu nr 11
pomimo, iz w budynku jest gaz z sieci gazowej, do chwili obecnej nie zostaly usunigte, majg one
wplyw na stan techniczny calego budynku i bezpieczenstwo jego uzytkowania (istnieje
potencjalne zagrozenie zdrowia najemcéw budynku przy ul. Przebieg 3 w Walbrzychu z powodu
mozliwosci wystapienia wybuchu gazu, pozaru, zatrucia szkodliwymi produktami spalania), nie
gwarantujg bowiem spelnienia wymagan podstawowych w zakresie odpowiednich warunkéw
higienicznych i zdrowotnych art. 5 ust.1 pkt 1 lit. d oraz w art. 5 ust. 2 ustawy Prawo budowlane
oraz narusza przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
z 2015r., poz. 1422 ze zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie stanowi w § 170 ust. 1, iz
urzgdzenia gazowe mogg by¢ instalowane wylgcznie w pomieszezeniach spelniajgcych warunki
dotyczace ich wysokosci, kubatury, wentylacji i odprowadzenia spalin, a takze doplywu
powietrza do spalania okreslone w rozporzadzeniu, w Polskich Normach i przepisach odr¢bnych,
a w § 77, iz pomieszczenie higienicznosanitarne powinno mie¢ wentylacje spelniajaca
wymagania przepisoOw rozporzadzenia oraz przepiséw odrgbnych. W § 79. ust. 1 podaje, iz drzwi
do lazienki i wydzielonego ustgpu (wc) powinny mie¢, w dolnej czgséci - otwory o sumarycznym
przekroju nie mniejszym niz 0,022 m2 dla doplywu powietrza. Przepis § 157 ust. 6 tego
rozporzadzenia zabrania stosowania w jednym budynku gazu plynnego i gazu z sieci gazowe;j.
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PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i
uzytecznosci publicznej Wymagania - wraz ze zmiang PN-83/B-03430/ Az3 luty 2000 podaje w
3.3.3. Kuchnie, lazienki i ustepy, przeznaczone do uzytku indywidualnego, powinny by¢
wentylowane zgodnie z wymaganiami dla tego rodzaju pomieszczen znajdujgcych sig¢ w
mieszkaniach, podanymi w 2.1. 2.1.1. Uklad wentylacji mieszkan powinien zapewnia¢ co
najmniej: a) doprowadzanie powietrza zewnetrznego do pokojow mieszkalnych oraz kuchni z
oknem zewnetrznym; b) usuwanie zuzytego powietrza z kuchni, lazienki, oddzielnego ustgpu,
ewentualnego pomieszczenia bezokiennego (skladzik, garderoba), pokoju oddzielonego od tych
pomieszczen wiecej niz dwojgiem drzwi, pokoju znajdujacego si¢ na wyzszym poziomie w
wielopoziomowym budynku jednorodzinnym lub w wielopoziomowym mieszkaniu w budynku
wielopoziomowym.

Ustanowienie wymagan odnoszgcych si¢ do odpowiedniego wentylowania pomieszczen
w przepisach techniczno-budowlanych ma na celu unikniecie zagrozen spowodowanych brakiem
odpowiedniego dopltywu i odplywu powietrza do i z pomieszczen, moggcego stwarzac
zagrozenie dla zdrowia ludzi oraz bezpieczenstwa mienia, brakiem wentylacji lokalu
zapewniajacej odpowiedni sklad powietrza w jego pomieszczeniach. W zamknigtych
pomieszczeniach bez odpowiedniej ilosci $wiezego powietrza, nastgpuje niedotlenienie,
zwieksza sie stezenie dwutlenku wegla i pogarsza samopoczucie ludzi. Urzadzenia grzewcze
spalajg tlen z mieszkania, niezbedny takze dla ludzi. Te ubytki musza by¢ uzupelniane z
zewnatrz, wentylacja nawiewng i na zewngtrz, wentylacja wywiewna usuwa ,,zuzyte powietrze”
z pomieszczenia, zawierajace m.in. produkty powstale w procesie spalania.

W przypadku wystapienia okolicznoéci, o ktérych mowa w art. 66 ust.1 pkt 1,2 Prawa
budowlanego, a wiec gdy obiekt budowlany moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi,
bezpieczenstwu mienia badZ srodowiska albo jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub
zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub srodowisku — organ nadzoru budowlanego nakazuje,
w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci, okreslajac termin wykonania
obowiagzku oraz zgodnie z art. 66 ust. 2 wlasciwy organ moze zakaza¢ uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czgséci do czasu usunigeia stwierdzonych nieprawidlowosci, co w tym
przypadku uczyniono.

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okreslonych czynnosci
réwniez w lokalu polozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewlasciwy stan
techniczny lokalu oddziatuje na caly obiekt budowlany, a nakazane czynnosci majg na celu
utrzymanie w nalezytym stanie calego obiektu ( wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z
dnia 13.02.1998r, sygn. IV SA 757/96, z dnia 5.02.2009r. sygn. II OSK 985/08, LEX nr 516064).

Majac na wzgledzie zgromadzony materiat dowodowy, w tym dowodd z ogledzin,
protokoty badan i sprawdzen, tut. Organ postanowil jak na wstepie.

Decyzji nadano na podstawie art. 108 Kpa rygor natychmiastowej wykonalnosci ze
wzgledu na ochrone zdrowia lub Zzycia ludzkiego, ktérego zagrozenie moze wynikaé w
szczegblnoscei z mozliwoscei wystapienia posiewu grzybni.

Niniejsza decyzja jest decyzja czgsciowq i rozstrzyga sprawe stanu technicznego budynku
przy ul. Przebieg 3 w Walbrzychu w czesci dotyczacej lokali nr 3.4,7+8,9,11.

POUCZENIE:

Roboty budowlane nalezy wykonaé¢ wedlug wskazan i pod kierownictwem osoby uprawnionej, spelniajacej
wymogi art.12 ustawy Prawo budowlane (tj. osoby posiadajacej uprawnienia budowlane i przynaleznej do wlasciwej
izby samorzadu zawodowego.

Wykonanie robét nalezy zglosi¢ do tut. Organu, dotaczajac oswiadczenie (w oryginale) osoby uprawnionej, jak
wyzej o zgodno$ci wykonania robot z wiedza techniczng i przepisami, opini¢ kominiarska potwierdzajaca
prawidlowos¢ dzialania wentylacji w lokalach 3,4,7+8,9,11 oraz odlaczenie od przewodu kotta c.o. w lokalu nr 7+8 i
zamurowanie otworu.
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Od decyzji ninigjszej stuzy stronom odwolanie do Dolno$laskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroctawiu, ul. Purkyniego 1, 50-155 Wroclaw, kt6re wnosi sie w terminie czternastu dni od dnia
dorgczenia decyzji stronie. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Watbrzycha.

Otrzymuja strony i uczestnicy postepowania administracyjnego wedlug rozdzielnika.
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