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DECYZJA Nr. 253010

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 i3 i art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1.
Prawo budowlane (Dz U. 220061 Nr 156, poz. 1118 1 1 170, poz 1217 z 2007 1. Nr 88, poz 5871 Nr 99,
paz. 665, Nr 127, poz. 880, Nr 191, poz. 1373, Nt 247, poz. 1844, orazz 2008 N 145, oz 914) 1 art. 104 k 1
postepowania administracyjnego dzialajac z wrzedn w sprawie stanu technicznego przewodow
kominowych w budynku mieszkalnym przy ul. Pocztowej 21 w Walbrzychu

nakazuje

Gminie Walbrzych— wiascicielce mieszkan nr 1, 4, 5, 7,9110
w budynku mieszkalnym przy ulicy Pocztowej 21 w Watbrzychu

- w mieszkaniu nr 1 prawidlowo wykonaé i wyprowadzié¢ na zewngtrz przewéd
wentylacyjny z gazowego podgrzewacza wody, ktéry znajduje sie w lazience, wykonaé
zgodnie z obowigzujgeymi przepisami prawidlows wentylacje wywiewno — pawiewng
v kuchni, gdzie znajduje sig piec c.0. na opal staly;

- w mieszkanin nr 4 wykonaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawidlowa
wentylacje wywiewna w kuchni;

- w mieszkaniu nr 5 wykonaé zgodnie z obowigzujaecymi przepisami prawidlows
wenfylacje nawiewna w kuchni, gdzie znajduje si¢ piec c.0. na opal staly, rozigczyé
wemtylacje wywiewng kuchni z wentylacja lazienki, ktére podlgczone s razem do
jednego przewodu wentylacyjnego nie izolowanego; ‘

- w mieszkaniu nr 7 rozlaczyé wentylacje wywiewng toalety z wentylacjy wywiewna
kuchni, ktére podlaczone sg razem do jednego przewodu wentylacyjnego nie
izolowanego;

- w mieszkaniu nr 10 wykonaé otuling termiczng z rury ocynkowanej na przewodzie
sventylacji wywiewnej kuchni;

- w mieszkaniu nr 9 wykonaé zgodnie z obowigzujgeymi przepisami wentylacje
wywiewng w kuchni.

DIa svyzej wymiefiionych nakazow ustalam fermin wykonania do 15 wrze$nia 2010 r.
Pe fym terminie nalezy powiadomié wydajacego decyzje o wykonaniu nakazéw i przed-
stawic odpowiednie dokumenty potwierdzajace ich wykonanie.

zakazuje
-w mieszkaniu nr 1 uzytkowania gazowego podgrzewacza wody do czasu wykonania
prawidlowego zewnetrznego przewodu wentylacyjnego oraz uZytkowania pieca c.0. na
opal staly do czasu wykonania prawidlowej wentylacji wywiewno — nawiewnej;
-w mieszkaniu nr 5 uZytkowania pieca c.0. na opat staly do czasu wykonania
prawidlowej wentylacji nawiewnej.

Decyzja o zakazie podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy.




UZASADNIENIE

Komenda Miejska Pafistwowej Strazy Pozarnej w Walbrzychu poinformowata,
ze w dniu 21 stycznia 2010 r. miala miejsce interwencja jednostki Panstwowej Strazy
Pozarnej w budynku mieszkalnym przy ul Pocztowej 21 w Watbrzychu. Dziatanie to
zwiazane bylo z pozarem sadzy w przewodzie kominowym.,

Po wszezeciu w tej sprawie postepowania administracyjnego, decyzja nr 228/2010
z dnia 11 maja 2010 nakazatam wspélnocie mieszkaniowej tego budynku przeprowadzenie
kontroli przewodéw kominowych oraz podiaczen wrzgdzen grzewczych i wentylacji do
przewodéw kominowych: o b

Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0. 0. w Watbrzychu dzialajgc w trybie okreslonym
w art. 70 ust. 2 ustawy Prawo budowlane jako administrator budynkéw mieszkalnych
stanowigcych wlasno$é wspélnoty mieszkaniowe] przestal kserokopie Opinii Nr 001591
z dnia 7 czerwea 2010 1. z wynikéw przeprowadzonych ogledzin — ekspertyzy urzadzeri
grzewczo - kominowych w budynku mieszkalnym przy ul. Pocztowej 21 w Watbrzychu.

Z przedstawionego dokumentu wynika, ze w mieszkaniach nr 1,4,5 7,91 10
stanowigcych wiasno$é Gminy Walbrzych nalezy w mieszkaniu nr 1 prawidlowo wykonaé
i wyprowadzié na zewnatrz przewéd wentylacyjny z gazowego podgrzewacza wody, ktéry
znajduje si¢ w tazience, wykonaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawidtows
wentylacj¢ wywiewno — nawiewna w kuchni, gdzie znajduje si¢ piec c.0. na opal staly,
w mieszkaniu nr 4 nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawidtows
wentylacj¢ wywiewnqg w kuchni, w mieszkaniu nr 5 nalezy wykonaé zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawidiows wentylacje nawiewng w kuchni, gdzie znajduje sie
piee c.0. na opat staly, roziaczyé wentylacje wywiewna kuchni z wentylacjg tazienki, ktére
podiaczone sa razem do jednego przewodu wentylacyjnego, w mieszkaniu nr 7 nalezy
rozigezyé wentylacje wywiewng toalety z wentylacja wywiewna kuchni, ktére podiaczone sg
razem do jednego przewodu wentylacyjnego, w mieszkaniu nr 10 nalezy wykonaé otuling
termiczng z rury ocynkowanej na przewodzie wentylacji wywiewne]j kuchni, w mieszkaniu
or ‘9 nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami zewnetrzng wentylacje
wywiewng w kuchni.

Majac na uwadze, udokumentowany, nicodpowiedni stan podiaczefi urzadzen
wentylacyjnych i grzewczych w budynku mieszkalnym w mieszkaniach nr 1, 4, 5, 7, 9 i 10,
a takze okoliczno$é, iz dopuszezalne w tym przypadku jest wydanie decyzji czeéciowej, jako
ze charakter przedmiotu postepowania jest tego rodzaju, iz moze byé w tym sensie
podzielony, Ze ze sprawy stanu technicznego budynku przy ulicy Pocztowej 21 w Watbrzychu

mozna wyodrebni¢ czgs¢ dotyczacg stanu podlaczen urzadzen wentylacyjnych i grzewczych,

przedmictowych mieszkan jako nadajaca, si¢ do rozstrzygniecia samodzielnego, przy czym
zgodnie z zasadg prawdy materialnej cze$é sprawy dotyczaca stanu technicznego tych
elementéw zostala wyjasniona i jak juz wspomniano wyzej, jest tego rodzaju, ze moze byé
przedmiotem odrgbnego rozstrzygniecia zasadne Jest wydanie decyzji czeiciowej, odrebnie
rozstrzygajacej o stanie technicznym tej czedci przedmiotowych mieszkan.

Wymienione wady elementéw budynku nie gwarantujg spelnienia wymagat
podstawowych w zakresie odpowiednich warunkéw bezpieczenstwa uzytkowania, o ktérych
mowa w art.5 ust. 1 pkt. 1 litera ¢, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych
o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt I litera d oraz art. 5 ust. 1 pkt 3 0 czym mowa w ustawie
Prawo budowlane powolanej we wstepie do niniejszej decyzji. Wiadcicielka, na ktérej
spoczywa obowigzek zwigzany z utrzymaniem odpowiedniego stanu technicznego
mieszkania w budynku nie usunela jak dotad, wad wykazanych w protokole kominiarskim, do
czego zobowigzuje art. 70 ustawy Prawo budowlane i w zwiazku z tym wydanie nakazu




usuniecia nieodpowiedniego stanu technicznego stalo sie konieczne, a upowaznia do tego
dyspozycja art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane powolanej we
wstepie do niniejszej decyzji. W celu zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania na podstawie
art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane zakazatam ‘'w mieszkaniu nr 1
uzytkowania gazowego podgrzewacza wody do czasu wykonania prawidlowego
zewnelrznego przewodu wentylacyjnego oraz uzytkowania pieca ¢.0. na opat staty do czasu
wykonania prawidlowej wentylacji wywiewno — nawiewnej oraz uzytkowania w mieszkaniu
nr 5 pieca c.0. na opat staty do czasu wykonania prawidlowej wentylacji nawiewnej.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewédzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroclawiu ul. Purkyniego I, ktére mozna wnieé¢
W terminie czternastu dni od doreczenia decyzji. Odwolanie wnosi sie za posrednictwem ™

~ Powiafowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie watbrzyskim.
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Ofrzymuja;
¢ :5 Gmina Walbrzych pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych
Do wiadomosci:
Heintraud Gérniak ul. Pocztowa 2 1/8, 58-302 Watbrzych
Artur Haruk ul. Pocztowa 21/3, 58-302 Walbrzych
Helena Nowopolska ul. Pocztowa 21/2, 58-302 Walbrzych
Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0. o ul. Andersa 48, 58-304 Walbrzych
BOK ,, Stary Zdr6j” ul. 11 Listopada 48, 58-302 Waltbrzych
Starostwo Powiatowe w Walbrzychu WAAB w gmachu
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