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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 rPrawo
budowlane tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1332) oraz art. 104 § 1 i § 2 Kodeksu
postepowania administracyjnego, (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 23 z pdozn. zm.),
dzialajac z urzedu w sprawie stanu technicznego budynku przy ul. Pilsudskiego 4
w Walbrzychu, w czgéei dotyczacej lokali nr 91 12 iy

L+ B
NAKAZUJE 20 - 10
Gminie Walbrzych —
wlascicielce lokali nr 9 i 12 w budynku przy ul. Pilsudskiego 4 w Walbrzychu

usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci, dotyczacych stanu technicznego budynku
przy ul. Pilsudskiego 4 w Walbrzychu poprzez wykonanie
w lokalu nr 9 i 12 robét jak nizej:

w lokalu nr 9:

1) zapewnienie doplywu powietrza zewnetrznego do lokalu - w iloSci niezbednej
dla potrzeb spalania i wentylacyjnych, poprzez wykonanie urzadzei nawiewnych,
umieszezonych w oknach lub w innych czg$ciach przegréd zewnetrznych,

2) wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej dla pomieszczenia kuchni,

w lokalu nr 12:

3) zapewnienie doplywu powietrza zewngtrznego do lokalu - w ilo§ci niezbednej
dla potrzeb spalania i wentylacyjnych, poprzez wykonanie urzadzen nawiewnych,
umieszezonych w oknach lub w innych czgéciach przegréd zewnetrznych.

4) wykonanie wentylacji wywiewno - nawiewnej dla pomieszczenia lazienki,

Roboty, o ktérych mowa w pkt 1-4 nalezy wykona¢ w terminie do dnia 30.11.2017 r.
ZAKAZUJE
a) uzytkowania pieca c.o. w lokalu mieszkalny nr 12 do czasu wykonania wentylacji

nawiewnej dla pomieszczenia, w ktérym zlokalizowany jest piec c.o.

Zakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy — Prawo
budowlane (art. 66 ust. 2).
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Uzasadnienie

Dnia 30.01.2017 r. wplyneto do tut. Organu pismo Pana Bogustawa Kurkiewicz
w sprawie zle wykonanych schodéw miedzy polpietrem a I pigtrem w budynku
przy ul. Pilsudskiego 4 w Watbrzychu.

Tut. Organ pismami z dnia 09.02.2017 r. oraz 01.03.2017 r. zazgdal od zarzadcy
budynku przedtozenia protokotow badan i sprawdzes, o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1,
2 ustawy — Prawo budowlane.

W dniu 06.03.2017 r. wplynely protokoly badad i sprawdzen, przediozone
przez zarzadce budynku.

Tut. Organ pismem z dnia 16.05.2017 r. wszczal z urzgdu postgpowanie
administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku przy ul. Pifsudskiego 4
w Watbrzychu. Tego samego dnia tut. Organ zazadat przedlozenia aktualnych, uzupelnionych
protokolow badan i sprawdzen.

Podczas ogledzin w dniu 05.06.2017 r. stwierdzono, ze w lokalu mieszkalnym nr 9
okna drewniane, w kuchni kuchenka gazowa, kratka nawiewna w scianie, kratka wywiewna
w Scianie, kociol dwufunkeyjny. Drzwi do lazienki z 4 otworami nawiewnymi, okno PCV,
kratka w stropie wywiewna. W lokalu mieszkalnym nr 12 piec c.0. W wydzielonym
pomieszczeniu, kratka wywiewna, brak drzwi miedzy pomieszczeniem a kuchnig, w kuchni
kuchenka gazowa, okno PCV, brak nawiewu. W lazience drzwi przesuwne, bojler
elektrycznym brak wentylacji nawiewno — wywiewne;j.

Zgodnie z Rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2015 r., poz. 1422) § 155. 3. w przypadku zastosowania w pomieszczeniach innego
rodzaju wentylacji niz wentylacja mechaniczna nawiewna lub nawiewno-wywiewna, doptyw
powietrza zewngtrznego, w ilosci niezbednej dla potrzeb wentylacyjnych, nalezy zapewnié¢
przez urzadzenia nawiewne umieszczane w  oknach, drzwiach balkonowych
lub w innych czeéciach przegréd zewngtrznych. PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach
mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej. Wymagania - wraz ze
zmiang PN-83/B-03430/ Az3 luty 2000 podaje w 3.3.3. Kuchnie, lazienki i ustepy,
przeznaczone do uzytku indywidualnego, powinny by¢ wentylowane zgodnie z wymaganiami
dla tego rodzaju pomieszczen znajdujacych sie w mieszkaniach, podanymi w 2.1. 2.1.1.
Uklad wentylacji mieszkai powinien zapewniaé co najmniej: a) doprowadzanie powietrza
zewngetrznego do pokojéw mieszkalnych oraz kuchni z oknem zewngtrznym; b) usuwanie
zuzytego powietrza z kuchni, lazienki, oddzielnego ustgpu, ewentualnego pomieszczenia
bezokiennego (skfadzik, garderoba), pokoju oddzielonego od tych pomieszezen wiecej niz
dwojgiem drzwi, pokoju znajdujgcego sie na WyZszym poziomie w wielopoziomowym
budynku jednorodzinnym lub w wielopoziomowym  mieszkaniu = w budynku
wielopoziomowym. '

Stwierdzone nieprawidlowosci w lokalu nr 9: brak wentylacji nawiewnej w lokalu, Zle
wyprowadzona wentylacja wywiewne kuchni oraz w lokalu nr 12 brak wentylacji nawiewne;j
w lokalu, brak wentylacji wywiewno - nawiewnej w fazience - mogg mieé wplyw
na bezpieczefistwo uzytkowania calego budynku (zagrozenie zatruciem, pozarem itp.),
co obliguje tutejszy organ nadzoru budowlanego do wydania decyzji nakazujacej usuniecie
tych nieprawidlowosci celem doprowadzenie budynku do stanu zgodnego z prawem i tym
samym eliminacj¢ zagrozen dla zdrowia lub zycia ludzi oraz przywrocenia bezpieczenstwa
0sOb, poprzez wykonanie robot budowlanych, o ktérych mowa w pkt 1-4.

Zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt.1 - w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany moze
zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczefistwu mienia badz $rodowiska — wlasciwy organ
nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajac termin
wykonania tego obowiazku, co niniejsza decyzja orzeczono, a jednoczesnie zgodnie z art. 66
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ust. 2 ustawy — Prawo budowlane zakazano — uzytkowania pieca c.0. w lokalu mieszkalny
nr 12 do czasu wykonania wentylacji nawiewnej dla pomieszczenia, w ktérym zlokalizowany
jest piec c.o.

Z przediozonych protokotéw badan i sprawdzen oraz dokonanych ogledzin wynikaja
nieprawidtowosci w stanie technicznym catego budynku, w tym lokali, totez koniecznym jest
wydanie decyzji czgsciowych.

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okreslonych czynnosci
rowniez w lokalu polozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewlasciwy stan
techniczny lokalu oddzialuje na caly obiekt budowlany, a nakazane czynno$ci majg na celu
utrzymanie w nalezytym stanie calego obiektu (wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego
z dnia 13.02.1998 r., sygn.. IV SA 757/96, z dnia 05.02.2009 r. sygn.. Il OSK 985/08, LEX
nr 516064).

Na podstawie art. 104 § 2 Kpa niniejsza decyzja rozstrzyga sprawe stanu technicznego
budynku co do jej istoty w czesci dotyczgcej lokalach nr 91 12,

Pouczenie

Roboty budowlane o ktérych mowa w pkt 1-4 nalezy wykona¢ pod nadzorem
i wedlug wskazaf os6b posiadajacych wymagane uprawnienia budowlane bez ograniczen
oraz legitymujacych si¢ aktualnym zaswiadczeniem o przynaleznosci do wlasciwej izby
samorzadu zawodowego, tj. spelniajacych wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane.

Wykonanie robét jak wyzej nalezy niezwlocznie zglosi¢ do tut. Organu Nadzoru
Budowlanego, dolgczajac o$wiadczenia (w_oryginale) oséb uprawnionych jak wyzej
o zgodnosci wykonania nakazanych rob6t 2z wiedza techniczng i przepisami
oraz o wyeliminowaniu zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz protokét
kominiarski, potwnerdzajqcy prawidlowos¢ funkcjonowania wentylacji nawiewnej w lokalach
mieszkalnych nr 9 i 12, wykonanie prawidlowej wentylacji wymewne_] dla pormeszczema
kuchni w lokalu nr 9 i wykonania wentylacji wywiewno — nawiewnej dla pomieszczenia
lazienki w lokalu nr 12.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwotlanie do Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu ul. Purkyniego 1, ktére mozna wnie$¢
w terminie czternastu dni od daty dorgczenia decyzji. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyz;c;
Z dniem dort;czema organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

idrioln Krags

Otrzymuja strony i uczestnicy postepowania administracyjnego.
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