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1 DANE EWIDENCYJNE
1.1 Obiekt, Adres :
Budynek mieszkalny przy ul. Armii Krajowej 51a, 58-302 Watbrzych

1.2 Ogolna charakterystyka budynkow:

Rodzaj obiektu: budynek mieszkalny

Rok budowy: 1896

Rodzaj zabudowy: wolnostojacy

Liczba kondygnacji: 3

Powierzchnia zabudowy: ~ 209,0 m?

Powierzchnia uzytkowa: 367,0 m”

Kubatura: 1997,0 m’

Podpiwniczenie: czg$ciowe

Rodzaj dachu: dwuspadowy

Pokrycie: dachowka ceramiczna karpidwka podwojnie koronkeg

1.3 Okreslenie zamierzenia
Opracowanie ekspertyzy technicznej w kwestii ustalenia przyczyn spgkan S$cian
budynku przy ul Armii Krajowej 51a w Watbrzychu.

2 PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa zawarta pomiedzy Inwestorem, a tut. Pracownia.
Wizja na obiekcie — luty-kwiecien 2016 r.

Ksigzka obiektu budowlanego nr 93 (cz. I 1 1I)

Pigcioletni przeglad techniczny budynku z maja 2015.
Protokot przegladu jesiennego budynku z 5.10.2015

Mapa sytuacyjno wysokosciowa z uzbrojeniem podziemnym.
Informacje uzyskane od lokatorow.
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3 DANE OGOLNE

3.1 Lokalizacja
Budynek usytuowany jest w glebokim podwodrzu. Dojscie i dojazd odbywa poprzez
stromy ciag pieszo-jezdny. Budynek posadowiony jest na uskoku terenu — skarpie.
Dojscie do wejscia gtownego odbywa si¢ schodami wyrdwnawczymi, a rdznica
poziomdow wynosi ok. 3,8 m. Wyjscie do ogrodu (z tego samego poziomu co wejscie
glowne) odbywa si¢ juz bezposrednio na teren. Od ulicy Armii Krajowej budynek
znajduje si¢ w odleglosci ok. 32,0 m, natomiast od dziatki terenow kolei $rednia
odleglos¢ wynosi ok. 25,3 m.
Teren wokot budynku czeSciowo utwardzony (strona poéinocna). Przy pozostalych
$cianach wykonano budynku opaski betonowe, petniace czg$ciowo rol¢ koryta do
odprowadzenia wody opadowej z rury spustowej. Jedynie przy lewej stronie elewacji
frontowej nie stwierdzono opaski.
Wody opadowe z dachu odprowadzane sa poprzez rynny i rury spustowe na teren.
Od strony poéinocnej rozebrano komoérki gospodarcze, pierwotnie przylegajace do
$ciany budynku.

3.3. Przeznaczenie i funkcja budynku
Obiekt jest budynkiem mieszkalnym. Znajduje si¢ tutaj 12 lokali mieszkalnych. Strych
uzytkowany jako suszarnia. W piwnicach usytuowane sa komorki lokatorskie — w
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wigkszosci nieuzytkowane. Posiada jedna klatke schodowa z wej$ciem od strony ulicy
1 wyj$ciem na ogrod.

3.2 Konstrukcja budynku i uklad no$ny.
Budynek wzniesiono w technologii tradycyjnej, z zastosowaniem powszechnie
stosowanych materiatow, takich jak: cegla ceramiczna, beton, drewno 1 stal.
Nad piwnica stropy wykonane jako odcinkowe sklepienia ceglane na belkach
stalowych.
Stropy kondygnacji nadziemnych o konstrukcji drewnianej, belkowe ze S$lepym
putapem i1 otynkowana podsufitka.
Schody na klatce schodowej drewniane, jednobiegowe. Schody do piwnic betonowe
Zewnetrzne schody wyroOwnawcze - betonowe.
Konstrukcja wigzby drewniana, pokrycie dachowka (w wigkszo$ci ceramiczna).

4 EKSPERTYZA

4.1 Sciany zewnetrzne

Zewngtrzne $ciany wykonano z cegly ceramicznej gr. 2 cegiet na calej ich wysokosci. Na
trzech $cianach (poza szczytowa, pdinocna) stwierdzono pgknigcia szerokosci ok. 1-2 mm.
Pe¢knigcia wykazuja wigksza tendencj¢ na kondygnacjach wyzszych. W kilku oknach
stwierdzono zarysowane nadproza okienne. Tynki cyklinowane bez ubytkoéw, nieco
zawilgocone.

W dokumentacji budynku — przeglad 5-cio letni jak i ostanie roczne nie ma informacji n/t
istnienia zarysowan na $cianach. Tak wigc trudno jest jednoznaczne okre$li¢ dat¢ ich
powstania. Wg uzyskanych od mieszkancow informacji proces ten wystepuje od dtuzszego
czasu (co najmniej kilkanascie lat).

zarysowanie

zarysowanie

Fot. nr 1 Zarysowania na §cianie szczytowej - potudniowej



W marcu i lipcu 2015 roku zatozono plomby kontrolne. Ich lokalizacje przedstawiono na
rysunku. Stwierdzono istnienie sze$ciu plomb, ktérym nadano nastgpujaca numeracjg (wg rys.
nr 2):

—z datg 27.03.15 — nienaruszona,

— bez daty — peknigta (fot. nr 2),

—z data 03.15 — peknigta (fot. nr 2),

—z datg 15.07.15 — nienaruszona,

—z datg 15.07.15 — nienaruszona,

—z data 15.07.15 — nienaruszona (fot. nr 3)

Dwie sposrod szesciu plomb zostaty zarysowane. Sa to plomby na elewacji frontowej (nad
wejsciem) zalozone najwczesniej.

Fot. nr 2 Zarysowane plomby nr 21 3



Fot. nr 3 Nienaruszona plomba nr 6

4.2 Sciany wewnetrzne
Stwierdzono rowniez wystgpowanie spekan w $cianach wewngtrznych.

W mieszkaniu nr 1 na styku $ciany wewngtrznej, prostopadlej do S$ciany szczytowe] —
potudniowej. Zarysowania do 0,5 mm pionowe i poziome na styku z sufitem.

W mieszkaniu nr 2 stwierdzono wystgpowanie podobnych zarysowan o nieco wigkszej
intensywnosci. Stan tych dwoch mieszkan wskazuje na brak wykonywania jakichkolwiek
remontdw odnowieniowych przez co najmniej kilkanascie lat.

W mieszkaniu nr 6 (niezamieszkate) stwierdzono zarysowania na wewnetrznych $cianach
poprzecznych oraz wlosowate uko$ne zarysowania sufitu. Zarysowane miejsca przy oknach,
w okolicy oparcia nadprozy.

W mieszkaniu nr 7 na styku $ciany wewngtrznej, prostopadtej do S$ciany szczytowe] —
poludniowej (lokalizacja jak mieszkaniu nr 1). stwierdzono zarysowanie o szer. do 2 mm.
(fon. nr 4). Po wykonaniu rozkucia okazato si¢ iz nastapito peknigcie na polaczeniu ze $ciana
szczytowa, a szeroko$¢ rozwarcia wynosi od 2 do 3 cm (fot. nr 5. Peknigcie bylo na pewno
sukcesywnie otynkowywane w ramach remontdw mieszkania (obecni wtlasciciele
zamieszkuja ok. 8 lat). W pokoju podtoga ze spadkiem ok. 2% w kierunku poludniowo-
wschodniego naroznika budynku.




Fot. nr 4 Zarysowanie w mieszk. nr 7

Fot. nr 5 Peknigcie z fot. nr 4 po rozkuciu

W mieszkaniu nr 8 (nieuzytkowane) na styku §ciany wewngtrznej, dzielacej mieszkania nr 7 1
8 stwierdzono lustrzane zarysowanie o szer. do 1 mm. Wida¢ ponadto wyrazne $lady
naprawy — zaprawiania szerokiej bruzdy. W pokoju, przy $cianie szczytowej stwierdzono
zarysowania na styku z listwa przypodlogowa jak i na suficie. W pokoju podloga ze
spadkiem do 1% . Stwierdzono odchylenie od pionu $ciany wewngtrznej o ok. 0,9 stopnia.
(1,5%) 1 nieco mniejsze, Sciany zewngtrznej (od podworza).

W mieszkaniu nr 9 stwierdzono zarysowanie na $cianie wewngetrznej pod skosem dachu oraz
wlosowate zarysowania suficie w pokoju.

W mieszkaniu nr 10 stwierdzono zarysowania na $ciance kolankowej (tylna strona budynku).

W mieszkaniu nr 13 na styku $ciany wewnetrznej, prostopadtej do Sciany szczytowej —
poludniowej (lokalizacja jak mieszkaniu nr 1, 7 i 8) stwierdzono wlosowate zarysowania.
Zamieszkujacy mieszkanie o$wiadczyt, iz zarysowanie pojawia si¢ regularnie jaki$ czas po
kazdym remoncie.

Na korytarzu parteru na lewej $cianie przy wejsciu stwierdzono znaczne ubytki tynku,
odstonigta cegle 1 liczne ubytki zaprawy w spoinach. Widoczne w tym rejonie rowniez
pionowe zarysowanie $ciany (do 0,5 — 1 mm). W tym rejonie réwniez stwierdzono
poprzeczne peknigcie posadzki lastrykowej (fot. nr 6).



Fot. nr 7 Zarysowanie na §cianie wewngtrznej w piwnicy



4.3 Stropy

W piwnicach nie stwierdzono spekan stropow. Wystepuje powierzchniowa korozja stalowych
belek stropowych.

Stropy drewniane w mieszkaniach, w ktorych dlugo nie wykonywano remontéw
odnowieniowych zauwaza si¢ typowe dla tego rodzaju stropéw zarysowania — mieszkania nr
6, 9 1 korytarz na Ip.

4.4 Wigzba i pokrycie

Nie stwierdzono wyraznej deformacji czy tez nadmiernych ugi¢¢ wigzby. Pokrycie dachowe,
z dachowki ceramicznej podwdjnie w koronke nieréwne, przecieki przy kominach. Dachéwka
z zaawansowang korozja. Lokalnie wystepuje dachowka cementowa — efekt miejscowych
wymian fragmentow pokrycia.

4.5 Whnioski

1) W trakcie dokonanych ogledzin budynku stwierdzono liczne spgkania $cian
budynku. Pgknigcie dwoch plomb zlokalizowanych bezposrednio nad wejsciem
mozna ztozy¢ na karb czestego zamykania drzwi w sposéb niewlasciwy
(trzaskania). Nowe drzwi zamontowano ok 2-3 m-cy wcze$niej. Pozostate plomby
pozostaja nienaruszone. Jakkolwiek od zatozenia tych plomb nie minat jeszcze
rok, to mozna wnioskowac, ze progresja pgkania $cian nie nasila si¢

2) Charakter zarysowan i spgkan wskazuje na cz¢sciowe osiadanie budynku, gltéwnie
jego potudniowo-wschodniej czgsci (rejon mieszkan 1,2,7,8,13). Zarysowania w
znacznej wigkszosci wystgpuja w gornej cz¢sci budynku.

3) Na spekanie §cian wptyw ma kilka czynnikow:

e rok budowy — schylek XIX co przektada si¢ na niska jakos$¢ zastosowanych
materiatow, brak mocnych law fundamentowych, stosowanie zaprawy
wapiennej, wykonanie stropéw drewnianych — wszystkie te czynniki
wplywaja na stosunkowo staba sztywno$¢ konstrukcji obiektu,

e usytuowanie budynku na skarpie, co wymusilo réznice poziomow
posadowienia i tylko czg$ciowe podpiwniczenie budynku. Nie mozna
wykluczy¢ posadowienia na gruntach o r6znych wiasnosciach

e lokalizacja budynku — stosunkowo nieduza odlegltos¢ od najbardziej
ruchliwej arterii miasta jaka jest ciag ulic Armii Krajowej — Wroctawska, a
takze bliskos¢ trakcji kolejowej. Intensywny ruch taboru samochodowego
jak 1 kolejowego (mniejszego w ostatnim czasie) wywotat i wywotuje
drgania majace negatywny wptyw na konstrukcj¢ budynku.

4.6 Zalecenia
1) Nalezy wykonac¢ usztywnienie 1 wzmocnienie §cian budynku poprzez kotwienie.
2) Usuna¢ zarysowania na $cianach elewacji.
3) Wzmocni¢ przerwane potaczenie Sciany wewngtrznej ze szczytowa na styku
mieszkan nr 71 8.

4.7 Sposob naprawy

4.7.1 Kotwienie

Projektuje si¢ wykona¢ kotwienie budynku stalowymi kotwami z pretow w  dwoch
poziomach: nad stropem parteru i 1-go pigtra. Kotwienie nalezy rozpocza¢ od poziomu
WYZSZego.



4.7.2 Zarysowania $cian zewnetrznych

Projektuje si¢ wzmocnienie zarysowanych fragmentow $cian poprzez zatozenie w spoinach
pretow stalowych (symetrycznie wzgledem zarysowania). Po dokladnym oczyszczeniu i
zmyciu woda (nawilzenie), spoiny wypehi¢ zaprawa cementowa M-7 1 wcisna¢ w nig prety
stalowe ze stali A-0 o $r. 4,5 mm 1 dtugosci 100 cm. Prety umieszczaé w co trzeciej spoinie.
Po wecisnigciu pretow nalezy uzupehi¢ zaprawe w spoinach, a po jej zwiazaniu otynkowac
$ciang tynkiem jw.

4.7.3 Zarysowania nadprozy

Zarysowania nie sa wielkie. Nalezy zatozy¢ plomby kontrolne i kontrolowa¢ ich stan w ram
przegladow rocznych. W przypadku progresji zarysowan konieczna begdzie wymiana
nadprozy.

4.7.4 Sposob przemurowania spekan:

Przemurowania spekan wykonywac¢ odcinkami nie dtuzszymi niz 100cm.

Po wykuciu starych cegiel, nalezy te miejsca muru doktadnie oczysci¢ i przeptuka¢ woda dla
usunigcia zanieczyszczen 1 zwilzenia muru. Zwréci¢ nalezy uwage na dokladne wiazanie
nowych warstw muru ze starymi. Po wykonaniu przymurowania §ciany zalozy¢ siatke cigto-
ciagniong o oczkach 6x12mm 1 gr.0,75mm, z wywini¢ciem na $ciany min. 30 cm. Siatke
mocowa¢ do poditoza kotkami rozporowymi 4x40mm w rozstawie co 30cm. Wykonaé
obrzutke siatki zaprawa cementowa oraz tynk cementowo-wapienny kat.III. Odnowi¢ pokoje
w, w ktorych wykonano prace budowlane

opracowat:
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