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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1,2 oraz ust. 2 ustawy z dnia/7 Jpcch’E?Q-l r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1332 ze zm.) oraz art. 104 § 1, § 2 i art. 108
§ 1 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego {tekst jednolity:
Dz.U. 2 2017r., poz. 1257) dziatajac z urzedu w sprawie stanu technicznego budynku przy ul, 11
Listopada 133 w Watbrzychu (dziatka nr 44072, obreb Nowe Miasto nr 26), w czesci dotyczacej
lokali nr 5.8.9 ~

nakazuje:
Gminie Walbrzych
- wladcicielowi lokali mieszkalnych nr 5,8,9
w budynku przy ul. 11 Listopada 133 w Walbrzychu

usunigeie stwierdzonych nieprawidlowesei w stanie technieznym budynku mieszkalnego

przy ul. 11 Listopada 133 w Walbrzychu (dzialka nr 440/2, obr¢b Nowe Miasto nr 26),

poprzez wykonanie w lokalach mieszkalnych nr 5,8,9 robét jak nizej:

1. wlokalunr3
L1 w iazience odljezenie wentylacji wywiewnej od przewodu kominowego nr 9 i
Zamurowanie otworu,

1.2 powigkszenie nawiewu w drzwiach do lazienki do przekroju co najmniej 220em?,
1.3 w lazience wykonanie wentylacji wywiewnej,

- w lokalu nr 8: zapewnienie w pomieszezeniach lokalu doplywu powietrza zewnetrznego,
w ilodci niezbednej dla potrzeb wentylacyjnych, poprzez urzadzenia nawiewne
umieszczone w oknach lub w innych czedciach przegréd zewnetrznych,

3. w lokalua nr 9: wykonanie wentylacji wywiewnej w kuchni.

Numeracja przewoddw wedlug protokolu kominiarskiego Sebastiana Samotyja nr 872 z

dnia 05.08.2017r.

Termin wykonania nakazéw do dnia 31.12.2017r.

P

Decyzji nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnoSci na podstawie art. 108 § 1 kodeksu
postgpewania administracyjnego, gdyz jest to niezbgdne ze wzgledu na ochrone zdrowia
lub Zycia ludzkiego, ktére moze by¢ zagrozone w szezegélnosei poprzez zatrucie gazem lub
tlenkiem wegla.

zakazuje:
- w lokalu nr 5 uiytkowania kotla c.o. gazowego usytuowanego w lazience, do czasu
wykonania prawidlowej wentylacji nawiewno-wywiewnej w tym pomieszezeniu.
Zakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy {art. 66 ust.2
ustawy prawo budowlane).

Uzasadnienie
Pismem z dnia 23.06.2017r. Wojciech Czerwiniski po przeprowadzeniu kontroli budynku
przy ul. 11 Listopada 133 w Walbrzychu powiadomit Powiatowy Inspektorat Nadzoru
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Budowlanego dla Miasta Watbrzycha o jego stanie technicznym, stwarzajacym zagrozenie dla
zdrowia i zycia, w zataczonym do pisma protokole z okresowej kontroli piecioletniej i roczne]
Wojciech Czerwinski podnosi gléwnie sprawe nieodpowiedniego stanu technicznego stropu nad
piwnica 1 zawilgocenia budynku.

Zawiadomieniem z dnia 10.07.2017r. o znaku PINB.WB/7356/183-133/2928-17/
1172/DP/17 tut. organ nadzoru budowlanego wszczal z urzgdu postepowanie administracyjne w
sprawie stanu technicznego budynku przy ul. 11 Listopada 133 (dziatka nr 4402, obreb Nowe
Miasto nr 26), stanowigcego wlasnos¢ Wspolnoty Mieszkaniowe] oraz zawiadomil Wspdlnote
Mieszkaniowa 1 whadeicieli lokali o terminie ogledzin budynku.

Podczas przeprowadzonych w dniu 27.07.2017r. przez przedstawiciela tut. Organu. przy
udziale przedstawicieli Wspolnoty Mieszkaniowe) oraz zarzadcy budynku ogledzin budynku w
lokalach nr 5,8.9 stwierdzono:

1) w lokalu nr 5 w kuchni z kuchenka gazowa czteropalnikowa nawiew w dolnej czesdcei Sciany,
wentylacja wywiewna podlaczona w plaszezyznie sufitu, w lazience z kottem gazowym z otwarly
komora spalania, dwufunkeyjnym, wywiew podigczono w plaszczyZnie sufitu, nawiew odbywa
si¢ poprzez 5 otwordw o Srednicy 3cm w dolnej czesci drzwi, co stanowi powierzchnie przekroju
33,3cm” (wymagany przekrdj co najmniej 220 cm2),

2) lokalu nr 8 nie udostepniono do ogledzin pomimo prawidlowego zawiadomienia,

w kuchni z kuchenka gazowa czteropalnikowsg brak wentylacji nawiewno-wywiewnej, w
lazience bojler elektryczny, drzwi harmonijki, brak wywiewu, lokal ogrzewany piecem kaflowym
usvtuowanym w pokoju,

3) w lokalu nr 9 w kuchni z kuchenka gazowa czteropalnikowa brak wentylacji wywiewnej, w
lokalu stare drewniane okna skrzynkowe, lokal ogrzewany grzejnikiem elektrveznym
usytuowanym w pokoju.

Zarzadca budynku Miejski Zarzad Budynkow Sp. z 0.0. w Watbrzychu, ul. Andersa 48 w
dniu 16.08.2017r. przekazat do tut. Organu protokdt kominiarski Sebastiana Samotyja nr 8§72 z
dnia 09.08.2017r. zawierajacy inwentaryzacje podlaczen urzadzen grzewczych i wentylaciji do
przewodéw kominowych w budynku przy ul. 11 Listopadal33 w Walbrzychu, kidry wykazuje
nieprawidiowosci podlaczen w lokalach oraz braki w zakresie wentylacji nawiewno-wywiewne]:
- w lokalu nr 5 brak wentylacji nawiewnej z zewnatrz, brak nawiewu w drzwiach tazienki, brak
nawiewnikow w oknach PCV, wentylacja kuchni i fazienki sa podiaczone do wspdlnego
przewodu nr 9, w do ktorego podlaczone sa rowniez wentylacje wywiewne z kuchni lokalu nr 2a
i8,

- w lokalu nr 8 okna PCV bez nawiewnikdw,
- w lokalu nr 9 ogrzewanie elektryezne, brak wentylacji wywiewnej w kuchni.

Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktoérym spoczywaja
obowiazki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych badZ umowach. sa obowiazani
w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust.1. usunaé
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupelinié braki, ktére moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwo mienia badZz Srodowiska, a w szezegélnosci katastrofe
budowlana. pozar, wybuch, porazenie pradem elekirycznym albo zatrucie gazem.

Stwierdzone w lokalach nr 5,8.9 nieprawidlowosci w zakresie wentylacji nawiewno-
wywiewnej, do chwili obecnej nie zostaly usunigte, mogg one mie¢ wplyw na stan techniczny
calego budynku i bezpieczenstwo jego uzytkowania (istnigje potencjalne zagrozenie zdrowia
uzytkownikow budynku przy ul. 11 Listopada 133 w Walbrzychu z powodu mozliwosci
wystapienia wybuchu gazu, pozaru, zatrucia szkodliwymi produktami spalania), nie gwarantujg
bowiem spelnienia wymagan podstawowych w zakresie odpowiednich warunkdw higienicznyeh
i zdrowotnych art. 5 ust.] pkt 1 lit. b i d oraz w art. 5 ust. 2 ustawy Prawo budowlane oraz
narusza przepisv Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
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warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015r.,
poz. 1422 ze zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrasiruktury z dnia 12 kwictnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim pdwinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie stanowi w § 150.3, iz w
instalacjach wentylacii i klimatyzacji nie nalezy laczyé ze soba przewodow z pomieszezen o
roznych wymaganiach uzytkowych i sanitarno-zdrowotnych, a w § 170 ust. 1, iz urzadzenia
gazawe moga by¢ instalowane wylacznie w pomieszezeniach speiniajacych warunki dotyczace
ich wysokoscei, kubatury, wentylacji 1 odprowadzenia spalin, a takze doptywu powietrza do
spalania okreslone w rozporzadzeniu, w Polskich Normach ; przepisach odre¢bnych, a w § 77, iz
pomieszezenie higienicznosanitarne powinno mieé wentylacj¢ spelniajgca wymagania przepiséw
rozporzadzenia oraz przepiséw odrgbnych. W § 79. ust. 1 podaje, iz drzwi do lazienki i
wydzielonego ustgpu (we) powinny mieé, w dolnej czesel - otwory o sumarycznym przekroju nie
mnigjszym niz 0,022 m2 dla dophywu powietrza.

PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i
uzytecznosci publiczne] Wymagania - wraz ze zmiang PN-83/B-03430/ Az3 luty 2000 podaje w
3.53.3. Kuchnie, fazienki i usigpy, przeznaczone do uzytku indywidualnego. powinny bvc
wentylowane zgodnie z wymaganiami dla tego rodzaju pomieszezen znajdujgcych sie w
mieszkaniach, podanymi w 2.1, 2.1.1. Uklad wentylacjii mieszkan powinien zapewniaé co
najmniej: a) doprowadzanie powietrza zewnglrznego do pokojéw mieszkalnych oraz kuchni z
oknem zewnetrznym: b) usuwanie zuzylego powietrza z kuchni, lazienki. oddzielnego ustepu,
ewentualnego pomieszezenia bezokiennego (skiadzik. garderoba), pokoju oddzielonego od tych
pomieszczen wiecej niz dwojgiem drzwi, pokoju znajdujgcego si¢ na wyzszyvm poziomie w
wiclopoziomowym budynku jednorodzinnym lub w wiclopoziomowym mieszkaniu w budynku
wielopoziomowym,

Ustanowienie wymagan odnoszacych si¢ do odpowiedniego wentylowania pomieszezen
w przepisach techniczno-budowlanych ma na celu uniknigeie zagrozen spowodewanych brakiem
adpowiedniego doptywu i odplywu powietrza do i z pomieszcezen, mogacego  Stwarzad
zagrozenie dla zdrowia ludzi oraz bezpieczenstwa mienia, brakiem wentylacji lokalu
zapewniajacej odpowiedni  sklad powielrza W jego pomicszezeniach, W zamknietych
pomieszezeniach  bez odpowiednicj ilosci $wiezego powietrza, nasigpuje niedotlenienie,
zwigksza si¢ stezenie dwutlenku wegla i pogarsza samopoczucie ludzi, Urzadzenia grzewcze
spalaja tlen z mieszkania, niezbedny takze dla ludzi. Te ubytki musza by¢ uzupehiane z
zewnatrz, wentylacja nawiewna i na zewnalrz, wentylacja wywiewna usuwa ,,zuzyte powietrze”
z pomieszezenia, zawierajgce m.in. produkty powstale w procesie spalania.

W przypadku wystapienia okolicznosei. o ktérych mowa w art, 66 ust | pkt 1,2 Prawa
budowlanego, a wiec gdyv obiekt budowlany moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi,
bezpieczenstwu mienia badZ srodowiska albo jest uzytkowany w sposéb zagrazajacy zyciu lub
zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub srodowisku ~ organ nadzoru budowlanego nakazuje,
w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosei, okreslajgc termin wykonania
obowigzku oraz zgodnie z art. 66 ust. 2 wlasciwy organ moze zakazaé uzytkowania obiektu
budowlanego Iub jego czesci do czasu usunigcia stwierdzonych nieprawidiowoscei, co w tym
przypadku uczvniono.

5]

‘TZepis art. 66 Prawa budowlancgo nie wyklucza nakazania oxresionych czynnose
rowniez w lokaly pofozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy ‘niewlasciwy stan
techniczny lokalu oddzialuje na caly ohiekt budowlany, a nakazane czynnosci maja na celu
utrzymanie w nalezytym stanie catego obiektu ( wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z
dnia 13.02.1998r, sygn. IV SA 757/96, z dnia 5.02.2009r. sygn. IT OSK 985/08, LEX nr 51 6064),

Majac na wzgledzie zgromadzony material dowodowy, w tym dowdd z ogledzin,
protokoly badan i sprawdzef. mut, Organ postanowit jak na wstepie,



Decyzji nadano na podstawie art. 108 Kpa rvgor natychmiastowe] wykonalnosci ze
wzgledu na ochrong zdrowia fub zycia ludzkiego, ktdrege zagrozenic moze wynikaé w
szczegolnosei z mozliwosci wystapienia zatrucia gazem lub tlenkiem wegla,

Niniejsza decyzja jest decyzjg czgéciowy i rozstrzyga sprawg stanu technicznego budynku
przy ul. 11 Listopada 133 w Walbrzychu w czgscei dotyczacej lokali nr §,8,9.

POUCZENIE:

Roboty budowlane nalezy wykonaé wediug wskazaf i pod kierownictwem osoby uprawnionej, speiniajace)
wymogi art, 12 ustawy Prawo budowlane (1. osoby posiadajacej uprawnienia budowlane i przynalezne] do wiladciwe)
izby samorzadu zawodowego.

Wykonanie robot nalezy zglosi¢ do tt. Organu, dofaczajac oswiadezenie (w oryginale) osoby uprawnione], jak
wyze] o zgodnosei wykonania robét z wiedza techniczna i przepisami, opini¢ kominiarska potwierdzajacy
prawidlowosé dzialania wentylacji w lokalach 58,9 oraz w fazience lokalu nr 5 odlgczenie od przewodu
kominowego nr 9 wentylacji wywiewnej i zamurowanie otworu,

Od decyzji ninigjsze] sluzy stronom odwotanie do Dolnodlaskiego Wojewddzkiego Inspekiora Nadzoru
Budowlanego we Wroctawiu, ul. Purkyniego 1, 50-135 Wroctaw, kidre wnosi sig w lerminie cziernastu dni od dnia
dorgezenia decyvzji stronie. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Walbrzycha,

Zgodnie z art.127a kpa w wrakele biegu terminu do waiesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do
wniesienia odwolania wobee organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organow!
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Otrzvmuia strony i uczesinicy postepowania administracvinego wedlue rozdzielnika.




