EKSPERTYZA TECHNICZNA

+ Podstawa opracowania

Podstawg opracowania ekspertyzy technicznej jest zlecenie Miejskiego Zarzadu Budynkow
sp. z 0.0. w Watbrzychu

2. Cel opracowania

Celem opracowania ekspertyzy technicznej jest sprawdzenie prawidlowosci wykonania
instalacji centralnego ogrzewania oraz wymiany stolarki okiennej w mieszkaniu przy ul.
Andersa 64/2 w Watbrzychu pod katem zgodno$ci z wiedzg techniczng i przepisami prawa.

3. Akty prawne przywolane lub wykorzystane w opracowaniu

Ustawa z 7 lipca 1994r Prawo budowlane

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
PN-83/B-03430 wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i
uzytecznosci publicznej. Wymagania

PN-89/B-10425 przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne murowane z cegly.
Wymagania techniczne i badania przy odbiorze

Ogledziny przedmiotowego obiektu

Inwentaryzacja wykonanych robot

Dokumentacja fotograficzna

Protokot kominiarski

Inne akty prawne
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4. Opis techniczny stan istniejacy

W mieszkaniu przy ul. Andersa 64/2 wykonano centralne ogrzewanie na opat staty etazowe.
Instalacje c.0. wykonano w miedzi. Element grzewczy stanowi kociot o mocy 6kW + 8kW
Rure¢ zabezpieczajacg kociol wykonano o $rednicy 43mm do momentu rozgalezienia dalej z
redukcja na rozgalezieniu na rur¢ Cu o S$rednicy 22mm. Bezposrednio przed naczyniem
wzbiorczym zredukowano RB do $rednicy 15mm 1 podiaczono do naczynia wzbiorczego.
Rurg przelewowa z naczynia wzbiorczego wykonano o $rednicy 15mm. Na rurze powrotnej
przy kotle zamontowano pompe cyrkulacyjna. Instalacje centralnego ogrzewania wykonano z
rur miedzianych o srednicy 15mm. Rury przylagczane do grzejnikéw plytowych wykonano z
miedzi o §rednicy 15mm.

W mieszkaniu (do kuchni) wykonano wentylacje tzw. zetowa z rur pcv. Wykonano w
kotlowni czerpni¢ powietrza z rur Spiro, ktore wyprowadzono na zewnatrz budynku rurami
stalowymi zardzewialymi. Kociot centralnego ogrzewania wpigto do przewodu kominowego
nr 6 zgodnie z zataczong opinig kominiarska nr 007374 n dnia 07.11.2016r.

Z powierzchni kuchni wydzielono $ciankami z ptyt kartonowo-gipsowych pomieszczenie o
powierzchni 1,78m? pehigce role separatora zanieczyszczen. Przedmiotowe pomieszczenie
nie jest zamykane drzwiami, dlatego tez nie traktuje si¢ go jako pomieszczenia kottowni.



Zatem nalezy uzna¢, ze kociot centralnego ogrzewania zamontowano w pomieszczeniu
kuchni o powierzchni 26,46m? i kubaturze 78,33m?.

wentylacja kuchni oraz czerpnia powietrza

zardzewiata rura stalowa czerpni powietrza




Stolarka okienna. W przedmiotowym mieszkaniu wymieniono stolarke okienng drewniang na
okna pcv z szybami zespolonymi. W oknach nie zamontowano szpros imitujagcych pierwotng
architekture stolarki okiennej drewnianej. W calym budynku , zwlaszcza na $cianie frontowe,
wymieniono stolarke¢ okienna drewniana na okna w technologii pcv o zrdznicowanej
architekturze okien. W oknach przedmiotowego mieszkania brak nawiewnikow.

stolarka okienna sciany frontowej bez szprosow




Zagrozenie sanitarne 1 pozarowe. We wszystkich pomieszczeniach praktycznie na calej
powierzchni zgromadzono tektury , pojemniki , stare ubrania i $§mieci. Przedmioty te sg palne.
Lacznie z odchodami zwierzecymi mieszkanie stwarza powazne zagrozenie sanitarne. Tak
duza ilo$¢ $mieci utrudniata w istotny sposdb wejscie do poszczegdlnych pomieszczen i
prawidtowa inwentaryzacje instalacji centralnego ogrzewania.

5. Opis nieprawidlowoSci

Instalacja centralnego ogrzewania. Nieprawidlowo wykonano zabezpieczenie kotla. Nie
wykonano rury bezpieczenstwa. Wznosna rur¢ wykonano o Srednicy 22mm. Bezposrednio
przed naczyniem wzbiorczym rur¢ wzno$ng zredukowano do $rednicy 15mm. RW winna by¢
wykonana o $rednicy 28mm.Rur¢ przelewowa z naczynia wzbiorczego wykonano o $rednicy
15mm, a winna by¢ wykonana o $rednicy 28mm. Kociot c.o. wlasnej roboty bez certyfikacji.

nieprawidlowa Srednica rury zabezpieczajgcej kocio

Nieprawidlowo wykonano rowniez naczynie wzbiorcze. Zar6wno sposob wpiecia rur do
zbiornika jak réwniez $rednica rur jest nieprawidtowa. Rura bezpieczenstwa powinna mie¢



$rednice 28mm podobnie rura przelewowa powinna mie¢ $rednice 28mm. Do
przedmiotowego zbiornika podtaczono rury o $rednicy 15mm.

nieprawidlowe podigczenie i nieprawidlowe srednice rur wlgczonych do naczynia
wzbiorczego

Catkowicie pomieszano rury przylaczane do grzejnikéw plytowych w pokoju z wejsciem od
kuchni. W pomieszczeniu tym zamontowano dwa grzejniki dwuptytowe typu C22
COMPACT. Rure zasilajacg od prawego skrajnego grzejnika potagczono z powrotem lewego
grzejnika, natomiast rur¢ zasilajaca od lewego grzejnika polaczono z rurg powrotna.
Wykonano swoiste potaczenie krzyzowe. Nalezy uporzadkowac instalacje centralnego
ogrzewania wedtug zalaczonego rysunku.

Wentylacja zetowa w kuchni wykonano z rur pcv. Wentylacj¢ nawiewna wykonano z rur
Spiro ktore poza budynkiem potagczono z rurami stalowymi. Rury stalowe catkowicie
zardzewiaty. Rurg nawiewng zatkano gabka.

zatkana rura nawiewu




Nalezy w mieszkaniu w kuchni zamontowa¢ pod oknem nawietrzak podokienny o
powierzchni min 200 cm? . W pomieszczeniu kuchni wykonano wentylacje typu ,,Z”. Nalezy
z pomieszczenia kuchni wyprowadzi¢ na zewnatrz ponad dach komin wentylacyjny o
$rednicy min. 160mm w otulinie termicznej wykonanej z welny mineralnej o grubosci Scm z
zewnetrznym plaszczem z blachy nierdzewnej.

Stolarka okienna. Szczelne okna pcv w mieszkaniu nie posiadaja nawietrzakéw (
nawiewnikow).

Przepis Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie precyzyjnie okresla wymagania dotyczace
nawietrzakéw. § 155.4 moéwi, ze : w przypadku zastosowania w pomieszczeniach okien,
drzwi balkonowych i innych zamkni¢g¢ otworéw zewngtrznych o duzej szczelnosci,
uniemozliwiajacej infiltracje powietrza zewngtrznego w iloSci niezbednej do potrzeb
wentylacyjnych, nalezy przewidzie¢ nawiewna wentylacje mechaniczng lub odpowiednie
urzadzenia nawiewne.

Wypehiajac zalecenia tego przepisu na oknach pcv w pokojach oraz kuchni nalezy
zamontowaé nawietrzaki.

Budynek potozony przy ul. Andersa 84 w Walbrzychu objety jest historycznym uktadem
urbanistycznym dzielnicy Bialy Kamien wpisanym do rejestru zabytkéw decyzja z dnia
19.05.1978 r pod nr. 713/694/W1. Dlatego tez wymiana stolarki okiennej w przedmiotowym
budynku winna by¢ poprzedzona stosowng opinia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
delegatura w Watbrzychu.

Zalecenia:

Wykona¢ zabezpieczenie kotla grzewczego zgodnie z zatagczonym rysunkiem

W $cianie zewnegtrznej kuchni zamontowaé nawietrzak podokienny o powierzchni
min. 200cm?

Wykona¢ z pomieszczenia kuchni komin wentylacyjny z blachy nierdzewnej o
$rednicy min. 160mm w otulinie termicznej

Wymieni¢ stolarke okienng zgodnie z zaleceniami Konserwatora Zabytkoéw
Uzyska¢ opini¢ WKZ delegatura w Watbrzychu dotyczaca wymienionych okien
Usuna¢ ze wszystkich pomieszczen §mieci stwarzajace zagrozenie sanitarne i
pozarowe

Kociot centralnego ogrzewania musi posiada¢ stosowne certyfikaty

Instalacj¢ centralnego ogrzewania wykona¢ w oparciu o dokumentacj¢ techniczna
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Instalacj¢ centralnego ogrzewania nalezy wykona¢ w oparciu o dokumentacje¢ projektowa.

Styczen 2017r Opracowatl:



