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00 Walbrzych T Wi Watbrzych, dnia 14.11.2017r.
LN
BL.2512.170.2017 0N
[FERKI ZARZAD BUDYNKOW Miejski Zarzad Budynkéw
i Spotka z o.0.
| 14, LIS, 2017 | 58-304 Walbrzych

| QC);LB {b Cgm’\' ul. Andersa 48

W nawiazaniu do decyzji 232/2017 Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Walbrzycha 2z dnia 09.11.2017r. PINB.WB/7356/332-3/1545-17/1605/ES/17
w sprawie lokalu gminnego nr 1 w budynku mieszkalnego przy ul. Stowackiego 3-3a
w Walbrzychu, zgodnie z umowa o zarzadzanie w zasobach komunalnych Gminy
Walbrzych - prosze o wykonanie powyzszej decyzji w nakazanym zakresie i terminie
oraz przekazanie informacji o jej wykonaniu do Powiatowego Inspektora Nadzoru

Budowlanego dla Miasta Watbrzycha oraz tut. Urzedu.

Otrzymuja:
1. Adresat (+w/w decyzja)
2. PINB dla Miasta Walbrzycha ul. Stowackiego 23a
3. ala

Sporzadzit : A. Siwon tel, 74/66-55-269

Sprawdzit :
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POWIATOWY INSPEKTORAT ﬂ‘ # Z Ob /Z.? .
BUDOWLANEGO
whm A0 n A FEw

8 Walbrzycha J
ul.{:’.w‘;r:-.na::kgego 3A, 58-300 Walbrzych| BIURO OBSLUGI KLIENTA BL..
tel, 74 64 88 550, fax 74 64 88 551] y {oiaki
NIP 8862979635 REGON 0272071490] reedu Micjskiego w Walbrzycwaibrzych, 2017.11.09

PINB.WB/7356/332-3/1545-17/ 1606/ES/17 10 =11- 2011 o B

Hosé zalacznikow ...o.cvvevmens

DECYZJA" Nr 235/2017
e L i{Z{IA

13 1, W

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 i 2 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 z péZn. zm.) oraz art. 104 § 11 § 2
Kodeksu postgpowania administracyjnego, (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1332),
dzialajgc z urzedu w sprawie stanu technicznego budynkéw przy ul. Stowackiego 3 i 3A,
obr. Srédmiescie nr 27 w Waltbrzychu, w czeéci dotyczacej lokalu nr 1 w budynku
przy ul. Stowackiego 3A

NAKAZUJE
Gminie Walbrzych —
wlaseicielowi lokalu nr 1 w budynku przy ul. Slowackiego 3A w Walbrzychu

usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosei, dotyezgeych stanu technicznego budynku
przy ul. Slowackiego 3A w Walbrzychu poprzez wykonanie w lokalu nr 1 w robét jak
nizej:

1) zamurowanie kratek wywiewnych w lazience i WC wyprowadzonych na korytarz,

2) wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej w lazience i WC,

3) wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej kuchni, gdzie znajduje si¢ piec kaflowy
i kuchenka gazowa z wyprowadzaniem wentylacji ponad dach i wymiang kratki
na niezamykang,

4) zapewnienie doplywu powietrza zewne¢trznego do lokalu - w iloSci niezbednej
dla potrzeb spalania i wentylacyjnych, poprzez wykonanie urzadzein nawiewnych,
umieszczonych w oknach lub w innych cz¢$ciach przegréd z?wnqtrznych.
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Roboty, o ktorych mowa w pkt 1-4 nalezy wykona¢ w terminie do dnia 31.03.2018 r.

ZAKAZUJE
uzytkowania pieca kaflowego w pomieszczeniu kuchni -
do czasu wykonania wentylacji nawiewno - wywiewnej w kuchni, gdzie znajduje si¢ piec
kaflowy.

Zakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy — Prawo
budowlane (art. 66 ust. 2).

Uzasadnienie
Dnia 03.04.2017 r. do tut. Organu wplynelo pismo administratora budynku
przy ul. Stowackiego 3, 3A w Walbrzychu — Sidom Zarzgdzanie Nieruchomosciami
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w sprawie niezastosowania si¢ do zalecenn kominiarskich przez Biuro Turystyczno -
Ustugowe ,Juventur” Watbrzych. Do pisma dolgczony zostal protokét kominiarski
z 28.11.2016 r. z informacja, ze w lokalu biura jw. brak jest wkiadu kominowego
kwasoodpornego do kotta CO gazowego o dtugosci 5 m od wylotu komina, nalezy wymienic¢
tacznik od kotta CO gazowego (skorodowany), zakaz uzytkowania kotla do czasu
zamontowania wkladu kominowego, brak wentylacji do kotta CO gazowego.

Na zadanie tut. Organu z dnia 28.04.2017 r. — zarzadca budynku w dniu 19.05.2017 r.
przedlozyt w tut. Organie protokoty badan i sprawdzen, wymaganych art. 62 ust. 1 pkt 1, 2
ustawy Prawo budowlane. Z przedtozonego w dniu 05.10.2017 r. przez zarzadce budynku
protokotu kominiarskiego nr 99/2017 z 28.09.2017 r., sporzadzonego przez mistrza
kominiarskiego Zdzistawa Komorowskiego wynika, ze lokal nr 1 nie zostal udostgpniony
do kontroli kominiarskiej.

Tut. Organ pismem 2z dnia 05.06.2107 r. wszczal z urzedu postgpowanie
administracyjne w sprawie stanu technicznego budynkéw przy ul. Stowackiego 3 i 3A, obr.
Srédmiescie nr 27 w Walbrzychu oraz wyznaczyl ogledziny w przedmiotowej sprawie.

Podczas ogledzin w dniu 03.07.2017 r. stwierdzono, ze w budynku
przy ul. Stowackiego 3A w lokalu nr 1 — wejécie do kuchni z przedpokoju, kuchnia
przechodnia. W kuchni kuchenka gazowa, kratka wywiewna z zaluzjg na $cianie zewngtrznej,
piec kaflowy, brak wentylacji wywiewnej, okna PCV bez nawiewnikow. W lazience 4 otwory
nawiewne w drzwiach, brak okna, kratka wywiewna wyprowadzona na korytarz. WC
posiadaja drzwi bez otwordw, kratka wywiewna na korytarz.

Zgodnie z § 77.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002 r.), pomieszczenie higienicznosanitarne powinno mieé
wentylacj¢ spelniajgcg wymagania przepisow rozporzadzenia oraz przepiséw odrebnych.
Zauwazy¢ nalezy, ze zgodnie z zapisem § 79.1. Rozporzadzenia drzwi do lazienki i
wydzielonego ustgpu (we) powinny mie¢, w dolnej czgsci - otwory o sumarycznym przekroju
nie mniejszym niz 0,022 m* dla doptywu powietrza. § 155. 3. w przypadku zastosowania w
pomieszczeniach innego rodzaju wentylacji niz wentylacja mechaniczna nawiewna lub
nawiewno-wywiewna, doptyw powietrza zewnetrznego, w iloéci niezbednej dla potrzeb
wentylacyjnych, nalezy zapewni¢ przez urzadzenia nawiewne umieszczane w oknach,
drzwiach balkonowych lub w innych czgsciach przegrod zewnetrznych. PN-83/B-03430
Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej.
Wymagania - wraz ze zmiang PN-83/B-03430/ Az3 luty 2000 podaje w 3.3.3. Kuchnie,
tazienki i ustepy, przeznaczone do uzytku indywidualnego, powinny byé wentylowane
zgodnie z wymaganiami dla tego rodzaju pomieszczefi znajdujacych si¢ w mieszkaniach,
podanymi w 2.1. 2.1.1. Uklad wentylacji mieszka powinien zapewnia¢ co najmniej: a)
doprowadzanie powietrza zewnetrznego do pokojéw mieszkalnych oraz kuchni z oknem
zewngtrznym; b) usuwanie zuzytego powietrza z kuchni, lazienki, oddzielnego ustepu,
ewentualnego pomieszczenia bezokiennego (skladzik, garderoba), pokoju oddzielonego od
tych pomieszczen wigeej niz dwojgiem drzwi, pokoju znajdujacego sie na wyzszym poziomie
w wielopoziomowym budynku jednorodzinnym lub w wielopoziomowym mieszkaniu
w budynku wielopoziomowym. Zgodnie z § 140.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. przewody (kanaly) kominowe w budynku: wentylacyjne,
spalinowe i dymowe, prowadzone w $cianach budynku, w obudowach, trwale potaczonych z
konstrukcjg lub stanowigce konstrukcje samodzielne, powinny mie¢ wymiary przekroju,
sposob prowadzenia i wysokos¢, stwarzajace potrzebny ciag, zapewniajacy wymagang
przepustowos¢, oraz spelniajace wymagania okreslone w Polskich Normach dotyczacych
wymagan technicznych dla przewodéw kominowych oraz projektowania kominow. Przepis
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Rozporzadzenia § 142.1. mowi, iz przewody kominowe powinny by¢ wyprowadzone ponad
dach na wysoko$¢ zabezpieczajaca przed niedopuszczalnym zakléceniem ciggu.

Wentylacja to proces usuwania z pomieszczen zanieczyszczonego powietrza
i dostarczania w jego miejsce powietrza $wiezego. Wentylacja jest konieczna poniewaz
powietrze we wszystkich pomieszczeniach stale ulega zanieczyszczeniu. Widoczne skutki zlej
wentylacji to: grzyb i plesn na nadprozach, osciezach okiennych, pod parapetem, w narozach
pokoi, za meblami, zaparowane szyby w oknach, skroplona para wodna na chiodnych
powierzchniach $cian i przedmiotach, nawiew powietrza przez kratki wywiewne w kuchni
lub tazience, pecznienie drewnianych mebli i podiég. Niewidoczne skutki zlej wentylacji to:
zle samopoczucie-bole i zawroty glowy, zmeczenie, podraznienia blony $luzowej nosa,
podraznienia gardia, podraznienia skory, uczulenia, alergie, niszczenie konstrukeji budynku-
wnikanie wilgoci do 4cian i stopniowa ich destrukcja. Konsekwencjg zle] wentylacji
i oddychania zanieczyszczonym powietrzem moze by¢ astma lub inne choroby drog
oddechowych, a nawet nowotwory. Niesprawnie dziatajgca wentylacja w pomieszczeniach
z gazowymi urzadzeniami grzewczymi moze doprowadzié¢ do wydzielania si¢ tlenku wegla.
Zatrucie tlenkiem wegla moze mie¢ bardzo powazne konsekwencje zdrowotne, moze by¢
$miertelne.

Stwierdzone nieprawidtowosci w lokalu nr 1: nieprawidlowe wentylacje wywiewne,
brak wentylacji nawiewnej do lokalu, gdzie znajduje si¢ urzadzenie grzewcze - moga mieé
wplyw na bezpieczefnstwo uzytkowania calego budynku (zagrozenie zatruciem, pozarem,
itp.), co obliguje tutejszy organ nadzoru budowlanego do wydania decyzji nakazujacej
usuniecie tych nieprawidtowosci celem doprowadzenie budynku do stanu zgodnego z prawem
i tym samym eliminacjg zagrozen dla zdrowia lub zycia ludzi oraz przywrocenia
bezpieczefistwa 0sob, poprzez wykonanie rob6t budowlanych, o ktérych mowa w pkt 1-4.

Zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt 1, 2 - w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany
moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu Judzi, bezpieczefistwu mienia badz érodowiska albo jest
uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczefistwu mienia lub
érodowisku — wiasciwy organ nakazuje, W drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych
nieprawidtowosci, okreslajac termin wykonania tego obowigzku, co niniejsza decyzja
orzeczono, a jednoczesnie zgodnie z art. 66 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane zakazano —
uzytkowania pieca kaflowego w pomieszczeniu kuchni do czasu wykonania wentylacji
nawiewno - wywiewnej w kuchni, gdzie znajduje si¢ piec kaflowy.

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okre§lonych czynnosci
réwniez w lokalu polozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewlasciwy stan
techniczny lokalu oddziatuje na caty obiekt budowlany, a nakazane czynnosci majg na celu
utrzymanie w nalezytym stanie calego obiektu (wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego
7 dnia 13.02.1998 r., sygn.. IV SA 757/96, z dnia 05.02.2009 r. sygn.. 11 OSK 985/08, LEX
nr 516064).

Na podstawie art. 104 § 2 Kpa decyzja rozstrzyga sprawg stanu technicznego budynku
co do jej istoty w czedei dotyczacej nieprawidlowosci w lokalu mieszkalnym nr 1, ktore to
nieprawidiowos$ci moga mie¢ wplyw na stan techniczny i bezpieczenstwo uzytkowania calego
budynku.

Pouczenie

Roboty budowlane o ktérych mowa w pkt 1-4 nalezy wykona¢ pod nadzorem
i wedlug wskazaf 0s6b posiadajgcych wymagane uprawnienia budowlane bez ograniczef
oraz legitymujacych sig aktualnym za$wiadczeniem 0 przynaleznosci do whasciwej izby
samorzadu zawodowego, tj. spelniajacych wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane.

Wykonanie robot jak wyzej nalezy niezwlocznie zglosi¢ do tut. Organu Nadzoru
Budowlanego, dolgczajac oéwiadczenia (w_oryginale) 0s6b uprawnionych jak wyzej
o zgodnosci wykonania nakazanych robot z wiedzg techniczng i przepisami oraz protokot
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kominiarski potwierdzajacy prawidtowos$é dziatania wentylacji nawiewno — wywiewnej
w lokalu.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu ul. Purkyniego 1, ktére mozna wniesé
w terminie czternastu dni od daty doreczenia decyzji. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha.

POWIATOWYINGE
NADZOFU BUDOW

Otrzymuja strony i uczestnicy postepowania administracyjnego.

Stronad4:z4



