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OL/’ Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z p6zn. zm.) oraz art. 104 § 1 i § 2, Kodeksu
postgpowania administracyjnego, (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1257), dzialajac z
urzedu w sprawie stanu technicznego  budynku przy al. Wyzwolenia 4
w Watbrzychu, w czgsci dotyczacej stanu technicznego lokalu nr 6

NAKAZUJE
Gminie Walbrzych -
wlascicielce lokalu mieszkalnego nr 6 w budynku przy al. Wyzwolenia 4
w Walbrzychu,

usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci, dotyczacych stanu technicznego budynku
przy al. Wyzwolenia 4 w Walbrzychu poprzez wykonanie w lokalu mieszkalnym nr 6
robét jak nizej:

1) zapewnienie doplywu powietrza zewngtrznego do lokalu - w ilosci niezbednej
dla potrzeb spalania i wentylacyjnych, poprzez wykonanie urzadzen
nawiewnych, umieszczonych w oknach lub w innych cze$ciach przegréd
zewnetrznych oraz wykonanie prawidlowego nawiewu w drzwiach
do pomieszczenia lazienki o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz
0,022 m’,

2) wykonanie wentylacji wywiewnej w pomieszczeniu lazienki.

Roboty, o ktérych mowa w pkt 1-2 nalezy wykonaé w terminie do dnia
31.05.2018 r.

Uzasadnienie

W dniu 04.12.2013 r. wplyngto do tut. Organu pismo Pani Iwony Naglak w sprawie
nieodpowiedniego stanu instalacji grzewczej w budynku przy al. Wyzwolenia 4
w Walbrzychu, przekazane zgodnie z wlasciwoscig przez Starostg Watbrzyskiego.

W dniu 23.12.2013 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Walbrzycha wszczal postepowanie administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku
przy al. Wyzwolenia 4 w Watbrzychu i przeprowadzil ogledziny w budynku jak WyZej.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Walbrzycha w przedmiotowej
sprawie wydal decyzje administracyjne nr 11/2015 07.01.2015 r., od ktérej nie wniesiono
odwolania oraz decyzje 122/2015 z 20.03.2015 r., 123/2015 z 20.03.2015 r., 124/2015
2z 20.03.2015 r., 125/2015 z 20.03.2015 r., 192/2015 z dnia 16.06.2015 r., ktore zostaly
uchylone przez Wojewodzki Inspektorat Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu.

W dniu 31.10.2015 r. zarzadca — MZB Sp. z 0.0. poinformowat o wykonaniu
wentylacji w lokalach nr 4, T 8 11, 12543, W8z & protokolem kominiarskim
oraz oéwiadczeniem osoby uprawnionej, potwierdzajacymi prawidlowos¢ wykonania robot
jw., €O 0znacza, ze nieprawidlowosci w lokalach 4, 7, 8, 11, 12, 13 zostaly usunigte.
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W dniu 18.10.2017 r. zarzadca na zadanie tut. Organu przedlozyl protokét kominiarski
nr 1004A z 11.10.2017 r. mistrza kominiarskiego Sebastiana Samotyja. Z protokohu wynika,
ze w lokalu mieszkalnym nr 6 brak jest wentylacji wywiewnej w lazience, brak nawiewu
w drzwiach lazienki, mieszkanie uszczelnione oknami PCV bez nawiewnikéw. Brak
ogrzewania — remont.

Podczas ogledzin w dniu 08.11.2017 r. stwierdzono, ze w lokalu nr 6 w fazience brak
nawiewu w drzwiach, brak wentylacji wywiewnej. W lazience w $cianie otwor okienny
do pomieszczenia z oknem PCV bez nawiewnikow usytuowanego za Sciang (pomieszczenia
nieuzytkowanego). Wejscie do kuchni bez drzwi, wentylacja wywiewna, ptyta indukcyjna,
okno PCV bez nawiewu, bojler elektryczny.

Zgodnie z § 77.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 .
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002 r.), pomieszczenie higienicznosanitarne powinno mie¢
wentylacje spelniajaca wymagania przepiséw rozporzadzenia oraz przepiséw odrebnych.
Zauwazy¢ nalezy, ze zgodnie z zapisem § 79.1. Rozporzadzenia drzwi do lazienki
i wydzielonego ustepu (wc) powinnzf mie¢, w dolnej czesci - otwory o sumarycznym
przekroju nie mniejszym niz 0,022 m? dla doplywu powietrza. PN-83/B-03430 Wentylacja
w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej. Wymagania
- wraz ze zmiang PN-83/B-03430/ Az3 luty 2000 podaje w 3.3.3. Kuchnie, tazienki i ustepy,
przeznaczone do uzytku indywidualnego, powinny by¢ wentylowane zgodnie z wymaganiami
dla tego rodzaju pomieszezen znajdujacych si¢ w mieszkaniach, podanymi w 2.1. 2.1.1.
Uklad wentylacji mieszkan powinien zapewnia¢ co najmniej: a) doprowadzanie powietrza
zewnetrznego do pokojéw mieszkalnych oraz kuchni z oknem zewnetrznym; b) usuwanie
zuzylego powietrza z kuchni, lazienki, oddzielnego ustgpu, ewentualnego pomieszczenia
bezokiennego (skladzik, garderoba), pokoju oddzielonego od tych pomieszczen wigcej niz
dwojgiem drzwi, pokoju znajdujacego si¢ na wyzszym poziomie w wielopoziomowym
budynku jednorodzinnym lub w wielopoziomowym  mieszkaniu w budynku
wielopoziomowym. Zgodnie z § 140.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. przewody (kanaly) kominowe w budynku: wentylacyjne, spalinowe
i dymowe, prowadzone w $cianach budynku, w obudowach, trwale polaczonych z konstrukcja
lub stanowigce konstrukcje samodzielne, powinny mie¢ wymiary przekroju, sposob
prowadzenia i wysokos¢, stwarzajace potrzebny cigg, zapewniajacy wymagang
przepustowos¢, oraz spelniajace wymagania okreslone w Polskich Normach dotyczacych
wymagan technicznych dla przewodéw kominowych oraz projektowania kominéw. Przepis
Rozporzadzenia § 142.1. mowi, iz przewody kominowe powinny by¢ wyprowadzone ponad
dach na wysokos¢ zabezpieczajacg przed niedopuszczalnym zakl6ceniem ciggu.

Wentylacja to proces usuwania z pomieszczen  zanieczyszczonego powietrza
i dostarczania w jego miejsce powietrza $wiezego. Wentylacja jest konieczna poniewaz
powietrze we wszystkich pomieszczeniach stale ulega zanieczyszczeniu. Widoczne skutki zlej
wentylacji to: grzyb i plesn na nadprozach, o$ciezach okiennych, pod parapetem, w narozach
pokoi, za meblami, zaparowane szyby w oknach, skroplona para wodna na chlodnych
powierzchniach $cian i przedmiotach, nawiew powietrza przez kratki wywiewne w kuchni
lub lazience, pecznienie drewnianych mebli i podtég. Niewidoczne skutki ztej wentylacji to:
zle samopoczucie-béle i zawroty glowy, zmeczenie, podraznienia blony sluzowej nosa,
podraznienia gardla, podraznienia skéry, uczulenia, alergie, niszczenie konstrukcji budynku-
wnikanie wilgoci do $cian i stopniowa ich destrukcja. Konsekwencjg zlej wentylacji
i oddychania zanieczyszczonym powietrzem moze byé astma lub inne choroby drog
oddechowych, a nawet nowotwory. Niesprawnie dzialajaca wentylacja w pomieszczeniach
z gazowymi urzgdzeniami grzewczymi moze doprowadzi¢ do wydzielania sie tlenku wegla.
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Zatrucie tlenkiem wegla moze mie¢ bardzo powazne konsekwencje zdrowotne, moze by¢
$miertelne.

Stwierdzone nieprawidlowosci w lokalu nr 6: brak doptywu powietrza zewngtrznego
do lokalu, brak wentylacji nawiewno - wywiewnej w lazience - mogg mie¢ wplyw
na bezpieczenstwo uzytkowania calego budynku (zagrozenie zatruciem, pozarem, itp.), co
obliguje tutejszy organ nadzoru budowlanego do wydania decyzji nakazujacej usunigcie tych
nieprawidlowosci celem doprowadzenie budynku do stanu zgodnego z prawem i tym samym
eliminacje zagrozen dla zdrowia lub zycia ludzi oraz przywrocenia bezpieczefistwa osob,
poprzez wykonanie rob6t budowlanych, o ktorych mowa w pkt 1-2.

Zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt 1 - w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany moze
zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badZ $rodowiska — wilasciwy organ
nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci, okreslajgc termin
wykonania tego obowiazku, co niniejsza decyzjg orzeczono.

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okreslonych czynnosci
rowniez w lokalu polozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewlasciwy stan
techniczny lokalu oddziatuje na caly obiekt budowlany, a nakazane czynnosci majg na celu
utrzymanie w nalezytym stanie calego obiektu (wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego
z dnia 13.02.1998 r., sygn.. IV SA 757/96, z dnia 05.02.2009 r. sygn.. I OSK 985/08, LEX
nr 516064).

Na podstawie art. 104 § 2 Kpa decyzja rozstrzyga sprawe stanu technicznego budynku
co do jej istoty w czesci dotyczacej nieprawidlowosci w lokalu mieszkalnym nr 6, ktdre to
nieprawidlowosci moga mie¢ wplyw na stan techniczny i bezpieczenstwo uzytkowania calego
budynku.

Pouczenie

Roboty budowlane o ktérych mowa w pkt 1-2 nalezy wykonaé pod nadzorem i wedtug wskazai os6b
posiadajacych wymagane uprawnienia budowlane bez ograniczen oraz legitymujacych si¢ aktualnym
za$wiadczeniem o przynaleznosci do whasciwej izby samorzadu zawodowego, tj. spelniajacych wymagania art.
12 ust 7 ustawy Prawo budowlane.

Wykonanie robét jak wyzej nalezy niezwlocznie zglosi¢ do tut. Organu Nadzoru Budowlanego,
dolaczajac oswiadczenia (w oryginale) os6b uprawnionych jak wyzej o zgodnosci wykonania nakazanych robot
z wiedza techniczna i przepisami oraz protokdt kominiarski potwierdzajacy prawidlowos¢ dzialania wentylacji
nawiewno — wywiewnej w lokalu.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroclawiu ul. Purkyniego 1, ktére mozna wnie$¢ w terminie czternastu dni od daty
doreczenia decyzji. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla
Miasta Walbrzycha.

Otrzymuja: .
1. Gmina Walbrzych — wlascicielka lokalu mieszkalnego nr 6
Pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych
2. Wspélnota Mieszkaniowa budynku przy al. Wyzwolenia 4, 58-300 Walbrzych,
siedziba: ul. Andersa 48, 58-304 Walbrzych,
Do wiadomoscei:
Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0.0., ul. Andersa 48, 58-304 Walbrzych,
4. Prezydent Miasta Watbrzycha BAA-B ul. Kopernika 2, 58-300 Watbrzych
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