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OPIS TECHNICZNY
REMONT I ZABEZPIECZENIE STROPOW NAD PIWNICAMI

1. DANE EWIDENCYJNE

1.1. OBIEKT, ADRES : Budynek mieszkalny, Walbrzych, ul. Niepodlegtosci 180,
dz. nr 28/8, obrgb 41 Podgoérze
1.2. RODZAJ BUDOWY: Remont bez zmiany sposobu uzytkowania
1.3. INWESTOR: Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Niepodleglosci nr 180
1.4. AUTOR PROJEKTU: inz. Edward Knapczyk
1.5. WIELKOSC OBIEKTU :
- Powierzchnia zabudowy : ok. 266,0 m’
- Kubatura : ok. 4520,0 m’
1.6. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU :
Obszar oddzialywania obiektu w przypadku remontu stropdw piwnicznych nie
wykracza poza teren dziatki nr 28/8, obreb nr 41 Podgorze.

2. MATERIALY WYJSCIOWE

2.1. Inwentaryzacja budowlana fragmentu budynku do celow projektowych wyko-
nana przez autora opracowania we wrzesniu 2017 roku,

2.2. Ekspertyza techniczna — Ocena stanu technicznego stropéw, opracowana przez
inz. Edwarda Knapczyka we wrze$niu 2017 roku,

2.3. Prawo budowlane — Ustawa z dn.7 lipca 1994 r. z pdZniejszymi zmianami,

2.4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku (z p6z-
niejszymi zmianami) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny od-
powiada¢ budynki i ich usytuowanie,

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Wolnostojacy, wielorodzinny, 5-kondygnacyjny budynek mieszkalny wzniesiono
w technologii tradycyjnej na przetomie XIX 1 XX wieku.

Budynek posiada catkowite podpiwniczenie, oraz pie¢ pelnych kondygnacji mie-
szkalnych przykrytych ptaskim dachem dwuspadowym o niewielkim nachyleniu.
W planie budynek przedstawia ksztatt prostokata o wymiarach ~18,30x14,20m,
ustawionego dtuzszym bokiem rownolegle do ulicy. Z tylu budynek ma wysuniety
na niewielka odlegtos¢ (1,40m) ryzalit o szeroko$ci ~3,80m.

Pod wzgledem konstrukcyjnym w budynku wystepuje mieszany uktad §cian nos-
nych. Sciany poprzeczne tworza w budynku trzy trakty: wezszy, srodkowy trakt
korytarzowy, w ktérym umieszczono klatke schodowa, oraz dwa boczne, znacznie
szersze trakty mieszkalne.

Trakty boczne podzielono dodatkowo dwiema podtuznymi §cianami wewnetrzny-
mi wydzielajagcymi Srodkowy korytarz. Podobny uktad widoczny jest takze w
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piwnicach, z tym, ze tam trakty boczne podzielone sg jeszcze dodatkowymi $ciana-
mi poprzecznymi, umozliwiajgcymi rozpigcie stropow.

Stropy nad piwnicami wykonano w postaci plaskich ceramicznych ptyt Kleina z
pustakow ceramicznych (dtugos$¢ 25, szer.14cm), opartych na stalowych belkach
dwuteowych. Stropy nad kondygnacjami nadziemnymi sg konstrukcjami drewnia-
nymi (typowe stropy belkowe ze §lepymi putapami). Schody prowadzace do piw-
nic kamienne.

Piwnice sg niskie — od 182cm do max 192cm. Dodatkowo wysoko$¢ ta jest jeszcze
obnizona w przej$ciach — pod otworami w $cianach no$nych wysokos$¢ wynosi od
1,68 do 1,89m. Srodkowy, poprzeczny trakt ze schodami oraz wewnetrzny, po-
dluzny, srodkowy trakt korytarzowy (oba o szerokosci 2,40m) przykryte sg ptaski-
mi stropami, ktorych belki opierajg si¢ na ich $cianach bocznych. W obu traktach
bocznych belki oparte sg na §cianach poprzecznych.

4. OCENA AKTUALNEGO STANU TECHNICZNEGO STROPOW
PIWNICZNYCH

Sposéb zagospodarowania piwnic wskazuje na to, ze przed kilkunastu laty w bu-
dynku przeprowadzono remont, w ramach ktoérego dokonano podziatu komorek lo-
katorskich oraz wyremontowano $ciany, stropy i1 posadzki piwnic.

Stan zachowania wymienionych elementéw §wiadczy o niezbyt starannym wyko-
nawstwie tych prac. Stosunkowo niezle zachowana jest posadzka cementowa, w
ktorej dodatkowo wykonano ptytkie, powierzchniowe kanaty odprowadzajace
wode do studzienki kanalizacyjnej istniejgcej w korytarzu piwnicznym.

Sciany lokalnie wykazuja §lady zawilgocen i ubytkow tynkéw — szczegdlnie w
Scianach zewnetrznych od strony ulicy 1 w sgsiedztwie tych $cian, cho¢ generalnie
duzych, powierzchniowych ubytkéw tynkéw jeszcze nie stwierdzono. W znacznie
gorszym stanie zachowane sg stropy piwniczne, cho¢ takze nie powszechnie —
gléwnie w poblizu $cian zewnetrznych od strony ulicy.

Od czasu wspomnianego remontu w latach 90-tych XX wieku w budynku nie prze-
prowadzano zadnych powazniejszych prac naprawczych a i ten remont wykonany
byl niezbyt starannie. W poziomie stropow ograniczono si¢ do przecierki 1 biatko-
wania, bez nalezytego oczyszczenia odkrytych stopek belek stalowych (nie mo-
wigc juz o ich osiatkowaniu). W efekcie w wielu miejscach cienka warstewka tyn-
ku odpadta a odstonigta stal ulegata dalszej koroz;ji.

Wilgo¢ infiltrujaca poprzez Sciany zewnetrzne powodowala dalsze zawilgocenie
Scian 1 stropoOw. Aktualnie w najgorszym stanie znajduje si¢ zaznaczony na rysun-
ku obszar po stronie frontowej, na lewo od srodkowego traktu poprzecznego.
Bardzo duze ubytki tynkéw odstonity nie tylko stopki belek stalowych, gdzie wy-
stepuje juz korozja tuszczaca, powodujaca rozwarstwienie 1 odspojenie materiatu,
ale takze odkryly znaczne fragmenty dolnych plaszczyzn ptyt stropowych.
Zasadniczo w calych piwnicach sg to ptyty ceramiczne ulozone najprawdopodob-



_3-

niej z pustakéw ceramicznych, lecz jedno pole (lub tylko jego czg$¢) w obrebie
wskazanego obszaru wypelnione jest plyta betonowg zbrojong dotem siatkg z cien-
kich pretow stalowych (@6mm). Mozliwe, ze ptyte wykonano w czasie wspomnia-
nego remontu kapitalnego budynku w celu zabezpieczenia uszkodzonego fragmen-
tu stropu. Obecnie w tym polu silnie skorodowane sg zard6wno stopki stalowych
belek dzwigajacych strop jak 1 prety tego zbrojenia — zbrojenie nie ma oparcia na
stopce dzwigara.

We wnioskach zawartych w ekspertyzie [2.2.] zapisano co nastepuje:

,»Z uwagi na mozliwe zwigkszenie si¢ uszkodzen — szczegdlnie z uwagi na dalszy
rozwoj korozji belek stropowych, stropy piwnic pilnie wymagaja przeprowadzenia
szeregu prac naprawczych. W szczegolnosci nalezy usunaé potencjalne zagrozenie,
zwiazane z uszkodzeniami stalowych belek i odkryciem zbrojenia plyty stropowe;]
we wskazanym obszarze.”.

5. OPIS PROJEKTOWANYCH PRAC REMONTOWYCH

W projekcie przewidziano szereg prac remontowych bez wprowadzania jakichkol-
wiek zmian funkcjonalnych (bez zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen).
Zgodnie z treScig umowy zakres projektu obejmuje roboty zwigzane z remontem 1
zabezpieczeniem stropoOw nad piwnicami.

Poniewaz piwnice juz majg bardzo matg wysoko$¢ zrezygnowano z wprowadzania
dodatkowych elementéw podpierajacych w postaci walcowanych profili stalowych
mimo ze wzmocnienia wymagaja przede wszystkim belki stropowe.

Nie chcgc dodatkowo zmniejsza¢ wysokos$ci piwnic, zamiast podpierania istnieja-
cych belek dodatkowymi dzwigarami stalowymi zaleca si¢ zastosowac inne roz-
wigzanie, opisane ponize;j.

Prace rozpocza¢ od doktadnego oczyszczenia powierzchni ceramicznych ptyt stro-
powych (we wskazanych na rysunku miejscach) z resztek lub z odstajacego tynku
a odkryte belki stalowe bardzo starannie oczys$ci¢ z rdzy. Dokona¢ koniecznych
uzupetnien 1 napraw w polach ceramicznych stosujagc odpowiednie zaprawy napra-
wcze. Nastepnie wzdhuz odstonietych belek, w pasach o szerokos$ci min. po 50cm z
obu stron belek a takze na polaczeniach stropu ze §ciang zamocowac siatke cigto-
ciggniong, jednolita nr 3a do tynkow (wymiary oczek 20/60, grubos¢ blachy 3/4
mm). Siatke doktadnie zamocowa¢ do stropow 1 Scian kotkami lub szpilkami z pre-
ta J4,5 lub 6mm, rozmieszczonymi co max. S0cm, najlepiej naprzemiennie (na
mijanke). Na takie wzmocnienie wykona¢ natrysk z mocnej zaprawy cementowe]j
(marki 80) najlepiej za pomocg torkretnicy.

Przed torkretowaniem powierzchnie zmy¢ doktadnie wodg i spryska¢ mlekiem ce-
mentowym. Po zwigzaniu zaprawy powierzchnie wyrownac a nastegpnie pokry¢
cienkg warstwg tynku 1 pobiatkowac. Przecierke tynkoéw $ciennych i sufitowych
wykona¢ w catych piwnicach.
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Na fragmencie gdzie wystgpily najpowazniejsze uszkodzenia takie zabezpieczenie
moze okaza¢ si¢ niedostateczne. Dlatego w tym miejscu konieczne jest wykonanie
dodatkowych zabezpieczen. Dwa skrajne pola w tym obszarze nalezy po doktad-
nym oczyszczeniu wzmocni¢ poprzez zamocowanie do betonowej ptyty siatki z
pretow @6 co 10cm w obu kierunkach. Siatke mocowac do ptyty kotkami zapew-
niajgcymi stabilno$¢ zbrojenia (rozmieszczonymi na mijanke co ok.35-50cm).

W pasach wzdhuz belek mozna dodatkowo zamocowac¢ pas siatki cigto-ciggnione;j
(dla pewniejszego zazabrojenia plyty). Dalej postepowac jak przy zabezpieczaniu
stropOw samg siatkg cigto-ciggniong. Powierzchni¢ stropu zmoczy¢ i spryskaé
mlekiem cementowym, po czym na zamocowang siatke wykona¢ natrysk z mocne;j
zaprawy cementowej (marki 80) najlepiej za pomocg torkretnicy. Po zwigzaniu
zaprawy powierzchnie wyrownac zaprawa cementows, a nastepnie pokry¢ cienka
warstwg tynku 1 pobiatkowa¢. Dla zapewnienia bezpieczenstwa w czasie tych prac
dwie najbardziej skorodowane belki stropowe powinny by¢ podparte stemplami.
Docelowo te dwie najbardziej skorodowane belki stropowe nalezy podeprze¢ stalo-
wymi ramami zbudowanymi z dwuteownikow I HEB 120 podpartych stupkami z
ceownika C140, zwrdconego ,,plecami” do $ciany. Ceowniki mocowa¢ do $cian za
pomoca kotew z gwintowanych pretow stalowych M 12, rozmieszczonych po diu-
gosci ceownika co ok. 50cm (co najmniej 4 kotwy M 12 w kazdym stupie). Mozna
zastosowac rowniez gotowe kotwy chemiczne z zywicy epoksydowo-akrylowej,
np. Koelner Epar P do pustych podtozy (KOELNER EPAR-P + R-STUDS 8 110 +
TULP 12,5). Koncoéw belek z I HEB 120 nie kotwi¢ w $cianach, tylko opiera¢ na
stupach.

Rozmieszczenie stalowych elementéw wzmacniajacych przedstawiono na rysun-
ku nr 2/3 (rzut piwnic), a zestawienie stali zamieszczono na rys. nr 3/3.

Aby usuna¢ mozliwos¢ infiltracji wilgoci z zewnatrz wskazane byloby takze wy-
konanie drenazu zaporowego wokot $cian zewnetrznych z odprowadzeniem do ka-
nalizacji deszczowej a wzdluz $cian stykajacych si¢ z nieutwardzonym terenem
wykonanie opaski betonowej, chronigcej budynek przed naptywem wody, o szero-
kosci 80 cm, utozong ze spadkiem 2,5% (grubos$¢ 8-10cm), dylatowang co ok.
2,0m lepikiem asfaltowym.

6. UWAGI KONCOWE, INFORMACJA O PLANIE BiOZ

6.1. W przypadku zauwazenia jakichkolwiek rozbieznos$ci pomiedzy danymi
przyjetymi w projekcie, a stwierdzonymi na budowie, nalezy niezwlocznie powia-
domi¢ o tym fakcie autora projektu.

6.2. Wszystkie prace zwigzane z realizacjg przedmiotowego zamierzenia inwe-
stycyjnego nalezy wykona¢ zgodnie z “Warunkami technicznymi wykonania 1 od-
bioru rob6t”, zasadami wiedzy technicznej oraz przepisami bhp, pod nadzorem o-
soby uprawnionej do pelnienia samodzielnych funkcji w budownictwie, w wyma-
ganym zakresie 1 po uzyskaniu niezb¢dnych zezwolen formalno-prawnych.



_4-

6.3. Kierownik Budowy winien naleze¢ do Okrgegowej Izby Inzynierow Budow-
nictwa, posiada¢ aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej oraz od-
powiednie dos§wiadczenie zawodowe. Obowigzkiem kierownika jest sprawdzenie
stopnia znajomosci przepiséw BHP przez zatrudnionych pracownikow oraz spraw-
dzenie kwalifikacji pracownikéw wykonujacych roboty specjalistyczne.

6.4. Z uwagi na rodzaj i charakter projektowanych robot: brak prac na wysokosci
powyzej 5,0m 1 brak glgbokich wykopdw, w tym przypadku nie ma potrzeby opra-
cowywania planu bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia (Plan BiOZ).

OPRACOWAL :
inz. Edward Knapczyk
Watbrzych, pazdziernik 2017r.



