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2.1. Ogledziny przeprowadzone w pazdzierniku 2017 roku 1 sporzadzona wowczas
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2.2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowa-
nie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690) z p6zniejszymi zmianami,

2.3. Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyz techniczno-ekonomicznych i
przegladdéw sprawnosci technicznej budynkéw mieszkalnych, CUTOB PZiTB,
Wroclaw 1986r,

2.4. Informacje techniczne dla rzeczoznawcoOw w zakresie spraw ogolnych oraz
wybranych problemdéw wytrzymatos$ci, statecznosci 1 sztywnosci elementow
konstrukcyjnych wykonanych z dawnych gatunkow stali a takze z dawnych
asortymentow drewna”, wyd. CUTOB PZITB, Wroctaw 1986,

2.5. Przedmiotowe normy projektowania (PN-B), literatura naukowo—techniczna
1 aktualne przepisy budowlane.

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA ROZWIAZAN KONSTRUKCYJ-
NYCH STROPOW NAD PIWNICAMI

Wolnostojacy, wielorodzinny, 5-kondygnacyjny budynek mieszkalny wzniesiono
w technologii tradycyjnej w pierwszym 10-leciu ubieglego wieku.

Budynek posiada catkowite podpiwniczenie, oraz pie¢ petnych kondygnacji mie-
szkalnych przykrytych ptaskim dachem dwuspadowym o niewielkim nachyleniu.
W planie budynek przedstawia ksztatt prostokata o wymiarach ~18,70x14,00m,
ustawionego dtuzszym bokiem réwnolegle do ulicy. Z tytu budynek ma wysuniety
na niewielka odlegtos¢ (1,50m) ryzalit o szeroko$ci ~4,60m.

Pod wzgledem konstrukcyjnym w budynku wystepuje mieszany ukiad $cian nos-
nych. Sciany poprzeczne tworza w budynku trzy trakty: wezszy, srodkowy trakt
korytarzowy, w ktérym umieszczono klatke schodowa, oraz dwa boczne, znacznie
szersze trakty mieszkalne.
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Trakty boczne podzielono dodatkowo dwiema $cianami wewngtrznymi wydziela-
jacymi Srodkowy korytarz. Podobny uktad widoczny jest takze w piwnicach.

Stropy nad piwnicami wy-
konano w postaci ptaskich
ceramicznych ptyt Kleina
opartych na stalowych bel-
kach dwuteowych. Stropy
nad kondygnacjami nad-
ziemnymi sg konstrukcjami
drewnianymi -sg to typowe
stropy belkowe ze $lepymi
putapami, zasypkami stro-
powymi, drewnianymi
podlogami 1 podsufitkami.
Schody prowadzace do
piwnic kamienne.

Piwnice sg niskie — od 182cm do max 192cm. Dodatkowo wysoko$¢ ta jest jeszcze
obnizona w przejsciach — pod otworami w $cianach no$nych wysokos$¢ wynosi od
1,68 do 1,89m. Srodkowy, poprzeczny trakt ze schodami oraz wewnetrzny, po-
dhuzny, srodkowy trakt korytarzowy (oba o szerokosci 2,40m) przykryte sg ptaski-
mi stropami, ktérych belki opieraja si¢ na ich §cianach bocznych. W obu traktach
bocznych belki oparte sg na §cianach poprzecznych

Sposob zagospodarowania piwnic wskazuje na
to, ze w budynku przed kilku (lub kilkunastu)
laty przeprowadzono remont, w ramach ktérego dokonano podziatlu komorek lo-
katorskich oraz wyremontowano $ciany, stropy i1 posadzki piwnic.

Stan zachowania tych elementdéw §wiadczy o niezbyt starannym wykonawstwie
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tych prac. Najlepiej zachowana jest posadzka

' cementowa, w ktorej dodatkowo wykonano

_ plytkie, powierzchniowe kanaty odprowadzaja-
~ ce pojawiajaca sie ewentualnie wode (z przecie-
kow przez $ciany) do studzienki kanalizacyjne;j
istniejgcej w korytarzu piwnicznym.

Sciany wykazuja lokalnie §lady zawilgocen i u-
bytkoéw tynkdéw — szczegbdlnie w Scianach zew-
netrznych 1 w sgsiedztwie tych $cian, cho¢ gene-
ralnie duzych, powierzchniowych ubytkow tyn-
kow jeszcze nie stwierdzono. W znacznie gor-
szym stanie zachowane sg stropy piwniczne,
cho¢ takze nie powszechnie — tylko gtownie w

- poblizu Scian zewnetrznych.

4. OPIS STWIERDZONYCH NIEPRAWIDEOWOSCI I USZKODZEN
STROPOW PIWNICZNYCH

Ostatni remont przeprowadzony w piwnicach wykonany byl nlezbyt starannie.
W poziomie stropdw ograniczono = 2

si¢ do przecierki 1 bialkowania, bez
nalezytego oczyszczenia odkrytych
stopek belek stalowych (nie moéwigc
juz o ich osiatkowaniu). W efekcie
w wielu miejscach cienka warstew-
ka tynku 1 farby odpadta a odstonie-
ta stal ulegata dalszej koroz;ji.
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Wilgo¢ infiltrujaca poprzez $ciany zewngtrzne powodowala dalsze zawilgocenie
Scian 1 stropow. Aktualnie w najgorszym stanie znajduje si¢ jeden waski fragment
po stronie frontowej, na lewo od srodkowego traktu poprzecznego.
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Bardzo duze ubytki tynkow odstonity nie tylko stopki belek stalowych, gdzie wy-
stepuje juz korozja tuszczaca, powodujaca odspojenie 1 rozwarstwienie materiatu,
ale takze odkryty znaczny fragment dolnej pltaszczyzny stropu ceramicznego, wy-
konanego najprawdopodobniej z pustakoéw ceramicznych zbrojonych dodatkowo
od spodu siatkg z pretéw stalowych. Mozliwe jest tez, ze siatke t¢ zalozono w cza-
sie wspomnianego remontu piwnic, dla zabezpieczenia juz woéwczas uszkodzonego
fragmentu stropu. Obecnie silnie skorodowane sg zaréwno stopki belek dzwigaja-
cych strop jak 1 prety tego zbrojenia.

5. WNIOSKI, PROPONOWANE SPOSOBY NAPRAWY I USUNIECIA
NIEPRAWIDEOWOSCI

Aktualnie stropy piwniczne nie stwarzajg jeszcze bezposredniego zagrozenia dla
zycia 1 bezpieczenstwa mieszkancow, i nie wystepuje jeszcze zagrozenie katastrofy
budowlang. Tym niemniej, z uwagi na mozliwe zwigkszenie si¢ uszkodzen —
szczegolnie z uwagi na dalszy rozwoj korozji belek stropowych, stropy piwnic
pilnie wymagaja przeprowadzenia szeregu prac naprawczych.



-5-

W szczegolnosci nalezy usunaé potencjalne zagrozenie, zwigzane z uszkodzeniami
stalowych belek 1 odkryciem zbrojenia ptyty ceramicznej we wskazanym obszarze.

Z uwagi na bardzo matg wysokos$¢ pomieszczen piwnicznych nie nalezy wprowa-
dza¢ dodatkowych elementdéw podpierajacych w postaci walcowanych profili sta-
lowych, cho¢ wzmocnienia wymagajg przede wszystkim wtasnie belki stropowe —
1to na calej swej rozpigtosci (zardowno w Srodku jak 1 w strefach podporowych).
Nie checgc ograniczaé juz 1 tak matej wysokos$ci piwnic, zamiast podparcia istniejg-
cych belek dodatkowymi dzwigarami stalowymi zaleca si¢ zastosowac inne roz-
wigzanie.

Prace rozpocza¢ od doktadnego oczyszczenia cato§ci powierzchni stropodw z odsta-
jacego tynku a belki bardzo starannie oczysci¢ z rdzy. Dokona¢ koniecznych uzu-
pelien 1 napraw w polach ceramicznych stosujagc odpowiednie zaprawy napraw-
cze. Nastepnie wzdtuz odstonigtych belek po obu stronach usung¢ tynk na szero-
kosci po ok. 50cm z kazdej strony oraz na styku sufitu 1 Sciany — takze w pasie o
szeroko$ci po 50cm na suficie 1 na §cianie. Metrowe pasy wzdhuz belek oraz na
styku stropu ze $ciang doktadnie oczysci¢, po czym w tych pasach zamocowac
siatke cigto-ciggniona, jednolita nr 3a do tynkdéw (wymiary oczek 20/60, grubos¢
blachy 3/4 mm). Siatk¢ mocowac do stropéw 1 §cian kotkami lub szpilkami z preta
4,5 lub 6mm, rozmieszczonymi co max. 50cm, najlepiej naprzemiennie (na mi-
janke). Na takie wzmocnienie wykona¢ natrysk z mocnej zaprawy cementowe]
(marki 80) najlepiej za pomocg torkretnicy.

Przed torkretowaniem powierzchnie zmy¢ doktadnie wodg 1 spryska¢ mlekiem
cementowym. Po zwigzaniu zaprawy powierzchnie wyréwnac a nastepnie pokry¢
cienkg warstwg tynku i pobiatkowac.

W zalezno$ci od posiadanych funduszy mozna w calych piwnicach wykonaé
przecierke tynkow $ciennych 1 sufitowych. Aby usung¢ mozliwos$¢ infiltracji
wilgoci z zewnatrz wskazane byloby takze wykonanie drenazu zaporowego wokot
$cian zewngtrznych z odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej. Wzdtuz §cian
stykajacych si¢ z nieutwardzonym terenem wykona¢ opaske betonowa, chronigca
budynek przed naptywem wody, o szerokosci 80 cm, utozong ze spadkiem 2,5%
(grubos¢ 8-10cm), dylatowang co ok. 2,0m lepikiem asfaltowym.
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