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1. DANE EWIDENCYJNE
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w Watbrzychu
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2. MATERIALY WYJSCIOWE

2.1. Ogledziny przeprowadzone we wrze$niu i pazdzierniku 2017 roku oraz spo-
rzadzona wowczas dokumentacja fotograficzna,

2.2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowa-
nie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690) z p6zniejszymi zmianami,

2.3. Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyz techniczno-ekonomicznych i
przegladdéw sprawnosci technicznej budynkow mieszkalnych, CUTOB PZiTB,
Wroclaw 1986r,

2.4. Informacje techniczne dla rzeczoznawcoOw w zakresie spraw ogolnych oraz
wybranych probleméw wytrzymatos$ci, statecznosci 1 sztywnosci elementow
konstrukcyjnych wykonanych z dawnych gatunkow stali a takze z dawnych
asortymentow drewna”, wyd. CUTOB PZITB, Wroctaw 1986,

2.5. Przedmiotowe normy projektowania (PN-B), literatura naukowo—techniczna
1 aktualne przepisy budowlane.

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU I ROZWIAZAN
KONSTRUKCYJNYCH STROPOW NAD PIWNICAMI

Wielorodzinne budynki mieszkalno-ustugowe nr 152 1 154, tworzace razem jeden
obiekt, wzniesiono w pierwszym 15-leciu ubieglego wieku w technologii tradycyj-
nej. Sa to budynki o podobnej konstrukeji 1 wystroju zewnetrznym, potagczone ze
sobg wspolng $ciang boczng. Opracowanie niniejsze dotyczy budynku nr 152.
Budynek posiada catkowite podpiwniczenie, cztery petne, wysokie kondygnacje
mieszkalne (na parterze w cze$ci ustugi - sklep), oraz uzytkowe poddasze (strych).
W planie budynek przedstawia ksztalt prostokata o wymiarach ~18,95 x 14,40m,
ustawionego dtuzszym bokiem réwnolegle do ulicy. Z tytlu budynek ma wysuniety
na niewielkg odleglo$¢, centralnie umieszczony ryzalit (w planie 1,65x 4,75m ).
Budynek przykryto ptaskim, dwuspadowym dachem drewnianym, krytym papa.



.

Pod wzgledem konstrukcyjnym w budynku wystepuje mieszany uklad Scian nos-
nych. Generalnie $ciany poprzeczne tworza w budynku trzy trakty: wezszy, §rod-
kowy trakt korytarzowy, w ktorym umieszczono klatk¢ schodowa, oraz dwa
znacznie szersze trakty boczne.

W kierunku podtuznym, w piwnicach, budynek
podzielony jest tez na trzy czesci: waski srodko-
wy pas korytarza i dwie szersze czg¢$ci boczne,
w ktorych umieszczono komorki lokatorskie.



_3-

Stropy nad piwnicami w zdecydowanej wigkszosci wykonano w postaci ceramicz-
nych sklepien tukowych z cegly petnej rozpietych pomiedzy stalowymi, walcowa-
nymi belkami dwuteowymi, rozmieszczonymi co ok. 105-120cm. Wysokos¢

piwnic ze stropami stalowo-ceramicznymi
zmienna: od 213 - 216cm pod belkami sta-
lowymi do 230-240cm w $rodku rozpigtosci
ceramicznych tukow sklepien.

W dwoéch pomieszezeniach od strony frontowej, gdzie kiedys istniato mieszkanie
typu pokoj z kuchnia, pozostaly jeszcze drewniane stropy belkowe ze Slepymi
putapami 1 drewniang podsufitkg pokryta tynkiem na trzcinie. Tam wysoko$¢
pomieszczen wynosi 2,33m.

4. OPIS STWIERDZONYCH USZKODZEN I NIEPRAWIDEOWOSCI

W budynku od wielu lat nie przeprowadzano zadnych powazniejszych prac na-
prawczych. W wymku w1eloletme] eksploataCJl bez biezacych napraw, szereg ele-
: : 7 mentéw konstrukcyjnych 1
wykonczeniowych ulegato
stopniowej degradacji.
Wraz z uptywem czasu w c-
tych piwnicach zniszczeniu
lub znacznym uszkodze-
niom ulegly elementy wy-
konczeniowe takie jak tyn-
ki, posadzki, stolarka okien-
na i drzwiowa. Uszkodzenia
pojawily si¢ rowniez w
stropach nad piwnicami.
Wilgo¢ infiltrowata w mury
od zewnatrz poprzez §ciany
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zewngtrzne oraz poprzez kamienne i ceglane posadzki piwniczne. Postepujace
zawilgocenie $cian i sklepien doprowadzito do bardzo duzych ubytkow tynkow
Sciennych 1 sufitowych.

Pod wzgledem konstrukcyjnym
zdecydowanie najgrozniejsze
sg uszkodzenia masywnych
stropOdw piwnicznych. Stropy
te wykonano w postaci odcin-
kowych, tukowych sklepien ce-
glanych opieranych na stalo-
wych belkach dwuteowych
rozmieszczonych co ~1,20m .
Duze ubytki tynkéw, przy zna-
cznym zawilgoceniu $cian i
sklepien, doprowadzity do ko-
rozji belek stropowych. Stopki
belek stalowych sg silnie sko-
rodowane, w kilku miejscach
jest to juz korozja tuszczaca
(doszto do wyraznego rozwar-
stwienia materiatu).

Miejscowo stwierdzono takze
niewielkie odspojenia sklepien
od belek stalowych — na styku
powstaty szczeliny, jednak
odpowiednie oparcie sklepien
na stopkach belek jest jeszcze
zapewnione.

Znacznie wigksze niebezpie-
czenstwo stwarzaja uszkodze-
nia samych belek stalowych —
korozja stopek dwuteownikow,
na ktérych wsparte sg ceglane
sklepienia. Uszkodzenia tego
rodzaju koncentrujg si¢ w stro-
pach wykonanych po stronie
tylnej, w rejonie pomigdzy kla-
tka schodowg a tylnym naroz-
nikiem budynku.




& W dwoch pomieszczeniach po stro-
= nie frontowej, gdzie nadal istniejg
drewniane stropy belkowe, uszko-
dzenia polegaja na znacznych ubyt-
kach tynkoéw sufitowych (tynkow
sciennych praktycznie juz nie ma).
Na stropach tych widoczne sg row-
niez ubytki trzciny stanowigcej pod-
ktad pod tynki. Reszta tynkow w
& tych 2 pomieszczeniach jest spgkana
o | lub odspojona od podsufitki.

5. WNIOSKI, PROPONOWANE SPOSOBY NAPRAWY I USUNIECIA
NIEPRAWIDEOWOSCI

Aktualnie w budynku nie ma jeszcze bezposredniego zagrozenia dla zycia 1 bez-
pieczenstwa mieszkancow, i nie wystepuje zagrozenie katastrofa budowlana.

Tym niemniej budynek wymaga przeprowadzenia szeregu prac naprawczych.

W szczegolnosci nalezy usunaé potencjalne zagrozenie, zwigzane z uszkodzeniami
stropodw piwnicznych. Nie mozna dluzej pozostawia¢ bez odpowiednich zabezpie-
czen uszkodzonego stropu piwnicznego, poniewaz moze to w przysztosci dopro-
wadzi¢ do zawalenia si¢ czesci pol stropowych, co z kolei, na skutek ostabienia
sztywnosci przestrzennej budynku, moze doprowadzi¢ do kolejnych groznych
uszkodzen §cian 1 stropow.

Dla wzmocnienia 1 trwatego zabezpieczenia stalowo ceramicznych konstrukcji
stropodw piwnicznych nalezy zaprojektowac ich usztywnienie (i wzmocnienie stref
podporowych) poprzez podparcie najbardziej uszkodzonych belek dodatkowymi
dzwigarami stalowymi z ceownikow, zalozonymi bezposrednio pod belkami ist-
niejacymi (,,plecami” do istniejacych belek). Ceowniki oprze¢ na stupkach stalo-
wych odsunigtych od $cian — nie kotwi¢ ich w gniazdach wykuwanych w $cianach,
zeby nie ostabia¢ oparcia belek istniejacych. Istniejacy podciag stalowy, po dok-
tadnym oczyszczeniu nalezy osiatkowac 1 obetonowac.

W celu dodatkowego stezenia tarczy stropowej oraz zabezpieczenia istniejacych
belek stalowych przed dalsza korozja calos¢ powierzchni stropow nalezy doktadnie
oczysci¢ z tynku (belki z rdzy), ewentualnie dokona¢ koniecznych uzupetnien 1 na-
praw, a nastepnie na catej powierzchni sklepien zamocowac siatke cigto-ciggniona,
jednolitag nr 3a do tynkéw (wymiary oczek 20/60, grubos¢ blachy 3/4 mm). Siatke
mocowac¢ do stropow kotkami lub szpilkami z preta 4,5 lub 6mm, rozmieszczo-
nymi co max. 50cm w szachownicg.
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Na takie wzmocnienie nalezy wykona¢ natrysk z mocnej zaprawy cementowe]
(marki 80) najlepiej za pomocg torkretnicy. Przed torkretowaniem powierzchnie
zmy¢ doktadnie wodg 1 spryska¢ mlekiem cementowym. Po zwigzaniu zaprawy
powierzchnie wyréwnac a nastepnie pokry¢ cienkg warstwg tynku 1 pobiatkowac.

W piwnicach nalezy przewidzie¢ takze wykonanie nowych tynkow $ciennych oraz
wymiang wszystkich okienek piwnicznych (istniejgce sg zniszczone 1 zdekomple-
towane).

Dla zabezpieczenia piwnic przed przesigkaniem wilgoci z gruntu wskazane jest
wykonanie nowej posadzki cementowej po wczesniejszym zaizolowaniu podtoza.
Po oczyszczeniu 1 wyréwnaniu posadzki ceglanej podioze wyréwnaé zaprawg
naprawczg. Nastgpnie utozy¢ tradycyjng hydroizolacje (2xpapa na lepiku) lub ela-
styczng mikrozaprawe uszczelniajacg Superflex D1firmy Deitermann (po dodaniu
wody mikrozaprawa w postaci szlamu naktadana jest w 2 cyklach). Izolacj¢ po-
sadzki wywing¢ na powierzchni¢ $cian na wysoko$¢ min 30cm. Na izolacji utozy¢
ochronny jastrych cementowy grubo$ci minimum 4cm, odpowiednio dylatowany
(obwodowo oraz polami o boku dtugosci do Sm). Szczeliny dylatacyjne szer.8-
10mm.

OPRACOWAL :
inz. Edward Knapczyk

Watbrzych, listopad 2017 .



