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DECYZJA Nr ..%5.../2017

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z pozn. zm.) oraz art. 104 § 1 i§2
Kodeksu postgpowania administracyjnego, (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. 1257), dzialajac
z urzedu w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Mickiewicza 50
w Walbrzychu, w czesci dotyczacej lokali mieszkalnych nr 51 12

NAKAZUJE
Gminie Walbrzych —
wlascicielce lokali mieszkalnych nr 5 i 12 w budynku
przy ul. Mickiewicza 50 w Walbrzychu

usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci, dotyczacych stanu technicznego budynku
przy ul. Mickiewicza 50 w Walbrzychu, poprzez wykonanie w budynku robét jak nizej:

- w lokalu nr 5:

1) wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej w kuchni i lazience, w tym odlaczenie
wentylatora mechanicznego w wywiewie lazienki

2) wykonanie prawidlowego nawiewu do pomieszczenia lazienki o sumarycznym
przekroju nie mniejszym niz 0,022 m?,

- w lokalu nr 12:
3) wykonanie wentylacji wywiewnej w kuchni i WC,
4) wykonanie wentylacji nawiewnej w pomieszczeniu kotla c.o.

Roboty, o ktérych mowa W pkt 1-4 nalezy wykonaé¢ w terminie do dnia
31.03.2018 r.

ZAKAZUJE
uzytkowania kotla c.o. w lokalu nr 12 do czasu wykonania nawiewu w pomieszczeniu,
gdzie znajduje si¢ kociol c.o.

Zakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy — Prawo
budowlane (art. 66 ust. 2).
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wegla w mieszkaniu nr 4 wyniosty 22 ppm, a w mieszkaniu 14 — 36 ppm.

Zawiadomieniem z dnia 13.01.2009 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
W powiecie walbrzyskim wszczal  postgpowanie administracyjne w sprawie stanu
technicznego przewodéw kominowych w budynku mieszkalnego przy ul. Mickiewicza 50
w Walbrzychu. Decyzja nr 41/2009 7 dnia 13.01.2009 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w powiecie watbrzyskim nakazal Wspdlnocie Mieszkaniowej tego budynku
przeprowadzenie kontroli przewodéw kominowych oraz podigczen urzadzen grzewczych i
wentylacji do tych przewodow kominowych.

W rezultacie prowadzonego postepowania PINB w powiecie walbrzyskim wydat
decyzje nr 421/2010 z 21.09.2010 r. nakazujacg wiascicielce lokali mieszkalnych nr 3, 4, 7,
11,13,14,15i 16 w budynku przy ul. Mickiewicza 50 w Walbrzychu — Gminie Watbrzych
szereg robdt budowlanych do wykonania w poszezegolnych lokalach.

Od powyzszej decyzji, w dniu 05.10.2010 r., odwotat si¢ Prezydent Miasta
Walbrzycha.

Dolnoslaski Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego w dniu 19.11.2010 r.
decyzja nr 1505/2010 r. uchylit zaskarzona decyzje nr 421/2010 z 21.09.2010 r. w calosci
1 przekazal sprawe do ponownego rozpatrzenia przez tut. Organ.

W tym stanie Tzeczy sprawa zostala przekazana do Powiatowego Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego dla Miasta Walbrzycha, ktory zostat utworzony z dniem
01.01.2013 r. (faktyczng dzialalnosé podjat z dniem 16.03.2013 r.) 1 swoim zakresem objgl
sprawy nadzoru budowlanego na terenie miasta Walbrzycha,

W dniu 16.03.2016 r. tut. Organ zawiadomil strony postgpowania o rozszerzeniu
przedmiotu postepowania w ten Sposob, ze przedmiot postepowania administracyjnego zostat
okreslony jako postgpowanie administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku
mieszkalnego przy ul. Mickiewicza 50 w Watbrzychu.

Tut. Organ pismem z dnia 08.06.2016 r. zawiadomit o terminie przeprowadzenia
ogledzin w sprawie jak wyzej.

W dniu 17.06.2016 . podezas ogledzin stwierdzono lokal nr 5 nie zostal
udostepniony. W lokalu nr 12 brak wentylacji kuchni i WC wydzielonego z tazienki.

W dniu 27.07.2017 r. zarzadca budynku przy ul. Mickiewicza 50 w Walbrzychu
przekazal protok6t kominiarski nr 780 » 25.07.2017 r., sporzgdzony przez mistrza

stwierdzono, ze wentylacje wywiewne z kuchni i tazienki wyprowadzone sg nieprawidlowo
na zewnatrz, jest zbyt maly nawiew w drzwiach lazienki, nalezy odlgczyé wentylator
elektryczny w lazience, w lokalu sa 2 nawiewniki okienne. Natomiast w protokole
kominiarskim nr 413A z 15.06.2016 1. mistrz kominiarski Sebastian Samotyj stwierdza, ze
w lokalu mieszkalnym nr 12 brak jest wentylacji wywiewnej w kuchni, brak nawiewu
z zewnatrz dla pieca c.o. W protokole kominiarskim nr 1352A z 9.11.2017 r. mistrz
kominiarski Daniel Siara potwierdza, ze w lokalu nr 5 w dalszym ciagu wystepujg
nieprawidtowosci, tj. brak prawidlowej wentylacji wywiewnej w kuchni, nieprawidtowa
wentylacja wywiewna z lazienki przez sciang na zewnatrz, nawiewniki 3 szt.

Zgodnie z normg PN-83/B-03430 Wentylacja w  budynkach mieszkalnych,
zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej. Wymagania - wraz ze zmiang PN-83/B-
03430/ Az3 luty 2000 podaje w 3.3.3. Kuchnie, lazienki i ustgpy, przeznaczone do uzytku
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indywidualnego, powinny by¢ wentylowane zgodnie z wymaganiami dla tego rodzaju
pomieszczen znajdujgcych si¢ w mieszkaniach, podanymi w 2.1. 2.1.1. Uklad wentylacji
mieszkain powinien zapewniaé coO najmniej: a) doprowadzanie powietrza zewngtrznego
do pokojéw mieszkalnych oraz kuchni z oknem zewnetrznym; b) usuwanie zuzytego
powietrza z kuchni, tazienki, oddzielnego ustepu, ewentualnego pomieszczenia bezokiennego
(sktadzik, garderoba), pokoju oddzielonego od tych pomieszczen wiecej niz dwojgiem drzwi,
pokoju znajdujgcego sie¢ na wyzszym poziomie W wielopoziomowym budynku
jednorodzinnym lub w wielopoziomowym mieszkaniu W budynku wielopoziomowym.
Zgodnie z § 140.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
przewody (kanaty) kominowe w budynku: wentylacyjne, spalinowe i dymowe, prowadzone
w $cianach budynku, w obudowach, trwale polgczonych z konstrukeja lub stanowigce
konstrukcje samodzielne, powinny mie¢ wymiary przekroju, sposob prowadzenia i wysokos¢,
stwarzajgce potrzebny ciag, zapewniajgcy wymagang przepustowos¢, oraz spelniajace
wymagania okreslone W Polskich Normach dotyczacych wymagan technicznych
dla przewodéw kominowych oraz projektowania kominow. Przepis Rozporzadzenia § 142.1.
moéwi, iz przewody kominowe powinny byé wyprowadzone ponad dach na wysokosé
zabezpieczajacg przed niedopuszczalnym zakiéceniem ciggu. § 77.1. Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002 r.),
pomieszczenie higienicznosanitarne powinno miec wentylacje spelniajaca wymagania
przepisow rozporzadzenia oraz przepiséw odrebnych. Zauwazy¢ nalezy, ze zgodnie z zapisem
§ 79.1. Rozporzadzenia drzwi do lazienki i wydzielonego ustgpu (wc) powinny miec,
w dolnej czgscei - otwory 0 sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m” dla doplywu
powietrza.

Stwierdzone nieprawidlowosci w lokalu nr 5 i 12: brak wentylacji wywiewnej
w pomieszezeniach kuchni i lazienki lub wentylacja nieprawidlowo wyprowadzona (jedynie
na zewnatrz), brak odpowiedniego nawiewu dla pomieszczenia lazienki i brak nawiewu dla
pomieszczenia, w ktorym jest kociol ¢.0. - moga mie¢ wplyw na bezpieczenstwo uzytkowania
calego budynku (zagrozenie zatruciem, pozarem itp.), co obliguje tutejszy organ nadzoru
budowlanego do wydania decyzji nakazujgcej usunigeie tych nieprawidlowosci celem
doprowadzenie budynku do stanu zgodnego z prawem i tym samym eliminacj¢ zagrozen dla
zdrowia lub zycia ludzi oraz przywrécenia bezpieczenstwa 0séb, poprzez wykonanie robot
budowlanych, o ktérych mowa w pkt 1-4.

Zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt1 - W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany moze
zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczefistwu mienia badz érodowiska — wlasciwy organ
nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci, okreslajac termin
wykonania tego obowigzku, co niniejsza decyzjg orzeczono, a jednoczesnie zgodnie z art. 66
ust. 2 ustawy — Prawo budowlane zakazano — uzytkowania kotla c.0. w lokalu nr 12 do czasu
wykonania nawiewu W pomieszczeniu, gdzie znajduje sig kociol c.o.

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okreslonych czynnosci
réwniez w lokalu polozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewlasciwy stan
techniczny lokalu oddziatuje na caly obiekt budowlany, a nakazane czynnosci maja na celu
utrzymanie w nalezytym stanie calego obiektu (wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego
7 dnia 13.02.1998 r., sygn.. IV SA 757/96, z dnia 05.02.2009 r. sygn. I1 OSK 985/08, LEX nr
516064).

Niniejsza decyzja jest decyzja czgsciowg 1 rozstrzyga Sprawg stanu technicznego
budynku przy ul. Mickiewicza 50 w Walbrzychu, w czesci dotyczacej lokali nr 5 182,
do czego upowaznia art. 104 § 1 i§2.
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Pouczenie

Roboty budowlane o ktérych mowa w pkt 1-4 nalezy wykonaé¢ pod nadzorem
i wedlug wskazan o0s6b posiadajacych wymagane uprawnienia budowlane oraz
legitymujacych sie aktualnym zaswiadczeniem o przynaleznosci do wlasciwej izby
samorzadu zawodowego, tj. spelniajacych wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane.

Wykonanie robét jak wyzej nalezy niezwlocznie zglosi¢ do tut. Organu Nadzoru
Budowlanego, dotgczajac os$wiadczenia (w oryginale) os6b uprawnionych jak wyzej
0 zgodnosci wykonania nakazanych robét z wiedzg techniczng i przepisami oraz protoko6t
kominiarski, potwierdzajacy prawidlowosé funkcjonowania wentylacji nawiewno -
wywiewnej w lokalach mieszkalnych nr 5 i 12.

Od niniejszej decyzji przyshuguje odwolanie do Dolnoélaskiego Wojewddzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroclawiu ul. Purkyniego 1, ktére mozna wniegé
W terminie czternastu dni od daty dorgczenia decyzji. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Walbrzycha.

Otrzymuja:
1. Gmina Walbrzych pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych
2. Wspélnota Mieszkaniowa Mickiewicza 50 z/s ul. Andersa 48, 58-304 Walbrzych
Do wiadomoéci:
3. Prezydent Miasta Walbrzycha BAA-B ul. Kopernika 2, 58-300 Walbrzych
@ MZB Sp. 7 0.0. ul. Andersa 48, 58-304 Watbrzych
5. PINB - a/a ES
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