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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 oraz ust 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (t.j.: Dz.U.2017.1332 z p6ézn. zm.) oraz art. 104 § 1, § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. -
Kodeks postepowania administracyjnego (. Dz.U.2017.1257) dziatajac z urzedu w sprawie stanu
technicznego budynku przy ul. Batorego 72 W Watbrzychu

NAKAZUJE
Gminie Watbrzych — wlascicielce budynku mieszkalnego
przy ul. Batorego 72 W Watbrzychu,

usuniecie stwierdzonych nieprawidiowosci W stanie technicznym budynku mieszkalnego

przy ul. przy ul. Batorego 72 w Watbrzychu, poprzez wykonanie robot jak nizej:

1) w lokalu nr 9 - wykonanie prawidiowej wentylacji nawiewnej w pomieszczeniu kuchni, w
ktérej zlokalizowana jest kuchenka gazowa czteropalnikowa oraz W pomieszczeniu
tazienki, w ktérym zlokalizowany jest piec centralnego ogrzewania na paliwo state,

2) w pomieszczeniach WC zlokalizowanych na korytarzach - wykonanie prawidiowej
wentylacji nawiewnej

3) naprawe posadzki lastrykowej na korytarzu i cementowej W wydzielonych
pomieszczeniach komérkowych na parterze

4) naprawe podtogi drewnianej na strychu

5) wymiang lub naprawg zniszczonych stopnic drewnianych schodow klatki schodowej

6) naprawe lub wymiang uszkodzonej drewnianej stolarki okiennej,

7) naprawe i uzupetnienie tynkow &cian, osciezy i stropéw wewnatrz budynku,

8) naprawe badz wymiane stropéw nad pomieszczeniami kuchni w lokalach mieszkalnych
nr1 oraz nr 2

9) usunigcie peknigcia nadproza i sciany pomiedzy korytarzem a komoérkami

10) wykonanie izolacji przeciwwilgociowej écian fundamentowych budynku,

11) wykonanie drenazu opaskowego

12) usunigcie widocznych spekan, uzupeinienie spoinowania cegiet muréw zewnetrznych,

13) skucie odpadajacych i wykonanie nowych tynkow elewacji budynku wraz z cokotem.

Roboty, o ktérych mowa w pkt 1-2 nalezy wykonac¢ w terminie do dnia 30.04.2018 r.
Roboty, o ktérych mowa w pkt 3-9 nalezy wykonac w terminie do dnia 30.09.2018 r.
Roboty, o ktérych mowa w pkt 10-13 nalezy wykonaé w terminie do dnia 31.03.2019 r.
ZAKAZUJE:
1) uzytkowania pieca centralnego ogrzewania na paliwo state, zlokalizowanego w tazience
lokalu nr 9 - do czasu wykonania prawidtowej wentylacji nawiewnej w tym

pomieszczeniu,

Zakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy art. 66 ust. 2 ustawy Prawo
budowlane.

Uzasadnienie
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| etap prac zZwigzanych z budowg przewodéw wentylacyjnych w budynku przy ul. Batorego 72
w  Watbrzychu, dotaczajgc opinie nr 1420 z dnia 05.12.2016r. Kominiarskiej Spdtdzielni Pracy
~Sw. FLORIAN", W opinii tej Mistrz kominiarski Sebastian Samotyj stwierdzit, iz w lokalach mieszkalnych
r 12,3457 wykonano wentylacje wywiewne, ktére posiadajg prawidtowe ciagi oraz w lokalach nr
1,2,3,4,5 wstawiono nawiewniki w oknach, natomiast w mieszkaniu nr 7 wykonano nawiew powietrza z
Zewnatrz o $rednicy 160 mm. Wykonano réwniez wentylacie wywiewne dwéch pomieszczern WC.
Pismem z dnia 25.05.2017 roku Miejski Zarzad Budynkoéw Sp. zo.0. poinformowat, ze zostata podpisana
umowa na remont dachu i || etap wykonania dodatkowych przewodéw wentylacyjnych,
W dniu 13.06.2017 r. tut Organ ponownie Zazadat od MZB sp. z 0.0, protokotéw wymaganych art. 62
ust. 1 pkt1lit. a i C, ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane.

W dniu 03.07.2017 r. MZB sp. z o0.0. przedtozyt protokét z kontroli okresowej piecioletniej i rocznej z
kwietnia 2017r Sporzadzony przez technika budowlanego Piotra Olczaka posiadajacego uprawnienia
budowlane do kierowania robotami budowlanymi w zakresie ograniczonym w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej. Na podstawie wynikow Przeprowadzonych kontroli Piotr Olczak wykazat
miedzy innymi nastepujace nieprawidtowosci W stanie technicznym elementow budynku przy wul.
Batorego 72 w Watbrzychu i zalecit:

1. brak izolagji poziomych i pionowych - wykonag izolacje Przeciwwilgociows,

2. zawilgocenie $cian Zewnetrznych na poziomie przyziemia - usungg,

3. schody drewniane stopnie starte stan Sredni, ba!ustrady drewniane do malowania stan Sredni,

okna stan zly, drzwi wejsciowe stan z » Schody zewnetrzne wejsciowe stan 2ty - wymiana
stolarki drzwiowej i okiennej, naprawa schodow

4. strych podioga z desek miejscami ugiecia desek, tynki zabrudzenia, ubytki, piwnice zawilgocenie
scian i posadzek, ubytki cegiet i betonu, tynki zmurszate — uzupetni¢ ubytki posadzek w
piwnicach, wykona¢ nowe tynki strychu i piwnic, wymiana desek na strychu,

S. elewacja tynk cementowo—wapienny, ubytki tynku stan §redn; - naprawa

Tutejszy Organ w dniach 05.07.2017 roku przeprowadzit ogledziny stanu technicznego budynku

mieszkalnego Przy ul. Batorego 72 w Watbrzychu. W dniu 07.09.2017 roku przeprowadzono ogledziny

w lokalach mieszkalnych nr 2, 4,7i8 nieudostepnionych w Poprzednich ogledzinach.

W wyniku ogledzin Przeprowadzonych w dniy 05.07.2017 roku w obecnosci wiasciciela budynku —

Gminy Watbrzych, zarzadcy MZB Sp. z 0.0. BOK Podgérze oraz najemcéw lokalu stwierdzono:

- W lokalu nr 1 - |okal mieszkalny sktada si¢ z kuchni, pokoju, WC wspéine na korytarzu. Kuchnia

posiada prawidtowg wentylacje nawiewno-wywiewna. W pomieszczeniy kuchni do sufity przykrecona

Zabezpieczajaca ptyta OSB.

- W lokalu nr 6 - oka| mieszkalny sktada sie z kuchni, pokoju, WC wspéine na korytarzu. W lokalu brak
] < | 2 :

pomies;czenia kuchni wyprowadzona przez $ciane do nowo wykonanej wentylaciji poprowadzonej po

elewacji w obudowie. Brak wentylacji nawiewnej. W pomieszczeniu kuchni ugina sie podtoga, wg.
oswiadczenia najemczyni stan takj utrzymuje sie po zalaniu kuchni.
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- w lokalu nr 9 - lokal mieszkalny sktada sie z przedpokoju, kuchni,3 pokoi i tazienki. Wentylacja
wywiewna pomieszczenia kuchni podtaczona do zewnetrznych przewodow wentylacyjnych. Kuchnia
wyposazona jest w kuchenke gazowg czteropalnikowa z piekarnikiem elektrycznym, zlewozmywak.
W tazience wentylacja wywiewna podtgczona do zewnetrznych przewodow wentylacyjnych. W tazience
zlokalizowano piec centralnego ogrzewania na opat staty. W pomieszczeniu tazienki brak wentylacji
nawiewnej. W drzwiach do tazienki 3 nawiercone otwory u dotu. W lokalu mieszkalnym okna PVC bez
nawiewnikow.
- w pomieszczeniach WC - okna stare drewniane, wentylacja wywiewna podigczona do zewnetrznych
przewodow wentylacyjnych, brak wentylacji nawiewnej.
- dach budynku dwuspadowy kryty papa po remoncie. Klatka schodowa drewniana, podstopnie wytarte z
miejscowymi ubytkami. Na strychu podioga drewniana z ubytkami. Na klatce schodowej i w czgsciach
wspdlnych strychu stare zniszczone okna drewniane Z ubytkami tynku na oéciezach. Posadzka na
korytarzu w czesci parterowej popgkana z lastryca. Budynek nie podpiwniczony. Na parterze wydzielone
pomieszczenia komorkowe. Posadzka cementowa z ubytkami. W przejsciu z korytarza do czesci
piwnicznej pgknigte nadproze wraz ze $ciang nad nadprozem. Na suficie przy schodach odpadajacy
tynk, odstoniete skorodowane belki stalowe. Przy schodach pomiedzy | a |l pigtrem widoczne peknigcie
tynku. Sciany zewnetrzne (wraz z cokotem) liczne pekniecia, ubytki i odparzenia tynku. Odstonieta cegta
z brakiem spoinowania, miejscowo widoczne pekniecia. Brak tynku na cokole. Zawilgocenie sciany w
okolicy przyziemia od strony podworka, brak opaski wokét budynku, popekany prég betonowy przy
drzwiach zewnetrznych od strony podworka.
Opisane wyzej nieprawidtowosci zostaty udokumentowane na zdjeciach stanowigcych integralng czesc
protokotu ogledzin.
Otrzymany w dniu 11.08.2017 r. przy piémie MZB sp. z 0.0. Protokét kominiarski nr 762 z dnia
27.07.2017r. sporzgdzony przez Mistrza Kominiarskiego Daniela Siare sawiera nastepujace uwagi dla
nizej wymienionych lokali mieszkalnych:

1. Lokal nr1i 6 bez uwag.

2w lokalu nr 9 wentylacja wywiewna i nawiewna prawidtowa, brak nawiewu w drzwiach tazienki, w

ktorej zlokalizowany jest piec centralnego ogrzewania.
3. Nieprawidiowe podtgczenie piecow CO w przewodzie nr 5 (lokale nr 6 i nr 9)

Pismem z dnia 24.11.2017 r. (data wptywu do tut. organu nadzoru budowlanego 28.11.2017 roku) MZB
sp. Z 0.0. poinformowat © przetaczeniu kotta centralnego ogrzewania w lokalu nr 9 z przewodu
kominowego nr 5 do wolnego przewodu nr 7, zataczajac kserokopie opinii kominiarskiej potwierdzajgcej
prawidtowo$¢ wykonania robét. W zataczonej opinii Mistrz kominiarski Sebastian Samotyj potwierdzit
prawidiowe podtgczenie pieca centralnego ogrzewania do przewodu nr 7 oraz prawidiowa wentylacje
nawiewno-wywiewna pomieszczenia, W ktorym znajduje sig piec.

W tym miejscu wskazaé nalezy, ze z mocy ustawy — Prawo budowlane, tj. art. 61, na wiascicielu lub
zarzadcy obiektu budowlanego spoczywa obowiazek utrzymywania i uzytkowania obiektu zgodnie z
zasadami, o ktorych mowa w art. 5 ust. 2 Prawa budowlanego, tzn. utrzymywania obiektu budowlanego
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego
wiasciwosci  uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegolnosci w zakresie zwigzanym Z
wymaganiami, o ktorych mowa w art. 5 ust.1 pkt 1+7 oraz uzytkowania obiektu budowlanego w sposob
zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska. Z akt sprawy wynika, ze obowigzek
ten przez wiasciciela budynku mieszkalnego, tj. Gming Watbrzych nie jest wykonywany.

Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktorym spoczywaja obowigzki w zakresie
napraw, okreslone W przepisach odrebnych badz umowach, sa obowiazani W czasie lub
bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktérej mowa w art. 82 ust. 1 ustawy Prawo budowlane
usung¢ stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetni¢ braki, ktére moglyby spowodowac zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwo mienia badz srodowiska a w szczegoblnosci katastrofe budowlang, pozar,
wybuch, porazenie prgdem elektrycznym albo zatrucie gazem

Ogledziny przeprowadzone przez tut. Organ w sposob nie budzacy watpliwosci wykazaty nieodpowiedni
stan techniczny budynku przy ul. Batorego 72 w Watbrzychu. Pomimo wykonanych przez Gmine
Watbrzych dodatkowych przewodow wentylacyjnych, lokalu mieszkalnym nr 9 oraz wspélnych
pomieszczeniach WC na korytarzach — brak jest prawidfowej wentylacji _nawiewnej, wymaganej
przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
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technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422) oraz Polskimi
Normami (PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i
uzytecznosci publicznej, Wymagania wraz ze zmiang PN-83/B-03430/A z 3 luty 2000).

przepiséw rozporzadzenia oraz przepiséw odrebnych. Zauwazyé nalezy réwniez, ze zgodnie z zapisem §
79.1 drzwi do tazienki, umywalni i wydzielonego ustepu powinny otwieraé si¢ na zewnatrz
pomieszczenia, mie¢, z zastrzezeniem § 75 ust, 2, co najmniej szerokogé 0,8 m i wysoko$é 2 m w
Swietle oscieznicy, a w dolnej czesci — otwory o sumarycznym Przekroju nie mniejszym niz 0,022 m2 dia
doplywu powietrza.

Zgodnie z normg PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i
uzytecznosci publicznej. Wymagania - wraz ze zmiang PN-83/B-03430/ Az3:2000. 3.3.3. Kuchnie,
tazienki i ustepy, przeznaczone do uzytku indywidualnego, powinny byé wentylowane zgodnie z
wymaganiami dla tego rodzaju pomieszczen znajdujgcych sie w mieszkaniach, podanymi w pkt. 2.1.
2.1.1 tejze normy. Uktad wentylacji mieszkan powinien Zapewnia¢ co najmniej; a) doprowadzanie
powietrza zewnetrznego do pokoi mieszkalnych oraz kuchni z oknem Zzewnetrznym; b) usuwanie
powietrza zuzytego z kuchni, tazienki, oddzielnego ustepu oraz ewentualnego pomocniczego

w budynkach, o ktérych mowa w § 132 ust. 3, na poziomie ogrzewanych pomieszczer, w
pomieszczeniach niebedacych pomieszczeniami mieszkalnymi: 2) spetniajacych wymagania dotyczace
wentylacji, o ktérych mowa w § 150 ust. 9 oraz 4) zapewniajgcych doptyw powietrza do spalania w ilosci
€o najmniej 10 m*%h na 1 kw nominainej mocy cieplnej kotta — odpowiadajgcych wymaganiom
okreslonym w Polskiej Normie dotyczacej kottowni wbudowanych na paliwo state. Jednoczesnie art. §
150. 9. Méwi, iz w pomieszczeniu z paleniskami na paliwo state, ptynne lub z urzadzeniami gazowymi
pobierajacymi powietrze do spalania z pomieszczenia | z grawitacyjnym odprowadzeniem spalin
przewodem od urzadzenia stosowanie mechaniczne; wentylacji wyciggowej jest zabronione.,

W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 66 ust. 1 pkt 1, 3 Prawa budowlanego, a
wiec gdy obiekt budowlany moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiy ludzi, bezpieczeristwy mienia lub
$rodowiska albo gdy jest w nieodpowiednim stanie technicznym - organ nadzoru budowlanego
nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci, okre$lajac termin wykonania
obowigzku, co niniejsza decyzjg orzeczono. Jednoczesnie Zgodnie z art. 66 ust. 2 ustawy — Prawo
budowlane, zakazano uzytkowania pieca centralnego ogrzewania na paliwo state Zlokalizowanego w
tazience lokalu nr 9 do czasy wykonania prawidfowe; wentylacji nawiewnej w tym pomieszczeniu.

Decyzja o zakazie uzytkowania obiektu, jezeli wystepujg okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt1i2,
podlega natychmiastowemuy wykonaniu.

potozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewtasciwy stan techniczny lokalu oddziatuje na
caly obiekt budowlany, a nakazane czynnosci majg na cely utrzymanie w nalezytym stanie catego
obiektu (wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 13.02.1998r, sygn. IV SA 757/96, z dnia
5.02.2009r. sygn. Il OSK 985/08, LEX nr 516064).

jego czesci, ktéry moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia badz $rodowiska —
winno byé¢ przez wiasciciela obiektu, w trybie niezwlocznym, wykonane — dziatania organu nadzoru
budowlanego 83 dziataniami nakazowymi, przymuszajgcymi  wobec strony, ktéra nie wykonuje
ustawowych obowigzkéw.

Wiasciciel budynku zobligowany jest Przepisami ustawy — Prawo budowlane do podjecia dziatan
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Natomiast w przypadku, gdy wiaséciciel obiektu nie wypetnia ustawowych obowiazkow w kwestii
utrzymania obiektu w odpowiednim stanie technicznym, wynikajacych z rozdziatu 6 ustawy — Prawo
budowlane — organ nadzoru budowlanego jest zobligowany w trybie procedury administracyjnej nakazac
wiascicielowi — stronie zobowigzanej, wykonanie cigzacych na nim obowigzkow.

Stwierdzone w budynku nieprawidtowosci, opisane powyzej, ktére do chwili obecnej nie zostaty usuniete,
moga mie¢ wplyw na bezpieczenistwo uzytkowania catego budynku, bezpieczenstwo konstrukciji,
bezpieczenstwo pozarowe, higieny i zdrowia (istnieje bowiem potencjalne zagrozenie dla zdrowia, zycia
mieszkancow z powodu mozliwosci wystapienia zatru¢ szkodliwymi substancjami, pozaru, wybuchu w
budynku przy ul. Batorego 72 w Watbrzychu).

Maijgc na wzgledzie zgromadzony materiat dowodowy, w tym w szczegdinosci dowod z ogledzin z dnia
05.07.2017r. oraz z dnia 07.09.2017 r. roku, aktualne protokoty kontroli stanu technicznego obiektu,
protokoty badar i sprawdzen, tut. Organ zostat zobligowany do wydania niniejszej decyzji.

Wobec powyzszego rozstrzygnieto jak na wstepie.

Pouczenie:

Roboty budowlane nakazane niniejsza decyzjg nalezy wykonaé¢ wedtug wskazan i pod nadzorem osoby
uprawnionej, speiniajacej wymogi art. 12 ustawy Prawo budowlane (fj. osoby posiadajacej odpowiednie
uprawnienia budowlane bez ograniczen i przynaleznej do wiasciwej izby samorzgdu zawodowego).

O wykonaniu nakazu nalezy niezwiocznie powiadomic tut. Organ, dofgczajgc o$wiadczenie (w oryginale)
osoby uprawnionej 0 zgodnosci wykonania nakazanych robot z zasadami wiedzy technicznej i przepisami, w
tym opinig kominiarskg potwierdzajgcq prawidfowo$¢ dziatania wentylacji nawiewno-wywiewnej w lokalu nr 9 i
pomieszczeniach WC na korytarzach.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroctawiu, ul Purkyniego 1, 50-155 Wroctaw, ktére wnosi sie w terminie czternastu dni od
dnia doreczenia decyzji stronie. Odwotlanie wnosi sie za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Watbrzycha.

NADJORU LANEGOU
dla Miasta Watbrzycha

Otrzymuia:
1. Gmina Watbrzych pl. Magistracki 1, 58-300 Watbrzych

Do wiadomosci:

Prezydent Miasta Watbrzycha, BAA-B
ul. Kopernika 2, 58-300 Watbrzych
Miejski Zarzad Budynkow Sp. zo.0.
ul. G. Andersa 48, 58-304 Watbrzych
PINB a/a DK

w (v ~
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