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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1, 2 oraz ust. 2ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz.U.2016.290 z p6zn. zm.) oraz art. 104 § 1, § 2 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U.2016.23 z p6zn.
zm.) dziatajgc z urzedu w sprawie stanu technicznego budynku przy ul. Niepodlegtosci nr 74 C
w Watbrzychu dz. nr 639/6, obr. Podgérze nr 33 - w czesci dotyczacej lokali mieszkalnych nr 1, 3,
5,7,8,9, 11112 w tym budynku

#’:—7 Wabrzych, dn. 2017-05- ]9

NAKAZUJE:

Gminie Walbrzych
- tj. wiascicielowi lokali mieszkalnych nr 1, 3, 6, 7, 8, 9, 11 | 12 w budynku przy ul.
Niepodlegtosci nr 74 C w Walbrzychu

usuniecie stwierdzonych nieprawidiowosci w stanie technicznym budynku mieszkalnego
przy ul. Niepodlegtosci nr 74 C w Waltbrzychu, poprzez wykonanie robét jak nizej:
1) wykonanie prawidiowej wentylacji nawiewno-wywiewnej dla pomieszczen kuchni,
w lokalach nr 1, 5, 7, 9 i 12 gdzie zainstalowane sa kuchenki gazowe czteropalnikowe,
2) wykonanie prawidiowej wentylacji nawiewno-wywiewnej dla pomieszczenia kuchni,
w lokalu nr 3 gdzie zainstalowana jest kuchenka gazowa czteropalnikowa i kociot
centralnego ogrzewania i w lokalu nr 11 gdzie zainstalowana jest kuchenka gazowa
czteropalnikowa i piec typu ,,zar”,
3) wykonanie prawidlowej wentylacji nawiewno-wywiewnej w pomieszczeniu {fazienki,
w lokalu nr 7,
4) wykonanie prawidiowej wentylacji wywiewnej w pomieszczeniu fazienki w lokalu nr
12,
5) wykonanie prawidtowej wentylacji wywiewnej w pomieszczeniu kuchni w lokalu nr 8,
6) odtaczenie trzonéw kuchennych zainstalowanych w lokalach nr 1 i nr 9 od przewodu
kominowego,
7) odlaczenie pochlaniacza zainstalowanego w pomieszczeniu kuchni w lokalu nr 5,
gdzie zainstalowana jest kuchenka gazowa czteropainikowa.

Ustala sie termin wykonania nakazu do dnia 30 wrze$nia 2017 roku.

ZAKAZUJE:

a) uzytkowania kotta centralnego ogrzewania zlokalizowanego w pomieszczeniu kuchni
lokalu nr 3 do czasu wykonania prawidiowej wentylacji nawiewno-wywiewnej
w pomieszczeniu, w ktérym sie znajduje,

b) uzytkowania pieca typu ,zar” zlokalizowanego w pomieszczeniu kuchni lokalu nr 11
do czasu wykonania prawidiowej wentylacji nawiewno-wywiewnej w pomieszczeniu,
w ktérym sie znajduje,

c) uzytkowania trzonéw kuchennych zainstalowanych w lokalach nr 1 i nr 8 do czasu
ich odiaczenia od przewodu wspélnego kominowego, do ktérego jest wpiety piec
kaflowy lokalu nr 9,

d) uzytkowania pochtaniacza zainstalowanego w pomieszczeniu kuchni w lokalu nr 5 do
czasu jego odigczenia od przewodu kominowego.

Zakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy art. 66 ust. 2 stawy Prawo
budowlane.
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Uzasadnienie

W zwigzku z pismem Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Watbrzychu
informujgcym o dwukrotnej interwencji Panstwowej Strazy Pozarnej w dniu 12 pazdziernika 2016
roku w budynku mieszkalnym przy ul. Niepodlegto$ci nr 74 A w Watbrzychu zwigzanych z emisjg
tlenku wegla w lokalu mieszkalnym nr 9 (wyniki pomiaréw tlenku wegla wyniosty odpowiednio 35
ppm i 55 ppm) - Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha, na podstawie
art. 65, art. 81 c ust. 1 pkt. 1 ustawy Prawo budowlane zazgdat udostepnienia przez zarzgdce
budynku przy ul. Niepodlegtosci nr 74 A B,C w Walbrzychu aktualnych protokotéw okresowych
kontroli budynku ul. Niepodlegtosci nr 74 C w Watbrzychu wymaganych art. 62 ust 1 i 2 ustawy
Prawo budowlane, Decyzjg Nr 250/2016 z dnia 26 paZdziernika 2016 roku nakazat Wspdlnocie
Mieszkaniowej przy ul. Niepodlegtosci nr 74 AB,C w Watbrzychu przeprowadzenie kontroli
przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych, wentylacyjnych) oraz sporzadzenie kompletnego
protokofu sprawdzenia stanu technicznego przewodoéw kominowych w tym prawidtowos$ci podtgczen
urzgdzen grzewczych i wentylacji do tych przewodow oraz prawidtowos$ci funkcjonowania wentylaciji
nawiewno — wywiewnej w budynku mieszkalnym przy ul. Niepodlegtosci nr 74 A,B,C w Watbrzychu
oraz zawiadomieniem o znaku: PINB.WB/7356/222-74A,B,C/4928-16/1799/RK/16 wszczat z urzedu
postepowanie administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul.
Niepodlegtosci nr 74 C w Watbrzychu.

W ramach wszczetego postepowania tutejszy Organ dokonat w dniach 13 i 14 grudnia 2016
roku ogledzin w lokalach nr 1-12 budynku mieszkalnego przy ul. Niepodlegtosci nr 74 C
w Watbrzychu pod katem prawidtowos$ci funkcjonowania wentylacji nawiewno-wywiewnej.

W wyniku ogledzin w dniu 13 grudnia 2016 roku, przeprowadzonych w obecnosci ojczyma
najemcy lokalu nr 1 Pana Marcina Kierakowicza i Pana Sylwestra Filipiaka (BOK Watbrzych)
stwierdzono, ze lokal mieszkalny sktada sie z przedpokoju, kuchni, dwéch pokoi (jeden wydzielony
z kuchni), pomieszczenie WC na korytarzu. Kuchnia wyposazona jest w kuchenke gazowg
czteropalnikowg z piekarnikiem elektrycznym, zlewozmywak, trzon kuchenny (z ktérego wg
oswiadczenia Pana Marcina Kierakowicza najemcy nie korzystajg). Brak wentylacji nawiewno-
wywiewnej, $lady po kratce wentylacyjnej (zamalowana). W wydzielonym 2z kuchni pokoju
wentylacja przelotowa przez $ciane zewnetrzng. Drzwi do pokoju harmonijkowe, gérg pokéj otwarty.
W drugim pokoju piec przeno$ny (zakupiony w Castoramie ) Stolarka okienna w lokalu
mieszkalnym PVC bez nawiewnikow.

W wyniku ogledzin w dniu 13 grudnia 2016 roku, przeprowadzonych w obecnosci najemcy
lokalu nr 3 Pani Bozeny Tarnackiej i Pana Sylwestra Filipiaka (BOK Watbrzych) stwierdzono, ze
lokal mieszkalny sktada sie z przedpokoju, kuchni, dwoéch pokoi i WC zlokalizowanego na
korytarzu. Kuchnia wyposazona jest w kuchenke gazowg czteropalnikowg z piekarnikiem gazowym
i kociot centralnego ogrzewania na opat staty. Wentylacja wywiewna pomieszczenia kuchni
wyprowadzona przez $ciane na zewnatrz budynku. Stolarka okienna w lokalu mieszkalnym
drewniana ,poniemiecka”. Centralne ogrzewanie zastane przez najemce. Lokal zamieszkatly przez
obecnego najemce od 2000 roku.

W wyniku ogledzin w dniu 13 grudnia 2016 roku, przeprowadzonych w obecno$ci najemcy
lokalu nr 5 Pani Grazyny Balickiej i Pana Sylwestra Filipiaka (BOK Watbrzych) stwierdzono, ze
lokal mieszkalny sktada sie z przedpokoju, kuchni, dwéch pokoi, pomieszczenia sanitarnego i WC
zlokalizowanego na korytarzu. Kuchnia wyposazona jest w kuchenke gazowg czteropalnikowg z
piekarnikiem elektrycznym, pralke, pochtaniacz. Pomieszczenie sanitarne wyposazone jest
w kabine natryskowg, umywalke i kociot centralnego ogrzewania na opat staty. Pomieszczenie
posiada wentylacje wywiewna, pomieszczenie nie posiada drzwi. Nawiew z duzego pokoju poprzez
drzwi z kratkg do pomieszczenia sanitarnego i kuchni.

W wyniku ogledzin w dniu 13 grudnia 2016 roku, przeprowadzonych w obecnosci najemcy
lokalu nr 7 Pani Pauliny Papiernik i Pana Sylwestra Filipiaka (BOK Watbrzych) stwierdzono, ze
lokal mieszkalny sktada sie ze wspdlnego przedpokoju, kuchni, pokoju i tazienki z WC. Kuchnia
wyposazona jest w kuchenke gazowg czteropalnikowg z piekarnikiem elektrycznym, zlewozmywak
dwukomorowy i pralke. Wentylacja wywiewna pomieszczenia kuchni wyprowadzona przez $ciane
na zewnatrz budynku. tazienka wyposazona w brodzik, muszle ustepowg, umywalke. W tazience
zamontowano okno z PCV, wykonano otwér na wentylacje. Pomieszczenie przewidziane do
remontu. W pokoju piec kaflowy. W mieszkaniu stolarka okienna z PCV bez nawietrzakéw.
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W wyniku ogledzin w dniu 13 grudnia 2016 roku, przeprowadzonych w obecnosci ojca
najemcy lokalu nr 8 Pana Zenona Lisieckiego i Pana Sylwestra Filipiaka (BOK Watbrzych)
stwierdzono, ze lokal mieszkalny sktada sie z kuchni, dwéch pokoi (jeden wydzielony z kuchni),
pomieszczenie WC na korytarzu. Kuchnia wyposazona jest w kuchenke gazowa czteropalnikowg
z piekarnikiem elektrycznym (nieczynna, odtgczony gaz), urzadzenie elektryczne na dwie piyty, piec
typu ,zar". Wentylacja wywiewna pomieszczenia kuchni wyprowadzona przez $ciang na zewnatrz
budynku, kratka wentylacyjna w dniu ogledzin zamknigta. W pokoju piec kaflowy, okna drewniane.

W wyniku ogledzin w dniu 13 grudnia 2016 roku, przeprowadzonych w obecnosci najemcy
lokalu nr 9 Pani Lidii Bujak i Pana Sylwestra Filipiaka (BOK Watbrzych) stwierdzono, ze lokal
mieszkalny sktada sie z kuchni, jednego pokoju i pomieszczenia WC zlokalizowanego na korytarzu.
Kuchnia wyposazona jest w kuchenke gazowa czteropalnikowg z piekarnikiem gazowym,
zlewozmywak dwukomorowy, pralke i trzon kuchenny, z ktérego najemczyni wg o$wiadczenia nie
korzysta. W pokoju piec kaflowy. W lokalu mieszkalnym okna PVC bez nawietrzakéw.

W wyniku ogledzin w dniu 13 grudnia 2016 roku, przeprowadzonych w obecnosci najemcy
lokalu nr 11 Pana Eugeniusza Wroébla i Pana Sylwestra Filipiaka (BOK Watbrzych) stwierdzono, ze
lokal mieszkalny sktada sie z kuchni pokoju pomieszczenia WC zlokalizowanego na korytarzu.
Kuchnia wyposazona jest w kuchenke gazowa czteropalnikowa, zlewozmywak dwukomorowy,
pralke, piec typu ,zar". Wentylacja wywiewna pomieszczenia kuchni zatkana kartonem. Okna z PVC
bez nawietrzakéw. W pokoju piec kaflowy. Lokal zadtuzony o bardzo niskim standardzie.

W wyniku ogledzin w dniu 13 grudnia 2016 roku, przeprowadzonych w obecnosci najemcéw
lokalu nr 12 Panstwa Ireny i Stanistawa Pukszlis oraz Pana Sylwestra Filipiaka (BOK
Watbrzych) stwierdzono, ze lokal mieszkalny skfada sig z kuchni, jednego pokoju podzielonego na
dwa mniejsze, tazienki i pomieszczenia WC zlokalizowanego na korytarzu. Kuchnia wyposazona
jest w kuchenke gazowa czteropalnikowa z piekarnikiem elektrycznym. Wentylacja wywiewna
pomieszczenia kuchni przelotowa przez $ciang, w dniu ogledzin zatkana. W tazience zlokalizowano
wanne i pralke. Pomieszczenie tazienki nie posiada wentylacji wywiewnej. Drzwi do fazienki
podciete z czterema otworami. Okno w kuchni z PVC, w pokojach stare drewniane. Piec kaflowy na
dwa pokoje.

Na zadanie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha,
DOMMED Spétka z 0.0. - zarzadca budynku, w dniu 25 pazdziernika 2016 roku przekazat aktualne
protokoty z kontroli okresowej instalacji gazowej, elektrycznej oraz protokot z okresowej kontroli
stanu technicznego przewodéw kominowych i podigczen do nich w budynku przy ul. Niepodlegtosci
nr 74 A w Watbrzychu oraz wykonujac nakaz Decyzji nr 250/2016 z dnia 20 pazdziernika 2016 roku
w dniu 18 listopada 2016 roku dostarczyt ekspertyze kominiarskg z dnia 06 listopada 2016 roku dla
ww. budynku. Ekspertyza kominiarska zawiera nastgpujgce uwagi dla nw. lokali mieszkalnych:

1. W mieszkaniu nr 1 w pomieszczeniu kuchni zainstalowano trzon kuchen, podigczony do
przewodu kominowego, podigczenie trzonu kuchennego wykonano niezgodnie z § 145.1
Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (podigczenie do
przewodu kominowego, w ktérym jest wpigty trzon kuchenny i piec kaflowy lokalu
mieszkalnego nr 9). Pomieszczenie kuchni nie posiada wymaganej wentylacji. Obecna
wentylacja wywiewna wykonana jest w postaci otworu przez $ciang zewnetrzng Sciang bez
wyprowadzenia izolowanym termicznie przewodem o $rednicy min. 150 mm ponad dach .
Lokal posiada okna PVC bez nawietrzakéw. W pomieszczeniu pokoju zainstalowany jest
piec stalowy - statopalny, podigczony do przewodu kominowego zgodnie z przepisami w tym
zakresie.

2. Lokal mieszkalny nr 3 posiada zainstalowany kociot centralnego ogrzewania, podigczony
prawidiowo do przewodu kominowego, podigczenie kotta c.o. wykonano zgodnie z § 145.1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Pomieszczenie z kotfem
nie posiada wymaganej wentylacji.

3. Lokal mieszkalny nr 5 posiada zainstalowany kociof centralnego ogrzewania , podigczony
prawidfowo do przewodu kominowego, podigczenie trzonu kuchennego wykonano zgodnie
z § 145.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
Pomieszczenie z kotlem posiada wymagang wentylacje nawiewno-wywiewng.

4. Lokalu mieszkalnego nr 7 i 8 nie udostepniono.
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9. Lokal mieszkalny nr 9 posiada zainstalowany trzon kuchenny oraz piec kaflowy
podigczone do jednego przewodu kominowego. Podigczenie trzonu kuchennego wykonano
niezgodnie z § 145.1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
Lokal mieszkalny nie posiada wentylacji.

Lokalu mieszkalnego nr 11 nie udostepniono.

W mieszkaniu nr 12 zainstalowany jest piec kaflowy, podigczone do przewodu kominowego
zgodnie z przepisami w tym zakresie. Obecna wentylacja wywiewna wykonana jest
w postaci otworu przez $ciane bez wyprowadzenia izolowanym termicznie przewodem
o0 Srednicy min. 150 mm ponad dach. W lokalu zamontowano okna PVC bez nawietrzakéw.

N

Ogledziny przeprowadzone w dniach 13 i 14 grudnia 2016 roku w spos6b nie budzacy
watpliwosci wykazaty, ze w lokalach mieszkalnych nr 1, 3, 5, 7, 8, 9, 11 i 12 — brak jest prawidtowej
wentylacji _nawiewno/wywiewnej (wentylacji nawiewno/wywiewnej w pomieszczeniach kuchni
w lokalach nr 1, 3, 5, 7, 9, 11 i 12 i pomieszczeniu fazienki w lokalu nr 7, wentylacji wywiewnej
w pomieszczeniu kuchni w lokalu nr 8 i w pomieszczeniu tazienki w lokalu nr 12), wymaganej
przepisami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422) oraz Polskimi
Normami (PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego
i uzytecznosci publicznej, Wymagania wraz ze zmiang PN-83/B-03430/Az3 luty 2000, PN-87/B-
02411 Ogrzewnictwo. Kottownie wbudowane na paliwo state. Wymagania).

W tej sytuacji w dniu 22 lutego tut. Organ nadzoru, zawiadomit strony o zamiarze wydania
decyzji administracyjnej oraz o mozliwo$ci zapoznania sig z aktami sprawy celem wypowiedzenia
sig co do zebranych dowodéw i materiatéw czym zado$éuczyniono przepisom art. 7, art. 10 § 1, art.
77 § 1 i art. 81 Kodeksu postepowania administracyjnego. Zadna ze stron tego postepowania z tej
mozliwosci nie skorzystata.

Wiaéciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérym spoczywajg obowiazki
w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych badz umowach, sa obowigzani w czasie
lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1, usunaé
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetni¢ braki, ktére mogtyby spowodowaé zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczerstwo mienia badz $rodowiska a w szczegolnosci katastrofe budowlana,
pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

Zgodnie z § 51 rozporzadzenia jak wyzej — budynek i pomieszczenia powinny mieé
zapewniong wentylacje lub klimatyzacje stosownie do ich przeznaczenia.

Wentylacja powinna zapewniaé odpowiednig jako$¢ $rodowiska wewnetrznego, w tym
wielko$¢ wymiany powietrza, jego czysto$¢, temperature, wilgotno$é wzgledna, predko$é ruchu
w pomieszczeniu, przy zachowaniu przepiséw odrebnych i wymagan Polskich Norm dotyczacych
wentylacji, a takze warunkéw bezpieczerstwa pozarowego i wymagan akustycznych okreslonych
w rozporzgdzeniu , o czym stanowi §147 ust. 1 tego rozporzadzenia.

Wentylacje mechaniczng lub grawitacyjng nalezy zapewni¢ w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi, w pomieszczeniach bez otwieranych okien, a takze w innych
pomieszczeniach, w ktérych ze wzgledéw zdrowotnych, technologicznych lub bezpieczerstwa
konieczne jest zapewnienie wymiany powietrza (§147 ust. 2 rozporzgdzenia).

W przypadku zastosowania w budynku przeptywu powietrza wentylacyjnego miedzy
pomieszczeniami lub strefami wentylacyjnymi, w pomieszczeniu nalezy zapewnié¢ kierunek
przeptywu od pomieszczenia 0 mniejszym do pomieszczenia o wiekszym stopniu zanieczyszczenia
powietrza. Przeptyw powietrza wentylacyjnego w mieszkaniach powinien odbywaé sie z pokoi do
pomieszczenia kuchennego lub wneki kuchennej oraz do pomieszczen higienicznosanitarnych
(§150 ust. 1i2 rozporzgdzenia).

W przypadku zastosowania w pomieszczeniach innego rodzaju wentylacji niz wentylacja
mechaniczna nawiewno-wywiewna, doptyw powietrza zewnetrznego, w ilosci niezbednej dla potrzeb
wentylacyjnych, nalezy zapewni¢ przez urzadzenia nawiewne umieszczane w oknach, drzwiach
balkonowych lub w innych cze$ciach przegrod zewnetrznych (§ 155 ust. 3 rozporzadzenia).
Urzgdzenia nawiewne, o ktérych mowa w ust. 3, powinny by¢ stosowane zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w Polskiej Normie dotyczacej wentylacji w budynkach mieszkalnych, zamieszkania
zbiorowego i uzytecznosci publicznej (§ 155 ust. 4 rozporzadzenia). Wentylacje wywiewng nalezy
wykona¢ zgodnie z uwarunkowaniami zawartymi w § 142.1 rozporzadzenia, ktéry moéwi, ze
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przewody kominowe powinny by¢ wyprowadzone ponad dach na wysokos$¢ zabezpieczajacq przed
niedopuszczalnym zakiéceniem ciggu, w § 153.6. rozporzadzenia, ktéry mowi, ze przewody
prowadzone przez pomieszczenia lub przestrzenie nieogrzewane powinny miec izolacje cieping,
z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 267.1 rozporzadzenia, ktéry moéwi, ze przewody
wentylacyjne powinny by¢ wykonane z materiatéw niepalnych, a palne izolacje cieplne i akustyczne
oraz inne palne oktadziny przewodéw wentylacyjnych mogg by¢ stosowane tylko na zewngtrznej ich
powierzchni w spos6b zapewniajacy nierozprzestrzenianie ognia.

Zgodnie z § 77.1 cyt. wyzej rozporzadzenia pomieszczenie higienicznosanitarne powinno
mie¢ wentylacje spetniajacq wymagania przepiséw rozporzgdzenia oraz przepisow odrebnych.
Zauwazy¢ nalezy réwniez, ze zgodnie z zapisem § 79.1 drzwi do tazienki, umywalni i wydzielonego
ustepu powinny otwiera¢ sie na zewnatrz pomieszczenia, mie¢, z zastrzezeniem § 75 ust. 2, co
najmniej szeroko$¢ 0,8 m i wysokos¢ 2 m w $wietle oscieznicy, a w doinej czesci — otwory
o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m2 dla doptywu powietrza.

Urzadzenia gazowe moga by¢ instalowane wytgcznie w pomieszczeniach spetniajacych
warunki dotyczace ich wysokosci, kubatury, wentylacji i odprowadzenia spalin, a takze doptywu
powietrza do spalania okreslonego w rozporzadzeniu, w Polskich Normach i przepisach odrebnych
(§ 170 ust. 1 rozporzgdzenia).

Zgodnie z pkt.2.1.1. normy PN-83/B-03430/Az3 ukiad wentylacji mieszkar w budynkach
mieszkalnym powinien zapewnia¢ co najmniej doprowadzenie powietrza zewnetrznego do pokojow
mieszkalnych oraz kuchni z oknem zewnetrznym, a takze usuwanie zuZytego powietrza z kuchni,
tazienki, ustepu. Norma ta okresla sposoby doptywu i odptywu powietrza z pomieszczen w obrebie
mieszkania oraz wielkosci strumieni objetosci powietrza wentylacyjnego dla okreslonych
pomieszczen.

Ustanowienie wymagan odnoszacych sie do odpowiedniego wentylowania pomieszczen
w przepisach techniczno-budowlanych ma na celu uniknigcie zagrozen dla zdrowia ludzi
spowodowanych brakiem odpowiedniego doptywu i odptywu powietrza ,do" i ,z' pomieszczen,
poprzez nie zapewnienie odpowiedniego skiadu powietrza w pomieszczeniach. W zamknigtych
pomieszczeniach bez odpowiedniej ilosci $wiezego powietrza, nastgpuje niedotlenienie, zwieksza
sie stezenie dwutlenku wegla i pogarsza samopoczucie ludzi. Urzgdzenia grzewcze spalajg tlen
z mieszkania, niezbedny takze dla ludzi. Te ubytki muszg byé uzupeiniane poprzez wentylacje
nawiewng, natomiast ,zuzyte powietrze” musi by¢ usuwane poprzez wentylacje wywiewna.

Zgodnie z przepisami PN-87/B-02411, kotfownie na paliwo state o mocy do 25 kW z kottem
umieszczonym w piwnicy budynku lub na poziomie ogrzewanych pomieszczen powinny spetniac
nastepujace wymagania:

- w zakresie wentylacji nawiewnej - w pomieszczeniu kotta powinien znajdowaé sie otwor
niezamykany o powierzchni co najmniej 200cm? (co odpowiada kanatowi o $rednicy @ 160mm =
200,96cm?) umieszczony nie wyzej niz 1m od poziomu podfogi kottowni. Odlegtosé dolnej krawegdzi
otworu wlotowego czerpni powietrza od poziomu terenu powinna wynosié co najmniej 2m (§ 152
ust. 3 rozporzadzenia jak wyzej).

- w zakresie wentylacji wywiewnej - pomieszczenie kotta powinno mie¢ kanat wywiewny o przekroju
nie mniejszym niz 14 x 14cm = 196cm?, z otworem wiotowym pod sufitem pomieszczenia,
wyprowadzony ponad dach i umieszczony obok komina. Otwér wiotowy do kanatu wywiewnego
powinien mie¢ wolny przekréj rowny przekrojowy kanatu. Kanat wywiewny i otwér wlotowy do niego
nie moga mie¢ urzadzern do zamykania. Stosowanie wentylacji wyciggowej mechanicznej jest
niedopuszczalne. Przewod wentylacyjny powinien by¢ wykonany z materiatu niepalnego.

Mieszkania nr 1, 5, 7, 9, 11 i 12 zostaty uszczelnione poprzez wymiang starych, tradycyjnych
okien drewnianych, ktére byly nieszczelne - na okna nowoczesne z PCV, ktére sg prawie idealnie
szczelne. Okna te sg wprawdzie wyposazone w tzw. mikrowentylacjg, jednakze jej dziatanie zaktada
éwiadome uzytkowanie okna, co oznacza, ze okna z mikrowentylacja s dalej oknami szczelnymi,
poniewaz wentylacja naturalna (grawitacyjna) powinna odbywac sie samoistnie, bez udziatu
uzytkownika.

W ocenie tutejszego organu korzystanie z urzadzeri gazowych i grzewczych (kuchenki
gazowe w pomieszczeniach kuchni w lokalach nr 1, 3, 5, 7. 9, 11 i 12, trzony kuchenne
w pomieszczeniach kuchni w lokalach nr 1 i 9, piec centralnego ogrzewania w pomieszczeniu
kuchni w lokalu nr 3 oraz piec typu ,zar’ w pomieszczeniu kuchni w lokalu nr 11) zainstalowanych
w pomieszczeniach bez prawidtowej wentylacji nawiewno-wywiewnej moze stanowi¢ potencjaine
zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzkiego, a takze bezpieczenstwa mienia, gdyz moze dojs¢ do
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zatrucia szkodliwymi substancjami powstatymi w procesie spalania paliw, a takze do wybuchu badz
pozaru, w wyniku ktérych bardzo czesto dochodzi do uszkodzen, zniszczer czeéci wspdinych
budynku. Brak prawidtowej wentylacji nawiewno-wywiewnej w mieszkaniu moze negatywnie
wptywac na zdrowie badz zycie uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

Stosownie do przepisu wynikajacego z § 145.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 roku, ktéry méwi ze: ,trzony kuchenne i kotty grzewcze na paliwo state oraz
kominki z otwartym paleniskiem lub zamknietym wktadem kominkowym o wielko$ci otworu
paleniskowego kominka do 0,25 m2 mogg by¢ przytaczone wytacznie do wiasnego, samodzielnego
przewodu kominowego dymowego, posiadajgcego co najmniej wymiary 0,14x0,14 m lub $rednice
0,15 m, a w przypadku trzonéw kuchennych typu restauracyjnego oraz kominkéw o wiekszym
otworze paleniskowym - co najmniej 0,14x0,27 m lub $rednice 0,18 m, przy czym dla wiekszych
przewoddw o przekroju prostokgtnym nalezy zachowa¢ stosunek wymiaréw bokéw 3:2.", trzony
kuchenne zamontowane w lokalach nr 1 i nr 9 powinny posiada¢ wiasny samodzielny przewéd
dymowy. Dlatego tez Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha nakazat
odigczenie trzonéw kuchennych w lokalach nr 1 i 9 od wspélnego przewodu kominowego, do
ktérego wpiety jest rowniez piec kaflowy lokalu nr 9 i zakazat ich uzytkowania do czasu ich
odtgczenia od przewodu kominowego.

Stosownie do §150 ust. 9 cyt. powyzej rozporzgdzenia ,W pomieszczeniu z paleniskami na
paliwo state, plynne lub z urzgdzeniami gazowymi pobierajgcymi powietrze do spalania
z pomieszczenia i z grawitacyjnym odprowadzeniem spalin przewodem od urzgdzenia stosowanie
mechanicznej wentylacji wyciggowej jest zabronione”, dlatego tez tut. Organ nadzoru nakazat
odtgczenie od przewodu kominowego pochianiacza zainstalowanego w pomieszczeniu kuchni
w lokalu nr 5.

W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 66 ust.1 pkt 1, 2 Prawa
budowlanego, a wigc gdy obiekt budowlany moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu
mienia bgdz $rodowiska albo jest uzytkowany w sposéb zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu ludzi,
bezpieczenstwu mienia lub $rodowisku — organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji,
usunigcie stwierdzonych nieprawidfowosci, okreslajac termin wykonania obowigzku, co niniejszg
decyzjg orzeczono a jednoczesnie zgodnie z art. 66 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane, zakazano
uzytkowania kotta centralnego ogrzewania do czasu wykonania wentylacji nawiewno-wywiewnej
w pomieszczeniu w ktérym sie znajduje. Decyzja o zakazie uzytkowania obiektu, jezeli wystepuja
okolicznoéci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1i 2, podlega natychmiastowemu wykonaniu.

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okreslonych czynnoséci réwniez
w lokalu pofozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewtasciwy stan techniczny lokalu
oddziatuje na caty obiekt budowlany, a nakazane czynno$ci majg na celu utrzymanie w nalezytym
stanie catego obiektu (wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 13.02.1998r, sygn. IV SA
757/96, z dnia 5.02.2009r. sygn. || OSK 985/08, LEX nr 516064).

Stwierdzone w budynku nieprawidfowosci, opisane powyzej, ktére do chwili obecnej nie
zostaly usunigte, mogg mie¢ wptyw na stan techniczny catego budynku, w tym na bezpieczenstwo
uzytkowania catego budynku, bezpieczeristwo konstrukcji, bezpieczenstwo pozarowe, higieny
i zdrowia (istnieje bowiem potencjalne zagrozenie dla zdrowia, zycia mieszkafcéw z powodu
mozliwo$ci wystapienia zatru¢ szkodliwymi substancjami, pozaru, wybuchu budynku przy ul.
Niepodlegtosci nr 74C w Watbrzychu).

Majgc na wzgledzie zgromadzony materiat dowodowy, w tym w szczegélnosci dowdd
z ogledzin z dnia 13 grudnia 2016 roku, aktualne protokoty badan i sprawdzen, tut. Organ zostat
zobligowany do wydania niniejszej decyz;ji.

Niniejsza decyzja jest decyzjq cze$ciows i rozstrzyga sprawe stanu technicznego budynku
przy ul. Niepodlegtosci nr 74 C w Watbrzychu, w czesci dotyczacej lokalu mieszkalnego nr 1, 3, 5, 7,
8,9, 11112 w tym budynku.

Pouczenie:
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Roboty budowlane nakazane niniejszg decyzjg nalezy wykonaé weditug wskazan i pod nadzorem
osoby uprawnionej, spefniajgcej wymogi art. 12 ustawy Prawo budowlane (tj. osoby posiadajgce;
uprawnienia budowlane i przynaleznej do wiasciwej izby samorzadu zawodowego).

O wykonaniu nakazu nalezy niezwlocznie powiadomi¢ tut. Organ, dolgczajac dokumenty
potwierdzajgce prawidfowos¢ funkcjonowania wentylacji nawiewno-wywiewnej w wymienionych lokalach
oraz odfgczenie urzqdzen o ktérych mowa w pkt.6 i 7 od przewodu kominowego tj. o$wiadczenie (w
oryginale) osoby uprawnionej o zgodno$ci wykonania robét z zasadami wiedzy technicznej i przepisami
oraz protokot kominiarski, potwierdzajace wykonanie nakazéw tej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu, ul Purkyniego 1, 50-155 Wroctaw, ktére wnosi sie w terminie
czternastu dni od dnia doreczenia decyzji stronie. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha.

POWIATOWY INSPEKTOR

muijg strony i uczestni ostepowania administracyjnego rozdzielnika.
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