POWIATOWY INSPEKTORAT
NADZORU BUDOWLANEGO
dla Missta Walbrzycha
ul. Stowackiego 23A, 58-300 Watbrzych
tel. 74 64 88 550, tax 74 64 &8 551
NIP 82862579635 REGON 022071490

PINB.WB/7356/222-74A,B,C/4928-16/DK/ "1 2 {, |17
T/ p W gmfwfu
OL/ 25179050y et DECYZJA Nr//1.2017

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1, 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz.U.2016.290 z p6zn. zm.) oraz art. 104 § 1, § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. -
Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U.2016.23 z pdzn. zm.) dziatajgc
z urzedu w sprawie stanu technicznego budynku przy ul. Niepodlegtosci nr 74 A w Watbrzychu dz.
nr 639/6, obr. Podgorze nr 33 — w czesci dotyczacej lokali mieszkalnych nr 4, 5, 8, 91 11 w tym
budynku

NAKAZUJE:

Gminie Watbrzych
- tj. wiascicielowi lokali mieszkalnych nr 4, 5, 8, 9 i 11 w budynku przy ul. Niepodlegtosci
nr 74 A w Watbrzychu

usuniecie stwierdzonych nieprawidiowosci w stanie technicznym budynku mieszkalnego
przy ul. Niepodlegtosci nr 74 A w Watbrzychu, poprzez wykonanie robét jak nizej:
1) wykonanie prawidiowej wentylacji nawiewno-wywiewnej dla pomieszczen kuchni,
w lokalach nr 4, 9 i 11 gdzie zainstalowane sa kuchenki gazowe czteropalnikowe,
2) wykonanie prawidlowej wentylacji nawiewno-wywiewnej dla pomieszczenia kuchni,
w lokalu nr 5 gdzie zainstalowana jest kuchenka gazowa czteropalnikowa i trzon
kuchenny,
3) wykonanie prawidiowej wentylacji nawiewno-wywiewnej w pomieszczeniu fazienki,
w lokalu nr 9,
4) wykonanie prawidiowej wentylacji wywiewnej w pomieszczeniach tazienki, w lokalach
nr8i11
5) odlaczenie przeno$énego pieca stalowego zainstalowanego w lokalu nr 9 od przewodu
kominowego.

Ustala sie termin wykonania nakazu do dnia 30 wrzesnia 2017 roku.

ZAKAZUJE:
1) uzytkowania trzonu kuchennego zlokalizowanego w pomieszczeniu kuchni lokalu
nr 5 do czasu wykonania prawidliowej wentylacji nawiewno-wywiewnej
w pomieszczeniu, w ktérym sig znajduje,
2) uzytkowania przeno$nego pieca stalowego zainstalowanego w lokalu nr 9 do czasu
jego odtaczenia od przewodu kominowego.

Zakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy art. 66 ust. 2 stawy Prawo
budowlane.
Uzasadnienie

W zwigzku z pismem Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Watbrzychu
informujgcym o dwukrotnej interwencii Panstwowej Strazy Pozarnej w dniu 12 pazdziernika 2016
roku w budynku mieszkalnym przy ul. Niepodlegtosci nr 74 A w Watbrzychu zwigzanych z emisja
tlenku wegla w lokalu mieszkalnym nr 9 (wyniki pomiaréw tlenku wegla wyniosty odpowiednio 35
ppm i 55 ppm) - Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha, na podstawie
art. 65, art. 81 ¢ ust. 1 pkt. 1 ustawy Prawo budowlane zazadat udostepnienia przez zarzadce
budynku przy ul. Niepodlegtosci nr 74 A.B,C w Watbrzychu aktualnych protokotéw okresowych
kontroli budynku ul. Niepodlegtosci nr 74 A w Watbrzychu wymaganych art. 62 ust 1 i 2 ustawy
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Prawo budowlane, Decyzjg Nr 250/2016 z dnia 26 pazdziernika 2016 roku nakazat Wspélnocie
Mieszkaniowej przy ul. Niepodlegtosci nr 74 AB,C w Watbrzychu przeprowadzenie kontroli
przewoddéw kominowych (dymowych, spalinowych, wentylacyjnych) oraz sporzadzenie kompletnego
protokotu sprawdzenia stanu technicznego przewodéw kominowych w tym prawidtowosci podtgczen
urzadzen grzewczych i wentylacji do tych przewodéw oraz prawidtowos$ci funkcjonowania wentylacji
nawiewno — wywiewnej w budynku mieszkalnym przy ul. Niepodlegtosci nr 74 A,B,C w Watbrzychu
oraz zawiadomieniem o znaku: PINB.WB/7356/222-74A B,C/4928-16/1799/RK/16 wszczat z urzedu
postgpowanie administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul.
Niepodlegtosci nr 74 A w Watbrzychu.

W ramach wszczetego postepowania tutejszy Organ dokonat w dniach 13 grudnia 2016 roku
oraz w dniu 08 lutego 2017 roku ogledzin w lokalach nr 1-11 budynku mieszkalnego przy ul.
Niepodlegtosci nr 74 A w Watbrzychu pod katem prawidtowosci funkcjonowania wentylaciji
nawiewno-wywiewnej.

W wyniku ogledzin w dniu 13 grudnia 2016 roku, przeprowadzonych w obecno$ci syna
najemcy lokalu nr 4 Pana Kamila Skalskiego, Pana Sylwestra Filipiaka (BOK Watbrzych) i Pani
Bozeny Jaworskiej (DOMMED Sp. z 0.0.), stwierdzono, ze lokal mieszkalny  skiada sie
z przedpokoju, kuchni, dwéch pokoi uzyskanych z podziatu jednego pokoju i tazienki. Kuchnia
wyposazona jest w kuchenke gazowg czteropalnikowag z piekarnikiem elektrycznym. Wentylacja
wywiewna pomieszczenia kuchni wyprowadzona przez Sciang na zewnatrz budynku z kratkg
zamontowang obok okna. Wentylacja nawiewna u dotu $ciany zewnetrznej za lodéwka.
W pomieszczeniu tazienki kociot gazowy dwufunkcyjny z zamknigta komorg spalania. Wentylacja
wywiewna poprzez istniejacy przewéd kominowy, nowy komin spalinowy wyprowadzony na
zewnatrz ocieplony. Stolarka okienna w lokalu mieszkalnym PVC bez nawiewnikoéw.

W wyniku ogledzin w dniu 13 grudnia 2016 roku, przeprowadzonych w obecnosci najemcy
lokalu nr § Pani Heleny Niedziatkowskiej, Pana Sylwestra Filipiaka (BOK Watbrzych) i Pani Bozeny
Jaworskiej (DOMMED Sp. z 0.0.), stwierdzono, ze lokal mieszkalny sktada sie kuchni, jednego
pokoju i WC zlokalizowanego na korytarzu. Kuchnia wyposazona jest w kuchenke gazowg
czteropalnikowg z piekarnikiem elektrycznym, pralke i trzon kuchenny. W pokoju piec kaflowy.
Stolarka okienna w lokalu mieszkalnym PVC bez nawiewnikéw.

W wyniku ogledzin w dniu 13 grudnia 2016 roku, przeprowadzonych w obecnosci syna
najemcy lokalu nr 8 Pana Mateusza Mariariskiego, Pana Sylwestra Filipiaka (BOK Watbrzych)
i Pani Bozeny Jaworskiej (DOMMED Sp. z 0.0.), stwierdzono, ze lokal mieszkalny sktada sie
z kuchni, jednego pokoju i tazienki wydzielonej z czesci pomieszczenia kuchni. Kuchnia
wyposazona jest w kuchenke gazowga czteropalnikowa z piekarnikiem elektrycznym, pralke, gazowy
przeptywowy podgrzewacz wody. Przewéd spalinowy i wentylacyjny wyprowadzony przez $ciane na
zewnatrz budynku ponad dach (wg o$wiadczenia Pana Mateusza Mariariskiego). Prace zwigzane
z wykonaniem przewodow podjeto po otrzymaniu opinii kominiarskiej z dnia 06 listopada 2016 roku.
Przewody zgtoszono do odbioru kominiarskiego. W fazience wentylacja wywiewna na kuchnie,
wentylacja nawiewna prawidfowa poprzez kratke u dofu drzwi tazienkowych.

W wyniku ogledzin w dniu 08 lutego 2017 roku, przeprowadzonych w obecnosci ojca
najemcy lokalu nr 9 Pana Ryszarda Diugosza i Pana Sylwestra Filipiaka (BOK Watbrzych)
stwierdzono, ze lokal mieszkalny sktada sie z przedpokoju, kuchni, jednego pokoju i tazienki
wydzielonej z czesci pomieszczenia kuchni. tazienka wyposazona jest w kabine natryskowa,
umywalke, miske ustepowa, bojler elektryczny do przygotowania cieptej wody. Wentylacja
wywiewna poprzez rure stalowg wyprowadzong w gérnej czeéci Sciany na zewnatrz. Drzwi do
tazienki otwierane na zewnatrz. Na powyzsze prace wg. o$wiadczenia Pana Ryszarda Dtugosza
byto wydane pozwolenie na budowe ok. roku 2012-2013 na rzecz Pana Marcina Dtugosza. Kuchnia
wyposazona w kuchenke gazowa czteropalnikowa z piekarnikiem elektrycznym, zlewozmywak
dwukomorowy. Okno PVC z nawietrzakiem w gérnej czesci ramy okna. W pokoju przenosny piec
stalowy w miejsce zdemontowanego pieca kaflowego. W obrebie przedpokoju przebiegajg
przewody kominowe. W dniu ogledzin przewod kominowy czynny — ciepty, bez oznak spekan tynku.
Podczas interwencji strazy pozarnej byto przeprowadzone badanie poziomu tlenku wegla, ktéry wg
twierdzenia Pana Diugosza ulatniat sie w przedpokoju. Badanie byto przeprowadzone réwniez
w lokalu nr 8. Przyczyna ulatniania sig tlenku wegla nie pochodzita z lokalu nr 9, gdyz do tego
przewodu kominowego nie sg podpiete zadne urzadzenia grzewcze z tego lokalu.

W wyniku ogledzin w dniu 13 grudnia 2016 roku, przeprowadzonych w obecnosci najemcéw
lokalu nr 11 Panstwa Barbary i J6zefa Antonowicz, Pana Sylwestra Filipiaka (BOK Watbrzych)
i Pani Bozeny Jaworskiej (DOMMED Sp. z 0.0.), stwierdzono, ze lokal mieszkalny skfada sie
z przedpokoju, kuchni, dwéch pokoi i tazienki. Kuchnia wyposazona jest w kuchenke gazowa

2z6



czteropalnikowa z piekarnikiem elektrycznym, zlewozmywak dwukomorowy, pralke, pochtaniacz
nad kuchenkg. Wentylacja wywiewna pomieszczenia kuchni wyprowadzona przez sciang na
zewnatrz budynku. tazienka wyposazona w brodzik, muszle ustepowa, bojler na ciepta wode
uzytkowa. Wentylacja wywiewna pomieszczenia tazienki wyprowadzona przez $ciang na zewnatrz
budynku, wentylacja nawiewna otworem w dolnej czegéci drzwi tazienkowych. Okna wymienione
przez najemcow na PVC bez nawietrzakéw. W pokojach piece kaflowe.

Na zadanie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha,
DOMMED Spétka z 0.0. - zarzadca budynku, w dniu 25 pazdziernika 2016 roku przekazat aktualne
protokoty z kontroli okresowej instalacji gazowej, elektrycznej oraz protokot z okresowej kontroli
stanu technicznego przewodéw kominowych i podtaczen do nich w budynku przy ul. Niepodiegtosci
nr 74 A w Watbrzychu oraz wykonujac nakaz Decyzji nr 250/2016 z dnia 20 pazdziernika 2016 roku
w dniu 18 listopada 2016 roku dostarczyt ekspertyze kominiarska z dnia 06 listopada 2016 roku dla
ww. budynku oraz protokét kominiarski powykonawczy z dnia 28 pazdziernika 2016 roku dotyczacy
uszczelnienia dwéch przewodéw kominowych dla lokali mieszkalnych nr 1 i nr 5. Przewody
kominowe uszczelniono poprzez frezowanie i szlamowanie masg SKD. Przewody kominowe
sprawdzono za pomoca kamery inspekcyjnej na podczerwien, stwierdzajac prawidiowe
oszlamowanie $cian przewodéw kominowych, dopuszczajgc je tym samym do eksploatacii
.Ekspertyza kominiarska zawiera nastepujgce uwagi dla nw. lokali mieszkalnych:

1. W mieszkaniu nr 4 w pomieszczeniu tazienki zainstalowano kociol gazowy centralnego
ogrzewania, podtgczony prawidiowo do przewodu kominowego, podigczenie kotta wykonano
zgodnie z § 174.1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
Wentylacja wywiewna podifgczona do przewodu kominowego. pomieszczenie posiada
wentylacje nawiewna. Lokal posiada okna PVC bez nawietrzakéw.

2. W mieszkaniu nr 5 w pomieszczeniu kuchni zainstalowano trzon kuchenny, podigczony
prawidfowo do przewodu kominowego, podtgczenie trzonu kuchennego wykonano zgodnie
z § 145.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Pomieszczenie kuchni nie posiada wymaganej wentylacji. Obecna wentylacja wywiewna
wykonana jest w postaci otworu przez $ciane zewnetrzna. Lokal posiada okna PVC bez
nawietrzakéw. W pomieszczeniu pokoju zainstalowany jest piec kaflowy, podfgczony do
przewodu kominowego zgodnie z przepisami w tym zakresie.

3. W mieszkaniu nr 8 w pomieszczeniu kuchni zainstalowano gazowy podgrzewacz wody,
podtaczony do zewnetrznego komina prawidiowo. Pomieszczenie kuchni, w  ktorej
zainstalowano gazowy podgrzewacz wody posiada prawidlowo wykonang wentylacje
wywiewng i nawiewna — naplyw powietrza z zewnatrz (wg. Opinii nr 45 z dnia 11 stycznia
2017 roku). W lokalu zamontowano okna PVC bez nawietrzakéw. W lokalu zamontowano
piec kaflowy podigczony do przewodu kominowego zgodnie z przepisami w tym zakresie.

4. W mieszkaniu nr 9 zainstalowany jest piec stalowy, podpiety do przewodu kominowego, do
ktérego podpiete sa trzy piece kaflowe. Podfgczenie pieca stalowego nieprawidiowe, do
jednego przewodu kominowego zgodnie z przepisami mozna podigczy¢ maksymalnie 3
piece kaflowe. Pomieszczenie kuchni i tazienki nie posiada prawidiowo wykonanej wentylacji
wywiewnej. Obecna wentylacja wywiewna wykonana jest w postaci otworu przez Sciane bez
wyprowadzenia izolowanym termicznie przewodem o $rednicy min. 150 mm ponad dach.
W lokalu zamontowano okna PVC bez nawietrzakéw.

5. W mieszkaniu nr 11 zainstalowane sa dwa piece kaflowe, podigczone do przewoddw
kominowych zgodnie z przepisami w tym zakresie. Pomieszczenie kuchni nie posiada
prawidfowo wykonanej wentylacji wywiewnej. Obecna wentylacja wywiewna wykonana jest
w postaci otworu przez Sciane bez wyprowadzenia izolowanym termicznie przewodem
o $rednicy min. 150 mm ponad dach. W lokalu zamontowano okna PVC bez nawietrzakéw.

Ogledziny przeprowadzone w dniach 13 grudnia 2016 roku i 08 lutego 2017 roku w sposob
nie budzacy watpliwosci wykazaty, ze w lokalach mieszkalnych nr 4, 5,9 i 11w pomieszczeniach
kuchni oraz pomieszczeniach fazienek lokali nr 8, 9 i 11 — brak jest prawidiowej wentylacji
nawiewno/wywiewnej (w lokalu nr 9 wentylacji nawiewno/wywiewnej, w lokalach nr 8 i 11 wentylacji
wywiewnej), wymaganej przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2015.1422) oraz Polskimi Normami (PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych,
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zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej, Wymagania wraz ze zmiang PN-83/B-
03430/Az3 luty 2000).

W tej sytuacji w dniu 22 lutego tut. Organ nadzoru, zawiadomit strony o zamiarze wydania
decyzji administracyjnej oraz o mozliwosci zapoznania sig z aktami sprawy celem wypowiedzenia
sie co do zebranych dowodéw i materiatow czym zado$cuczyniono przepisom art. 7, art. 10 § 1, art.
77 § 1 i art. 81 Kodeksu postepowania administracyjnego. Zadna ze stron tego postepowania z tej
mozliwosci nie skorzystata.

Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérym spoczywajg obowigzki
w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych badZz umowach, s obowiazani w czasie
lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1, usungé
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetni¢ braki, ktére mogtyby spowodowaé zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwo mienia badz $rodowiska a w szczegélnosci katastrofe budowlang,
pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

Zgodnie z § 51 rozporzadzenia jak wyzej — budynek i pomieszczenia powinny mieé
zapewniong wentylacje lub klimatyzacje stosownie do ich przeznaczenia.

Wentylacja powinna zapewnia¢ odpowiednig jako$¢ $rodowiska wewnetrznego, w tym
wielko$¢ wymiany powietrza, jego czystos¢, temperature, wilgotno$é wzgledna, predkosé ruchu
w pomieszczeniu, przy zachowaniu przepiséw odrebnych i wymagar Polskich Norm dotyczacych
wentylacji, a takze warunkéw bezpieczenstwa pozarowego i wymagarn akustycznych okreslonych
w rozporzgdzeniu , o czym stanowi §147 ust. 1 tego rozporzadzenia.

Wentylacje mechaniczng Ilub grawitacyjng nalezy zapewni¢ w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi, w pomieszczeniach bez otwieranych okien, a takze w innych
pomieszczeniach, w ktérych ze wzgledéw zdrowotnych, technologicznych lub bezpieczeristwa
konieczne jest zapewnienie wymiany powietrza (§147 ust. 2 rozporzadzenia).

W przypadku zastosowania w budynku przeptywu powietrza wentylacyjnego miedzy
pomieszczeniami lub strefami wentylacyjnymi, w pomieszczeniu nalezy zapewnié kierunek
przeptywu od pomieszczenia 0 mniejszym do pomieszczenia o wiekszym stopniu zanieczyszczenia
powietrza. Przeptyw powietrza wentylacyjnego w mieszkaniach powinien odbywa¢ sie z pokoi do
pomieszczenia kuchennego lub wneki kuchennej oraz do pomieszczen higienicznosanitarnych
(§150 ust. 1i 2 rozporzadzenia).

W przypadku zastosowania w pomieszczeniach innego rodzaju wentylacji niz wentylacja
mechaniczna nawiewno-wywiewna, doptyw powietrza zewnetrznego, w iloci niezbednej dla potrzeb
wentylacyjnych, nalezy zapewni¢ przez urzadzenia nawiewne umieszczane w oknach, drzwiach
balkonowych lub w innych cze$ciach przegréd zewnetrznych (§ 155 ust. 3 rozporzadzenia).
Urzadzenia nawiewne, o ktérych mowa w ust. 3, powinny by¢ stosowane zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w Polskiej Normie dotyczacej wentylacji w budynkach mieszkalnych, zamieszkania
zbiorowego i uzytecznosci publicznej (§ 155 ust. 4 rozporzadzenia). Wentylacje wywiewng nalezy
wykona¢ zgodnie z uwarunkowaniami zawartymi w § 142.1 rozporzadzenia, ktéry moéwi, ze
przewody kominowe powinny by¢ wyprowadzone ponad dach na wysoko$¢ zabezpieczajgcg przed
niedopuszczalnym zaktéceniem ciggu, w § 153.6. rozporzadzenia, ktéry moéwi, ze przewody
prowadzone przez pomieszczenia lub przestrzenie nieogrzewane powinny mieé izolacje cieplna,
z uwzglednieniem wymagarn okreslonych w § 267.1 rozporzgdzenia, ktory méwi, ze przewody
wentylacyjne powinny by¢ wykonane z materiatéw niepalnych, a palne izolacje ciepine i akustyczne
oraz inne palne oktadziny przewodéw wentylacyjnych moga by¢ stosowane tylko na zewnetrznej ich
powierzchni w sposéb zapewniajacy nierozprzestrzenianie ognia.

Zgodnie z § 77.1 cyt. wyzej rozporzadzenia pomieszczenie higienicznosanitarne powinno
mie¢ wentylacje speiniajgcg wymagania przepiséw rozporzadzenia oraz przepiséw odrebnych.
Zauwazy¢ nalezy rowniez, ze zgodnie z zapisem § 79.1 drzwi do tazienki, umywalni i wydzielonego
ustepu powinny otwiera¢ sie na zewnatrz pomieszczenia, mie¢, z zastrzezeniem § 75 ust. 2, co
najmniej szerokos¢ 0,8 m i wysoko$¢ 2 m w $Swietle oscieznicy, a w doinej czesci — otwory
0 sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m2 dla doptywu powietrza.

Urzadzenia gazowe mogg by¢ instalowane wylacznie w pomieszczeniach spetniajgcych
warunki dotyczace ich wysokosci, kubatury, wentylacji i odprowadzenia spalin, a takze doptywu
powietrza do spalania okreslonego w rozporzadzeniu, w Polskich Normach i przepisach odrebnych
(§ 170 ust. 1 rozporzadzenia).

Zgodnie z pkt.2.1.1. normy PN-83/B-03430/Az3 uktad wentylacji mieszkarn w budynkach
mieszkalnym powinien zapewnia¢ co najmniej doprowadzenie powietrza zewnetrznego do pokojéw
mieszkalnych oraz kuchni z oknem zewnetrznym, a takze usuwanie zuzytego powietrza z kuchni,
tazienki, ustepu. Norma ta okresla sposoby doptywu i odptywu powietrza z pomieszczeri w obrebie
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mieszkania oraz wielkosci strumieni objetoéci powietrza wentylacyjnego dla okreslonych
pomieszczen.

Mieszkania nr 4, 5, 8, 9 i 11 zostaty uszczelnione poprzez wymiane starych, tradycyjnych
okien drewnianych, ktére byly nieszczelne - na okna nowoczesne z PCV, ktore sg prawie idealnie
szczelne. Okna te sa wprawdzie wyposazone w tzw. mikrowentylacje, jednakze jej dziatanie zaktada
éwiadome uzytkowanie okna, co oznacza, ze okna z mikrowentylacjg sa dalej oknami szczelnymi,
poniewaz wentylacja naturalna (grawitacyjna) powinna odbywa¢ si¢ samoistnie, bez udziatu
uzytkownika. Nieprawidtowe wentylacje wywiewne pomieszczen kuchni w lokalach nr 4, 5, 9§ 11
i pomieszczen tazienek w lokalach nr 8, 9 i 11 (wyprowadzone przez $ciang na zewnatrz budynku
w lokalu nr 9, wyprowadzone przez $ciane do pomieszczenia kuchni w lokalach nr 8i 11).

W ocenie tutejszego organu korzystanie z urzadzen gazowych i grzewczych (kuchenki
gazowe w pomieszczeniach kuchni w lokalach nr 4, 5, 9 i 11 i trzon kuchenny w lokalu nr 5)
zainstalowanych w pomieszczeniach bez prawidiowej wentylacji nawiewno-wywiewnej moze
stanowié¢ potencjalne zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzkiego, a takze bezpieczenstwa mienia,
gdyz moze dojé¢ do zatrucia szkodliwymi substancjami powstatymi w procesie spalania paliw,
a takze do wybuchu badz pozaru, w wyniku ktérych bardzo czesto dochodzi do uszkodzen,
zniszczeri czeéci wspdlnych budynku. Brak prawidiowej wentylacji nawiewno-wywiewnej
w mieszkaniu moze negatywnie wptywaé na zdrowie badz zycie uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

Stosownie do przepisu wynikajgcego z § 145.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 roku, ktéry méwi ze: ,trzony kuchenne i kotty grzewcze na paliwo state oraz
kominki z otwartym paleniskiem lub zamknigtym wktadem kominkowym o wielkosci otworu
paleniskowego kominka do 0,25 m2 moga by¢ przytgczone wytgcznie do wiasnego, samodzielnego
przewodu kominowego dymowego, posiadajacego co najmniej wymiary 0,14x0,14 m lub $rednice
0,15 m, a w przypadku trzonéw kuchennych typu restauracyjnego oraz kominkdéw o wigkszym
otworze paleniskowym - co najmniej 0,14x0,27 m lub $rednice 0,18 m, przy czym dla wiekszych
przewodéw o przekroju prostokatnym nalezy zachowac stosunek wymiaréw bokéw 3:2.", stalowy
piec przenosny zamontowany w lokalu nr 9 do wspéinego przewodu kominowego z piecami
kaflowymi powinien posiadaé wiasny samodzielny przewod dymowy. Dlatego tez Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha nakazat odigczenie przenosnego pieca
stalowego od przewodu kominowego i zakazat jego uzytkowania do czasu jego odigczenia od
przewodu kominowego.

W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 66 ust.1 pkt 1, 2 Prawa
budowlanego, a wiec gdy obiekt budowlany moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu
mienia badz $rodowiska albo jest uzytkowany w sposéb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi,
bezpieczenstwu mienia lub srodowisku — organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji,
usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajac termin wykonania obowiazku, co niniejsza
decyzjg orzeczono a jednoczes$nie zgodnie z art. 66 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane, zakazano
uzytkowania kotta centralnego ogrzewania do czasu wykonania wentylacji nawiewno-wywiewnej
w pomieszczeniu w ktérym sie znajduje. Decyzja o zakazie uzytkowania obiektu, jezeli wystepuja
okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, podlega natychmiastowemu wykonaniu.

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okreslonych czynno$ci rowniez
w lokalu potozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewtasciwy stan techniczny lokalu
oddziatuje na caty obiekt budowlany, a nakazane czynnosci majg na celu utrzymanie w nalezytym
stanie catego obiektu (wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 13.02.1998r, sygn. IV SA
757196, z dnia 5.02.2009r. sygn. |l OSK 985/08, LEX nr 516064).

Stwierdzone w budynku nieprawidtowosci, opisane powyzej, ktére do chwili obecnej nie
zostaly usuniete, moga mie¢ wptyw na stan techniczny catego budynku, w tym na bezpieczenstwo
uzytkowania catego budynku, bezpieczeristwo konstrukcji, bezpieczenstwo pozarowe, higieny
i zdrowia (istnieje bowiem potencjalne zagrozenie dla zdrowia, zycia mieszkancow z powodu
mozliwoéci wystapienia zatru¢ szkodliwymi substancjami, pozaru, wybuchu budynku przy ul.
Niepodlegtosci nr 74A w Watbrzychu).
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Majgc na wzgledzie zgromadzony materiat dowodowy, w tym w szczegdlnosci dowod
z ogledzin z dnia 13 grudnia 2016 roku, aktualne protokoty badan i sprawdzen, tut. Organ zostat
zobligowany do wydania niniejszej decyz;ji.

Niniejsza decyzja jest decyzjq czesciowg i rozstrzyga sprawe stanu technicznego budynku
przy ul. Niepodlegtosci nr 74 A w Watbrzychu, w czesci dotyczgcej lokalu mieszkalnego nr 4, 5, 8, 9
i 11 w tym budynku.

Pouczenie:

Roboty budowlane nakazane niniejsza decyzjg nalezy wykona¢ wedtug wskazar i pod nadzorem
osoby uprawnionej, spetniajacej wymogi art. 12 ustawy Prawo budowlane (tj. osoby posiadajacej
uprawnienia budowlane i przynaleznej do wiasciwej izby samorzadu zawodowego).

O wykonaniu nakazu nalezy niezwlocznie powiadomi¢ tut Organ, dolaczajac dokumenty
potwierdzajace prawidiowo$¢ funkcjonowania wentylacji nawiewno-wywiewnej w wymienionych lokalach
ti. o$wiadczenie (w oryginale) osoby uprawnionej o zgodno$ci wykonania robét z zasadami wiedzy
technicznej i przepisami oraz protokét kominiarski, potwierdzajgce wykonanie nakazéw tej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwoifanie do Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu, ul Purkyniego 1, 50-155 Wroctaw, ktére wnosi sie w terminie
czternastu dni od dnia doreczenia decyzji stronie. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha.

Otrzymuijg strony i uczestnicy postepowania administracyjnego wg rozdzielnika,
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