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Ogledziny przeprowadzone w listopadzie 1 w grudniu 2017 roku oraz sporza-
dzona wowczas dokumentacja fotograficzna,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowa-
nie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690) z p6zniejszymi zmianami,

Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyz techniczno-ekonomicznych 1
przegladow sprawnosci technicznej budynkow mieszkalnych, CUTOB PZiTB,
Wroclaw 1986r,

Informacje techniczne dla rzeczoznawcdéw w zakresie spraw ogdlnych oraz
wybranych probleméw wytrzymatosci, statecznosci i sztywnosci elementow
konstrukcyjnych wykonanych z dawnych gatunkow stali a takze z dawnych
asortymentow drewna”, wyd. CUTOB PZITB, Wroctaw 1986,

Przedmiotowe normy projektowania (PN-B), literatura naukowo—techniczna

1 aktualne przepisy budowlane.

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU I JEGO ROZWIAZAN

KONSTRUKCYJNYCH (w szczegolnosci stropow nad piwnicami)

Wielorodzinny budynek mieszkalny,
usytuowany w zabudowie pdtzwarte;]
(z jednej strony potaczony z budyn-
kiem nr 174) wzniesiono w pierwszym
& 10-leciu XX wieku w technologii tra-

| dycyjne;.

Budynek posiada catkowite podpiwni-
czenie oraz pie¢ kondygnacji nadziem-
nych przykrytych ptaskim dachem jed-
nospadowym. Na parterze miesci si¢
lokal ustugowy (dawniej piekarnia,



.

pozniej sklep) oraz jedno mieszkanie (aktualnie opuszczone, nie uzytkowane).
Piwnice zajmujg komorki lokatorskie a na pozostatych kondygnacjach nadziem-
nych istniejg mieszkania. W planie budynek przedstawia ksztatt trapezu o wy-
miarach 22,70 — 18,33 ($rednio 20,5) x 13,20 m, ustawionego dtuzszym bokiem
rownolegle do ulicy. Z tylu budynek ma tez wysuniety na niewielkg odlegtos¢,
centralnie umieszczony ryzalit, w obrebie ktorego umieszczona jest klatka scho-
dowa. Budynek przykryto ptaskim, jednospadowym dachem drewnianym, pokry-
tym papg.

Pod wzgledem konstrukcyjnym w budynku wystepuje mieszany uktad Scian
noénych (w piwnicach przewaza uklad podluzny). Sciany podtuzne tworza w
budynku trzy trakty: wezszy, sSrodkowy trakt korytarzo-wy oraz dwa, znacznie
szersze trakty boczne. W pasie na styku z sgsiednim budynkiem nr 174 ukiad jest
odwrotny - no$nymi sg tam $ciany poprzeczne (w tym jedna poprzeczna $ciana
wspodlna dla obu budynkow). Dodatkowo cze$¢ powierzchni piwnic zajmuje
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fundament nieistniejgcego juz pieca piekarniczego — obecnie catkowicie odizolo-
wany od reszty piwnic (obudowany §cianami).

Stropy nad piwnicami wykonano
w postaci ceramicznych sklepien
tlukowych z cegly petnej rozpig-
tych pomigdzy stalowymi belkami
dwuteowymi rozmieszczonymi co
0k.95-110 cm —tak jest w traktach
bocznych, lub w postaci duzych tukowych sklepien ceramicznych wspartych na
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Scianach bocznych — tak jest srodkowym trakcie korytarzowym. Takze wigkszo$¢
otwordw drzwiowych jest przesklepiona tukowo.

4. OPIS STWIERDZONYCH USZKODZEN I NIEPRAWIDEOWOSCI

W budynku od wielu lat nie przeprowadzano zadnych powazniejszych prac na-
prawczych. W wyniku wieloletniej eksploatacji, bez biezagcych napraw, stopniowej
degradacji ulegaly posadzki piwniczne tynki $cienne 1 sufitowe na ceramicznych
sklepieniach. Odkryte powierzchnie stopek dzwigardow stalowych ulegaty koroz;i.
Aktualnie posadzka ceglana w piwni- ; -

cach jest powybijana, zniszczone zo-
staly powierzchniowe kanaliki istnie-
jace pierwotnie wzdluz $cian, lokalnie
wystepuja ubytki cegly.

W kilku niewykorzystywanych po-
mieszczeniach od dtuzszego czasu za-
legaja sterty $mieci, starych mebli 1
gruzu. Na tych §mieciach, na starym
drewnie lezacym na wilgotnej posadz-
ce rozwija si¢ korozja biologiczna —
wida¢ juz owocniki grzybow.
Wystepuja bardzo duze ubytki tynkéw
sciennych. W podobnym stanie znaj-
duja si¢ tynki sufitowe.

Mimo tak ztych warunkéw pracy nie
stwierdzono spekan sklepien cegla-
nych ani widocznych ugig¢ belek sta-
lowych. Nie stwierdzono tez odspojen
sklepien od belek stalowych — nie ma
szczelin 1 prawidlowe oparcie sklepien
na stopkach belek jest jeszcze zapew-
nione. Korozja stali w wigkszosci
przypadkéw jest tylko powierzchnio-
wa — tylko w trzech miejscach, wskazanych na zatagczonym rysunku, stwierdzono
silniejszg korozje belek stalowych — w tych miejscach stal stopek dzwigarow uleg-
ta juz rozwarstwieniu 1 tam jest to juz korozja tuszczaca.

Zniszczeniu lub znacznym uszkodzeniom ulegta stolarka okienna, cze$¢ otwordw
okiennych (od strony podwoérza) zamurowano. Zamurowano takze tylne wejscie do
budynku. Do infiltracji wilgoci do wnetrza piwnic przyczynia si¢ takze brak tyn-
kow zewnetrznych na $cianach budynku.
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5. WNIOSKI, PROPONOWANE SPOSOBY NAPRAWY I USUNIECIA
NIEPRAWIDEOWOSCI

Aktualnie w budynku nie ma jeszcze zagrozenia dla zycia 1 bezpieczenstwa miesz-
kancow, 1 nie wystepuje zagrozenie katastrofa budowlana.

Tym niemniej budynek wymaga przeprowadzenia szeregu prac naprawczych. W
szczegolnosci nalezy usungé potencjalne zagrozenie, zwigzane z uszkodzeniami
stropOw piwnicznych.

Dla wzmocnienia 1 trwatego zabezpieczenia stalowo ceramicznych konstrukcji
stropodw piwnicznych nalezy zaprojektowac ich usztywnienie (i wzmocnienie stref
podporowych).

W celu dodatkowego stezenia tarczy stropowej oraz zabezpieczenia istniejacych
belek stalowych przed dalszg korozjg cato§¢ powierzchni stropow nalezy doktadnie
oczysci¢ z tynku (belki stalowe z rdzy), ewentualnie dokona¢ koniecznych
uzupetnien 1 napraw, a nastepnie na powierzchni sklepien zamocowac siatke cigto-
ciggniong, jednolita nr 3a do tynkow (wymiary oczek 20/60, grubos¢ blachy 3/4
mm). Siatk¢ mocowac do stropow kotkami lub szpilkami z preta 94,5 lub 6mm,
rozmieszczonymi w szachownic¢ co max. 50cm. Na takie wzmocnienie nalezy
wykona¢ natrysk z mocnej zaprawy cementowej (marki 80) najlepiej za pomocag
torkretnicy.

Przed torkretowaniem powierzchnie zmy¢ doktadnie wodg i spryska¢ mlekiem ce-
mentowym. Po zwigzaniu zaprawy powierzchnie wyréwna¢ a nastepnie pokry¢
cienkg warstwg tynku i pobiatkowac.

W piwnicach nalezy przewidzie¢ takze wykonanie nowej posadzki oraz nowych
tynkow Sciennych.

Dla zabezpieczenia piwnic przed przesigkaniem wilgoci z gruntu wskazane jest
wykonanie nowej posadzki cementowej po wczesniejszym zaizolowaniu podtoza.
Po oczyszczeniu 1 wyréwnaniu posadzki ceglanej podioze wyréwnacé zaprawg
naprawczg. Nastgpnie utozy¢ tradycyjng hydroizolacje (2xpapa na lepiku) lub ela-
styczng mikrozaprawe uszczelniajacg Superflex D1firmy Deitermann (po dodaniu
wody mikrozaprawa w postaci szlamu naktadana jest w 2 cyklach). Izolacj¢ po-
sadzki wywing¢ na powierzchni¢ §cian na wysoko$¢ min 30cm. Na izolacji utozy¢
ochronny jastrych cementowy grubo$ci min. 4cm, odpowiednio podylatowany
(obwodowo oraz polami o boku dtugosci do Sm). Szczeliny dylatacyjne szer.8-
10mm.
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