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1 DANE EWIDENCYJNE

1.1 Okreslenie zamierzenia
Ocena stanu technicznego konstrukcji stropéw nad piwnicami ze wskazaniem
sposobow naprawy

1.2 Obiekt, adres :
Budynek mieszkalny przy ul. Strzegomskiej 6, 58-308 Walbrzych

1.3 Ogolna charakterystyka budynku:

Nazwa obiektu: budynek mieszkalny
Rodzaj zabudowy: wolnostojacy
Powierzchnia zabudowy:  261,0 m?
Powierzchnia uzytkowa: 403,0 m?

Kubatura: 2956,0 m’

Liczba kondygnacji: 2

Podpiwniczenie: czg$ciowe

Rok budowy: 1920 r.

2 PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa zawarta pomi¢dzy Inwestorem, a tut. Pracownia.

Wizja na obiekcie — styczen 2018 .

Pigcioletni przeglad techniczny budynku z maja 2017.

Ksigzka obiektu budowlanego

Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyz techniczno-ekonomicznych i przegladow
sprawnosci technicznej” — opracowane przez CUTOB — PZITB — Wroctaw 1985r
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3 DANE OGOLNE

3.1 Lokalizacja

Budynek usytuowany jest bezposrednio pomigdzy trzema ulicami. Elewacja frontowa
usytuowana jest rownolegle do ul. Strzegomskiej. Z tylu budynku znajduje si¢ niewielkie
podworze. Poza elewacja frontowa teren bezposrednio przy budynku nieutwardzony, ze
spadkiem w kierunku podworza.

3.3. Przeznaczenie i funkcja budynku

Budynek zostat wzniesiony jako dwukondygnacyjny budynek mieszkalno-ustugowy. Wejscie
gtowne do budynku od strony ulicy — w chwili obecnej nieczynne, a komunikacja odbywa si¢
poprzez tylne wyjscie na podwodrze. Komunikacje pionowa zapewnia dwubiegowa klatka
schodowa. Podpiwniczenie budynku czesciowe, w ptd.-zach. czg$ci budynku. W czesci
przyziemia (ok. 50%) zlokalizowano lokal ustugowy — obecnie sklep.

3.2 Konstrukcja budynku.

Budynek wzniesiono na poczatku XX wieku w technologii tradycyjnej. Budynek posiada
czesciowe podpiwniczenie i 2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze. Dach dwuspadowy,
kryty dachowka ceramiczna, karpidowka. W planie budynek przedstawia ksztalt prostokata o
wymiarach ~ 20,20 x 12,20m. Sciany nosne wykonano z cegly ceramicznej pelnej zaprawie
cem.-wap. Grubos¢ $cian w piwnic wynosi 85 cm. Uktad §cian no$nych mieszany.

Nad piwnica stropy wykonano jako ceramiczne sklepienia ceglane.

Nad pozostalymi kondygnacjami stropy o konstrukcji drewnianej, belkowe ze Slepym
pulapem i otynkowana podsufitka.

Odprowadzenie wod opadowych z dachu na teren.

4 OPIS STWIERDZONYCH USZKODZEN I NIEPRAWIDEOWOSCI

Sciany w piwnicach silnie zawilgocone na catej ich wysokosci, wilgoé dochodzi nawet do
$cian na parterze na wys. ok. 1,5m. Wystepuja liczne odparzenia tynkéw 1 ubytki malatury.
Na wewngtrznych $cianach ubytki spoin, liczne ubytki i wykruszenia nawet catych cegiet,
gltownie w naroznikach $cian, na wysokos¢ kilku warstw cegiel. EI’OZ]a pow1erzchn10wa
odstonigtych  cegiel. Lokalnie s A ¥ Fleahr o LA -
wykwity soli. Zjawisku temu :
sprzyja brak izolacji
przeciwwilgociowej Scian, brak
utwardzenia przy budynku oraz
odprowadzenie wod opadowych
na teren. Jedynie od frontu
zalozono  izolacjg z  folii
kubelkowej lecz nie sa to $ciany
piwnicy. Wilgo¢ infiltruje w mury
od =zewnatrz poprzez S$ciany
zewnetrze, a takze wewnetrzne.
Postgpujace zawilgocenie $cian i
sklepien doprowadzito do
lokalnych ubytkéw tynkéw na
$cianach 1 sufitach.
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Od strony zewngtrznej $ciany w znacznym stopniu pozbawione sa tynkow. Wystepuja ubytki
spoin nawet na gtebokos¢ do 6 cm. Pojawila si¢ erozja wglebna cegiet 1 liczne wykruszenia, a
nawet ubytki.

Nad piwnica stropy wykonano
jako  sklepienia  ceglane o
zréznicowanych krzywiznach i
rozpigtosciach, jak 1 kierunkach

rozparcia. Sklepienia  silnie
zawilgocone.  Na  podstawie
przeprowadzonych ogledzin

stwierdza si¢, iz sklepienia
ceramiczne, mimo ubytkéw tynku
1 narazenia na zawilgocenie nie
ulegly jeszcze powazniejszym
uszkodzeniom.

L

Nie wida¢ znacznych ubytkow cegly, nie ma
widocznych spegkan czy rozwarstwien. Materiat
ceramiczny kruszy si¢ w pojedynczych
miejscach, powierzchownie.

Zawilgocenie w piwnicy jest na tyle
duze , iz w jednym z pomieszczen wykonano
studni¢ chlonna z pompa plywakowa
odprowadzajaca zebrana wodg do kanalizacji.
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Nadproza wykonano w czesci otwordw jako sklepienia tukowe, a w kilku jako ptaskie ze
stalowymi nadprozami. Belki stalowe powinny by¢ zabezpieczone przed korozja poprzez
otynkowanie stopek na stalowej siatce. W oqutej opracowamem piwnicy brak Jaklegokolwwk
zabezpieczenia, a korozja poczynita
juz znaczne uszkodzenia materiatu,
zmniejszajac  uzyteczny przekroj
profili stalowych, a nawet ubytki !
Nadproza wykonano z
dwuteownikéw 100 - uktadanych
pionowo w $cianie nosnej 1 na ptask
w $ciankach dzialowych. Znaczne
ubytki tynkéw, przy znacznym
zawilgoceniu $cian 1 sklepien
doprowadzily do groznej korozji
stalowych belek nadprozy. Stopki
belek stalowych w wigkszo$ci sa
silnie skorodowane. Zaawansowana
korozja wglebna wszystkich
nadprozy stalowych, nawet do catkowitego zniszczenia elementu stalowego. Na znacznych
odcinkach jest to juz korozja tuszczaca (rozwarstwienie stali). Od spodu odspoity si¢ tuski o
gr. 3-4mm.

Czynnikiem wptywajacym dodatkowo na pogorszenie stanu technicznego $cian i stropow jest
zniszczona stolarka okienna piwnic i brak oszklenia. Tylko w jednym pomieszczeniu
zamontowano nowe okno z PCV.

W piwnicach posadzki ceglane, wyeksploatowane.

Scianki dziatowe w piwnicach wykonano jako murowane, pelne i tynkowane w stanie
zadowalajacym.



Miejsca uszkodzen pokazano na rysunku.
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1) Zagrozone nadproza stalowe wymagaja wymiany, przy czym najpilniejsza i niezb¢dna

jest

wymiana nadprozy w $cianie nosnej.

2) Uszkodzenia nadprozy w $ciankach dziatowych nie stanowia wigkszego zagrozenia,
gdyz podtrzymuja jedynie niewielkie, potkoliste fragmenty $cianki nad otworem.

3) Odstonigte stropy piwnic w wymagaja przeprowadzenia prac zabezpieczajacych.

4) Uszkodzone miejsca w $cianach nalezy przemurowac.

5) Zaleca si¢ réwniez wykonanie w okresie pdzniejszym izolacji przeciwwilgociowe;j
$cian zewngtrznych budynku wraz z odprowadzeniem wod powierzchniowych.

6) Uzupehic¢ stolarke okienna piwnic.

7) Zaleca si¢ wykonanie kompleksowego remontu elewacji.

6 PROPONOWANE SPOSOBY NAPRAWY I USUNIECIA
NIEPRAWIDLOWOSCI

1)

2)

W piwnicach, w miejscach uszkodzen i ubytkéw cegiet wykona¢ przemurowania z
cegly ceramicznej pelnej klasy 15,0 MPa na zaprawie cementowo-wapiennej
marki M-4.

Wymieni¢ wszystkie nadproza stalowe na nowe z dwuteownika IPN120 i
ceownika 120 na ptask ($cianie dziatowej). Przed rozpoczgciem robdt zwiazanych
z wymiang nadprozy w $cianie no$nej nalezy podstemplowaé otwor w czesci
niewymienianej. W §cianie no$nej wymieni¢ najpierw dwie belki po jednej stronie
Sciany, a kolejne wymieni¢ dopiero po utozeniu i zwigzaniu nowych nadprozy z



3)

4)

5)
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dwuteownika. Konce belek stalowych w §cianach zewngtrznych winny by¢ oparte
min. 15 cm na murze. Belki przed montazem zabezpieczy¢ antykorozyjnie farba
miniowq 1 osiatkowac¢ siatka Rabitza. W §ciankach dziatowych obsadzi¢ nadproza
z ceownika utozonego na ptask.

Na uszkodzone sklepienia w piwnicy, po ich oczyszczeniu z resztek tynkow i
skruszatej warstwy cegiel zamontowac stalowa siatke cigto-ciagniona, jednolita
do tynkow (wymiary oczek 62x20x5 mm gr. 0,75mm). Na tak umocowana siatke
wykona¢ natrysk z mocnej zaprawy cementowej M-7 za pomoca torkretnicy.

W miejscu zniszczen, ubytkéw i uszkodzen $cian rozebra¢ uszkodzone cegty.
Wykona¢ uzupetnienia uszkodzonych miejsc w $cianach. Przemurowania
wykonywa¢ odcinkami nie dtuzszymi niz 100cm. Przemurowania wykonac¢ z cegly
ceramicznej pelnej klasy 15,0 MPa na zaprawie cementowej M-4. W taki sam
sposob nalezy dokona¢ wymiany fragmentéw muru ze skorodowanymi cegtami.
Wymieni¢ wszystkie tynki na stropach i §cianach oraz wykonac¢ ich biatkowanie.

opracowat:
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