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DECYZJA NR 1 /2018 e

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 i 2 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 z pbéZn. zm.) orazart. 104 § 1 i § 2 Kodeksu
postgpowania administracyjnego, (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1332), dzialajac z urzedu
w sprawie stanu technicznego budynku przy ul. Psie Pole 9 (dziatka nr 40/2, obreb nr 26 Nowe
Miasto) w Walbrzych}y;ﬁzqs’ci dotyczgcej lokali nr 1, 2, 10 w budynku przy ul. Psie Pcle 9,
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o & Sl i, e :
7 NAKAZUJE
Gminie Walbrzych —
wiascicielce lokalu nr 1,2, 10 w budynku przy ul. Psie Pole & w Walbrzychu

usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci, dotyezgeych stanu technicznego budynku przy ul.
Psie Pole 9 w Walbrzychu poprzez wykonanie robét jak nizej:
1) w lokalu mieszkalnym nr 1:

a) wykonanie prawidiowe] wentylacji nawiewno - wywiewnej w pomieszczeniu fazienki, w
ktore) zlokalizowany jest kociol ¢.o. na opal staty,

b) zapewnienie doptywu powietrza zewnetrznego do lokalu w ilodci niezbednej dla potrzeb
spalania 1 wentylacyinych, poprzez wykonanie urzadzen nawlewnych umieszczonych
w cknach lub w innych czgsciach przegrod zewnetrznych,

¢) w pomieszczeniu kuchni likwidacje istniejgce] wentylacji mechanicznej 1 wykonanie
prawidiowe] wentylacji nawiewno - wywiewnej,

2) w lokalu mieszkalnym nr 2:

a) wykonanic prawidlowej wentylacji wywiewnej w lazience oraz prawidlowego nawiewu w
dolnegj czesci drzwi do pomieszczenia fazienki poprzez wykonanie otwordw o sumarycznym
przekroju nie mmejszym niz 0,022 m’,

b) zapewnienie doplywu powietrza zewnetrznego do lokalu w ilosci niezbednej dla potrzeb
spalania i wentylacyjnych, poprzez wykonanie urzadzen nawiewnych umieszczonych
w oknach lub w innych czgsciach przegréd zewngtrznych,

¢) w pomieszczeniu kuchni zapewnienie wentylacji nawiewnej do pomieszezenia z kotlem c.o.
na opat staty.

3) w lokalu mieszkalnym nr 10
a) wykonanie prawidlowego nawiewu w dolnej czesei drzwi do pommszcanm tazienki poprzez
wykonanie otworéw o sumarycznym przekroju nie maiejszym niz 0,022 m”,
b) zapewnienie doplywu powietrza zewngirznego do lokalu w ilosci mczbgdnej dla potrzeb
spalania i wentylacyjnych, poprzez wykonanie urzadzeh nawiewnych umieszczonych
w oknach lub w innych czesciach przegrod zewnetrznych,
¢) w pomieszezeniu kuchni likwidacje okapu elektrycznego wyciagowego.

Robety, o ktérych mowa w pkt. 1a, b, ¢; 2a, b, ¢; 3a, b, ¢ nalezy wykona¢ w terminie do dnia
30.06.2018r

ZAKAZUJE
- uzvtkowania kotla c.o. w lokalu nr 1 do czasu wykonania prawidiowej wentylacji
nawiewno-wywiewnej w lazicnce, gdzie kociol sie znajduje,
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uzytkowanie kotla c.o. w lokalo nr 2 do czasu wykonania wentylacji nawiewnej do kuchni,

gdzie znajduje sie kociol.

Zakar jak wyiej podiega natvchmiastowemu wyKonaniu z mocy ustawy — Prawo budowlane
(art. 66 ust. 2). ’

UZASADNIENIE

Dnia 16.12.2016r. do wiadomosdci tut. organu nadzoru budowlanego wplynelo pismo
administratora budynku - Miejskiego Zarzadu Budynkéw Sp. z o0.0. przy ul. Andersa 48 w
Walbrzychu zawiadamiajace Prokurature Rejenowg w Watbrzychu o stworzeniu przez Teresg
Wieczorek, zajmujaca lokal nr 1 bez tytulu prawnego, zagrozenia zycia i zdrowia mieszkafcow
budynku przy ul. Psie Pole 9 z powodu uzytkowania pieca centralnego ogrzewania na opal staly
bedgeego w ziym stanie technicznym i zamontowanego w pomieszezeniu tazienki bez wentylacji
WYWIEWNO - nawiewnej.

Na zadanie tut. Organu z dnia 22.12.2016r. Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z c.0. —
administrator budynku w dniu 30.12.2016r. przedlozyl w tut. Organie cze$é wymaganych
dokumentéw, 1j. protokoly badan i sprawdzef instalacji elektrycznych, protokoly przegladu
technicznego instalacji gazowych, protokdt z kontroli rocznej stanu technicznego elementéw
budynku 1 instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne, protokot z pigcioletniego
przegladu budynku z miesigea czerwca 2012r..Dnia 30.01.2017r., 08.02.2017r. zarzadca budynku
przediozyt do tut. organu czedciowe protokoly z kentroli przewodéw kominowych, tj. nr 144 z dnia
27.01.2017r. sporzadzony przez Sebastiana Samotyja, nr 144A z dnia 06.02.2017r. sporzadzony
przez Danicla Siarg. W dniu 23.02.2017r, zarzadca budynku przedlozyt calosciowy protokét z
kontroli przewodéw kominowych uzupelniony o lokale mieszkalne nr 4,56 1 7 nr 144A 7 dnia
20.02.2017r. sporzadzony przez mistrza kominiarskiego Daniela Siare.

Z wiw protokoléw kominiarskich wynika, ze:

- w lokalu mieszkalnym nr 1 brak jest wentylacji nawiewno - wywiewne] w lazience, brak
wymagane] wentylacji nawiewnej do kotla c.0., wentylator elektryczny podtaczony w kuchni do
komina (nakaz odigczenia), junkers odtgczony od komina, lokal uszczelniony oknami PVC,

- w lokalu mieszkalnym nr 2 brak jest wentylacji wywiewnej w lazience, zbyt maty nawiew w
drzwiach lazienki, lokal uszczelniony oknami PVC bez nawiewnikaw.

- w lokalu mieszkalnym nr 10 zbyt maly nawiew w drzwiach lazienki. lokal uszczelniony oknami
PVC bez nawiewnikow.

Tut. Organ pismem z dnia 14.02.2017r. wszczal z urzedu postgpowanie administracyjne
W sprawie stanu technicznego budynku przy ul. Psie Pole 9. obr. Nowe Miasto nr 26 w Walbrzychu
oraz wyznaczyt ogledziny w przedmiotowe] sprawie.

Podezas ogledzin w dniu  10.03.2017r. w lokelach mieszkalnych nr 1, 2, 10 budynku
mieszkalnego przy ul. Psie Pole 9 stwierdzono, co nastepuje:

@ lokal mieszkalny nr 1

- pomieszezenie higienicznosanitamne - tazienka + we - wejscie z przedpokoju zamykane drzwiami
bez nawiewu, w pomieszczeniu okienko PVC bez nawiewu, brak wentylacji wywiewnej, kociot
¢.0. na opal staly, istniejacy gazowy podgrzewacz wody odlaczony od komina (zamurowany
wlot do komina),

- kuchnia - wejscie do kuchni z przedpokoju bez drzwi, kuchnia dzielona scianka lekka bez drzwi,
w kuchni okno PVC bez nawiewu, kuchenka gazowa, wentylacja mechaniczna wywiewna w
przedpokoju stanowiaca wywiew dla pom. kuchni odiaczona,

a  lokal mieszkalny nr 2

- pomieszczenic higienicznosanitarne - lazienka + we - zamykane drzwiami ze zbyt malym
nawiewein (drzwi z czterema systemowymi otworami o srednicy 3em i tacznym przekroju
28.28cm”). w pomieszczeniu okienko PVC bez nawiewu, brak wentylacji wywiewnej, c.w.u.
bojler elektryczny,

- kuchnia - wejscie do kuchni z przedpokoju bez drzwi, kuchnia zamykana drzwiami, kuchenka
gazowa, nawiew pod oknem, w kuchni wydzielone pomieszczenie z kotlem c.0. na opal staly
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zamykane drzwiami harmonijkowymi, wentylacja wywiewna przejsciowa z kuchni do pom. z
kottem ¢.0., za maly nawiew do pomieszczenia z kottem c.o..

o lokal mieszkalny nr 18 ; S g 4

- pomieszezenie higienicznosanitarne - lazienka + we - zamykane drzwiami ze zbyt malym
nawiewem (drzwil z czierema systemowymi otworami o $rednicy 3cm i lacznym przekroju
28,28cm?), w pomieszezeniu okienko PVC bez nawiewu, wentylacja wywiewna w suficie ponad
dach, kociol gazowy dwufunkeyjny z zamknieta komorg spalania,

- kuchnia - wejscie do kuchni z przedpokoju bez drzwi, kuchnia przechodnia. kuchenka gazowa,
okap elekiryczny wyciagowy, wentylacja wywiewna grawitacyjna.

Dnia 10.05.2017r. tut. organ zostal poinformowany o wyborze nowego zarzadey, ktérym
obecnie jest DOMAG Zarzadzanie Nieruchomos$ciami, z/s ul. Osiedle Gornicze 50, 58-308
Watbrzych.

Zgodnie z § 77.1. Rozporzadzenia Ministra [nfrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 15
czerwea 2002 r.), pomieszczenie higienicznosanitarne powinno mie¢ wentylacje spelniajaca
wymagania przepisOw rozporzadzenia oraz przepiséw odrebnych. Zauwazy¢ nalezy, ze zgodnie
Z zapisem § 79.1. Rozporzadzenia drzwi do tazienki i wydzielonego ustepu (wc) Bowinny miec,
w dolnej czesei - otwory o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m” dla doplywu
powietrza. § 155. 3. w przypadku zastosowania w pomieszczeniach innego rodzaju wentylacji niz
wentylacja mechaniczna nawiewna lub nawiewno-wywiewna, doplyw powielrza zewnetrznego,
w ilodci niezbedne] dla potrzeb wentylacyjnych, nalezy zapewnié przez urzadzenia nawiewne
umieszczane w oknach, drzwiach baikonowych lub w innych czgséciach przegréd zewnetrznych.
PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosei
publicznej. Wymagania - wraz ze zmiang PN-83/B-03430/ Az3 luty 2000 podaje w 3.3.3. Kuchnie,
lazienki i ustepy. przeznaczone do uzytku indywidualnego, powinny byé wentylowane zgodnie
z wymaganiami dla tego rodzaju pomieszezen znajdujacyeh sie w mieszkaniach. podanymi w 2.1.
2.1.1. Ukiad wentylacji mieszkait powinien zapewnia¢ co najmniej: a) doprowadzanie powietrza
zewngtrznego do pokojow mieszkalnych oraz kuchni z oknem zewnetrznym; b) usuwanie zuzytego
powietrza z kuchni, fazienki, oddzielnego ustgpu, ewentualnego pomieszczenia bezokiennego
(skiadzik, garderoba). pokoju oddziclonego od tych pomieszezen wigeej niz dwojgiem drzwi,
pokoju znajdujacego si¢ na wyzszym poziomie w wielopoziomowym budynku jednorodzinnym lub
w wielopoziomowym mieszkaniu w budynku wielopoziomowym.

Wentylacja to proces usuwania =z pomieszezeri  zanieczyszczonego — powietrza
i dostarczania w jego migjsce powietrza §wiezego. Wentylacja jest konieczna poniewaz powietrze
we wszystkich pomieszczeniach stale ulega zanieczyszezeniu. Widoczne skutki ziej wentylacji to:
grzyb 1 plesn na nadprozach, o§ciezach okiennych, pod parapetem, w narozach pokoi, za meblami,
zaparowane szyby w oknach, skroplona para wodna na chlodnych powierzchniach $cian
i przedmiotach, nawiew powietrza przez kratki wywiewne w kuchni lub fazience. pecznienie
drewnianych mebli i podiég. Niewidoczne skutki-zdej wentylacji to: zle samopoczucie-béle i
zawroty glowy, zmeczenie, podraznienia blony §luzowej nosa, podraznienia gardla, podraznienia
skory, uczulenia, alergie, niszczenic konstrukceji budynku-wnikanie wilgoci do Scian | stopniowa ich
destrukcia. Konsekwencja zlej wentylacji i oddychania zanieczyszezonym powietrzem moze by
astma lub inhe choroby drog oddechowych, a nawet nowotwory. Niesprawnie dzialajaca wentylacja
w pomieszezeniach z gazowymi urzgdzeniami grzewezymi moze doprowadzi¢ do wydzielania sie
tlenku wegla. Zatrucie tlenkiem wegla moze mie¢ bardzo powazne konsekwencje zdrowotne, moze
by¢ $miertelne. ' _ o 1

Zgodnie z § 150.9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z
dnia 15 czerwea 2002 r). w pomieszczeniu z paleniskami na paliwo stalte, ptynne lub z
urzadzeniami gazowymi pobierajacymi powietrze do spalania z pomieszczenia | z grawitacyjnym
odprowadzeniem spalin  przéwodem' od urzadzenia - stosowanie mechanicznej wentylacji
wycigeowej jest zabronione. ‘ g
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Stwierdzone nieprawidlowosci w lokalach mieszkalnyeh nr: 1 - brak wentylacji nawiewno -
wywiewnej w fazience ., w ktérym zlokalizowany jest kociol c.0. na paliwo, brak nawiewu do
lokalu, brak wentylacji prawidlowej wentylacji nawiewno - wywiewng] w pomieészezeniu kuchni: w-
lokalu nr 2 - brak prawidiowej wentylacji nawiewnc - wywiewnej W pomieszczeniu
higienicznosanilarnym. za maly nawiew do pomieszczenia z kotlem ¢.0.; w lokalu nr 10 - zbyt maly
nawiew do pomieszczenia higfenicznosanitammege (lazienka + wc), wentylacja mechaniczna
wywiewna w pomieszezeniu kuchni, w ktérym znajduje si¢ kuchenka - moga mie¢ wplyw na
bezpieczenstwo uzytkowania catego budynku (zagrozenie zatruciem. pozarem, wybuchem,
wiglocia, itp.). co obliguje tutejszy organ nadzoru budowlanego do wydania decyzji nakazujacej
usuniecie tych nieprawidiowosécel celem doprowadzenia budynku do stanu zgodnego z prawem 1 tym
samym e¢liminacjg zagrozen dla zdrowia lub zycia ludzi oraz przywrdcenia bezpieczenstwa 0séb,
poprzez wykonanie robdt budowlanych, o ktdrych mowa w pkt 1-3.

Zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt 1, 2 - w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany moze
zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska albo jest uzytkowany w
sposob zagrazajacy zyeiu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub srodowisku — wladciwy
organ nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajac termin
wykonania tego obowiazku, co niniejsza decyzjg orzeczono, a jednoczesnie zgodnie z art. 66 ust. 2
ustawy — Prawo budowlane zakazano — uzytkowania kotla c.o. wlokalu mieszkalnym nr 1 oraz nr
2 do czasu wykonania wentylacji nawiewno — wywiewnej w pomieszezeniach, w ktorych znajduja
sig kotly c.o. : :

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wykiucza nakazania okreslonych czynnosci rowniez
w lokalu polozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewlasciwy stan techniczny lokalu
oddziatuje na caly obiekt budowlany, a nakazane czynnosci maja na celu utrzymanie w nalezytym
stanie calego obiektu (wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 13.02.1998 r., sygn.. IV
SA 757/96, z dnia 05.02.2009 r. sygn.. II OSK 985/08. LEX nr 516064).

Na podstawie art. 104 § 2 Kpa decyzja rozstrzyga sprawg stanu technicznego budynku co do jej
istoty w czesel dotyczacej lokali mieszkalnych nr 1,2,10.

Pouczenie

Roboty budowlane o ktorych mowa w pkt. la. b, ¢c; 2a, b, ¢; 3a, b, ¢ nalezy wykonaé pod
nadzorem i wedlug wskazan oséb posiadajacych wymagane uprawnienia budowlane bez ograniczen
oraz legitymujacych sig aktualnym zaswiadczeniem o przynaleznosci do wiasciwej izby samorzadu
zawodowego, tj. speiniajacych wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane.

Wykonanie robét jak wyzej nalezy niezwlocznie zglosi¢é do twt. Organu Nadzoru
Budowlanego, dofgczajac oswiadczenia (w oryginale) osob uprawnionych jak wyzej o zgodnosci
wykonania nakazanych robét z wiedza techniczna 1 przepisami oraz protokél kominiarski
potwierdzajacy prawidlowos¢ dzialania wentylacji nawiewno - wvwiewnej w lokalach
mieszkalnych nr 1, 2, 10.

Od ninigjszej decyzji przystuguje odwotanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroclawiu ul. Purkyniego 1, ktére mo#na wnie§¢ w terminie czternastu dni od daty doreczenia
decyzji. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem Powiatowego Inspekiora Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Walbrzycha.

Otrzymuja strony i uczestnicy postepowania administracyjnego.
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