.,

-
L A taoal

/)/ /

Walbrzyeh; dri: 204 2/'06

E}' Biure | 1( jgnta
Urzedu Hiajss
im";l zatacanledvd . ‘LU}Z

DECYZIA Nrou /2012 o mmmnded

TNB.WB/7356/81-39/1675-11/12/ 16 12012

rl.'}

Na podstawie art, 66 ust, i pkt 113 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz U. z 20101 Nr 243 , poz 1623 zpdim. zmianami ) art. 104 Kodeksu postgpowania
adninistracyjnego (Dz. U. Nr 30, jpoz. 168 z dnia 14 czerwca 1960r., tekst jednolity z dnia 9
paidziernika 2000 r. Dz. U. Nr 98, poz. 1071 z pozniejszymi zmianami), dzialajac z urzedu
w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ulicy Gluszyckiej 39
v Walbrzychu w wyniku ponownego rozpatizenia sprawy

nakladam na
Gmine Walbrzych
wiascicielke budynku mieszkalnego
przy ul, Gluszyckiej 39 w Walbrzychu
obowigzek

wykonania robét budowlanych polegajacych na:
— w mieszkaniu nr 2 kaonamu W entviacp W ponueszczemu koﬂa €0,
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- w mieszkaniu . 4+5 - usunieciu wentylacji mechanicznej, wykonaniu ~poprawnej .

: ’verzfvlacp,

- w.nieszkaniu nr 10 wykonaniu nawiewu dia pieca co,

- w miészkaniu nr 12 rezszezelnieniu mieszkania przez nawiewniki okienne Jub w iniy
techuicznie mozliwy sposéb, wylkonaniu rawiewu do kuchni,

- w micszkaniv nr 13 vozszezelnieniu mieszkania przez nawiewniki okienne lub w inny
¢echnicznie mozliwy sposohb, '

- wmieszkaniu nr 14 wymianie kr atki zamykanej w kuckni na niezamykang, wykonaniu
wentylacji wywiewne] w lazience, wykonaniu prawidlowej. wentylacji wywiewnej

w przedpokeju, naprawie lub wymianie pieca kaflowego

- w ieszkzniu nr 15 wykonaniu wentylacji,

- w micszkaniu nr 16 wykonaniu wentylacji wywiewnej w kuchni, wykonaniu poprawnej

wentylacji lazienki, wykonanie wentylacji nawiewno — wywiewnej dla pieca co,

- w mieszlzaniu nr 17 wymiznie kratki zamykanej w przedpokoju na niezamykang

oraz wykonaniu nzwiewu, wykonaniu wentylacji tazienki, rozszczelnienin miieszkania

przez nawiewniki olicnne lub w inny technicznie moziiwy sposab,

- naprawie stopni schadowych, naprawic podestow i malowania w klatkach schodowych
od 1-7 i 14-17, '

- raprawach niiejscowych dachu,

nakazane roboty budowlane mnalery wykonaé wedlug wskazania oséb wiasciwie

uprawnionych w terminie do 30 pazdziernika 2612 1.,

- naprawie gruntownej elewacji,

- uporzadkowaniu instalacji wodno — kanalizacyjnej,

nakazane robofy budowlane nalezy wykonaé wedlug wskazania o0s6b wiadciwie
uprawnionych w terminie do 30 listopada 2013 1.




Po uplywie termindw nalery zolosié wydajacemu  deeyzje wykonanie obowigzku
i przedstawié ofwiadezenia 0s6h wiadciwie uprawnionyeh o wykonaniu obowigzitu oraz
protokoly badaii i sprawdzes,

UZASADNIENIE

W kwietniu 2011 roku otrzymatam zbiorowe wystapienie najemcow mieszkan
w budynku przy ulicy Gluszyckiej 39 w Walbrzychu w sprawie stanu technicznego klatki
schodowej prowadzacej do mieszkan 8-13. Dolaczone do wystapienia pisma interwencyjne
w tej sprawie skladane poczawszy od 10 lipca 2006 r. u zarzadzajacego Miejskiego Zarzadu
Budynkdw Sp. z 0. 0. nie odnosity skutku.

Po wszezgeiu w dniu 10 czerwea 2011 r. postepowania administracyjnego z urzedu
w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Gluszyckiej 39 dokonane
zostaly w dniu 27 czerweca 2011 1. ogledziny budynku, Na podstawic ogledzin i protokolu
kominiarskiego wydano decyzje, ktdra zostala uchylona przez Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroclawiu.

W dniu 4 czerwea 2012 r. dokonano ponownych ogledzin w przedmiotowej sprawie.
W mieszkaniu nr 2 stwierdzono wykonanie wentylacji nawiewnej do kuchni. Wedlug
informacji najemcy kominiarz zalecil zamurowanie wentylacji wywiewnej w pomieszczenin
kotla co na paliwo stale. Kuchnia jest polaczona z przedpokojem otworem bez drzwi.
Okazano projekt z 1980 roku z wrzesnia nieposiadajacy klauzuli utwierdzajacej. W projekcie
wentylacja byla przewidziana obok wpigeia kotta do przewodu dymowego (aktualnic
zalecane zamurowanie przewodu). W mieszkaniu nr 4+5 prowadzona jest legalizacja
cenfralnego ogrzewania i lazienki w PINB w Walbrzychu. Aktualnie stwierdzono wykonanie
nawiewu do kuchni potaczonej bez drzwi z przedpokojem, w ktérym jest piec co na opat
staly. W lazience wentylacja mechaniczna wyprowadzona na zewnatrz. W lazience znajduje
si¢ podgrzewacz wody (bojler) elektryczny z podlaczeniem do co. W mieszkaniu nr 7
- stwierdzono likwidacje wyciggu mechanicznego z okapu nad kuchenkq elektryczng.
W mieszkaniu nr 10 stwierdzono wykonanie wentylacji wywiewnej kuchni. Piec co w kuchni
nie posiada nawiewu z zewnafrz. W mieszkaniu nr 12 piec co w kuchni, wentylacja
wywiewna. Mieszkanie uszczelnione oknami PCV. Brakuje nawiewu do kuchni.
W mieszkaniu fazienka z we jest wydzielona z kuchni. Lazienka wentylowana oknem.
W mieszkaniu nr 13 piec co w przedpokoju w szafie pod schodami. Brak nawiewu
z zewnatiz. Drzwi obudowy zabezpieczone blachg. Blacha réwniez na podiodze. Mieszkanie
uszezelnione oknami PCV. W fazience wentylacja grawitacyjna, nawiew w drzwiach tazienki
prawidlowy. W oknie kuchennym brak nawiewnika. Okap z wentylatorem mechanicznym
nad kuchenks gazows — nie dziala, W mieszkaniu nr 14 stwicrdzono w kuchni i pokoju piec
kaflowy. W kuchni kratka wywiewna zamykana, kratka nawiewna za lodéwka. W lazience
brak wentylacji wywiewnej — drzwi harmonijkowe, W przedpokoju wentylacja wywiewna
zewnetrzna jest nieprawidlowa. Piec do oceny zduna. W mieszkaniu nr 15 w kuchni brak
wenfylacii, w lazience wentylacja grawitacyjna prawidlowa, nawiew prawidlowy.
- Ogrzewanic piecowe. W mieszkaniu nr 16 brakuje wentylacji wywiewnej z kuchni.
Wentylacja lazienki wydzielonej z kuchni przez $ciane na klatke schodowa. W przedpokoju
piec co na opal staty, brakuje nawiewu i wywiewu. W mieszkaniu nr 17 oc:zewanie z piecem
co na opat staly. Piec w pizedpokoju. Kratka wywiewna zamykana, Brak kratki nawiewne;,
Lazienka wentylowana tylko oknem. Najemca 7glasza przeciek z dachu. W drzwiach tazienki
braknje nawiewu. Okna pev’ bez nawiewnikéw. Stwierdzono, ze elewacja wymaga
gruntownej naprawy. Klatki schodowe od 1 do 7 oraz od 14 do 17 wymagaja naprawy stopni
schodowych i podestu oraz malowania. Gospodarka wodno — dciekowa wymaga
uporzadkowania. Stwierdzono migjscowe przecieki z dachu wymagajace napraswy.
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7, protokolu kominiarskiego nr 917 z dnia 22 czerwea 2011 1. oraz nr 1618 z dnia §
Listopada 2011 r. wynika, ze stan techniczny przewodow kominowych ponad dachem jest
dostateczny, podigczenia do przewoddw sg wykonane nieprawidtowo, wizadzenia kominowe
dziafaja prawidtowo, ciag przewodéw kominowych jest prawidtowy. Mistrz kominiarski
wikazal na nieprawidlowo wiaczone do przewodu nr 2 dwa piece centralnego ogrzewania
z mieszkan nr 16 i 17 oraz wlaczone nieprawidlowo do przewodu nr 17 piec centralnego
oerzewania z mieszkania nr 4+35 i piec pokojowy z mieszkania nr 7. Ponadto: w mieszkaniach

nr 10, 15, 17 brak wentylacji wywiewnych w kuchniach, w mieszkaniu nr 2 brak nawiewu
7 rewnatiz dla pieca centralnego ogrzewania, w mieszkaniu nr 4+5 nieprawidlowa wentylacja
na zewnatrz z koniecznoscia rozszezelnienia mieszkania wyposazonego w szczelne okna pev,
w mieszkaniu or 7 wentylator elektryczny w okapie wiaczonym do przewodu grawitacyjnego
mr 16, w mieszkaniu nr 10 brak nawiewu dla pieca centralnego ogrzewania, w mieszkaniu
nr 12 brak nawiewu dla pieca centralnego ogrzewania, w mieszkaniu nr 13 brak nawiewu
dla pieca centralnego ogrzewania, wentylator wyciagowy w okapie, koniecznodd
rozszezelnienia mieszkania wyposazonego w okna pev, w mieszkaniu nr 14 nieprawidlowo
wykonana wentylacja zewnetrzna w kuchni, w mieszkaniu nr 17 brak nawiewu zewngtrznego
dla pieca centralnego ogrzewania, w mieszkaniu nr 16 nieprawidtowa wentylacja zewngtizna
w kuchni i fazience, konieczno$¢ wymiany drabiny rewizyjnej.

Z opinii nr 1928 z 15 grudnia 2011 r. wynika, ze w mieszkaniu nr 10 wentylacja
nawiewna wykonana na zewnatrz jest w sposob prawidlowy.

Wymienione wady elementéw budynku nie gwarantuja spelnienia wymagat
podstawowych w zakresie odpowiednich warunkéw bezpieczefistwa uzytkowania w art. 5 ust.
1 pkt 1 lit. ¢, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych art. 5 ust. 1 pkt 1 lit d
oraz w art. 5 ust.2 ustawy Prawo budowlane powolane] we wsiepie do niniejszej decyzji.
Poniewaz wiadciciel budynku, na ktérym to wiascicielu cigzy obowiazek usunigcia wad,
do czego zobowiazuje art. 70 ustawy Prawo budowlane nie usunal stwierdzonych wad

wydanie nakazu usuniecia nieodpowicdniego stanu technicznego budynku stalo sig
komeczne a upowazma do tego dyspozycja art. 66 ust. 1 i 3 ustawy Prawo budowlane.

Ujawniony w toku postgpowania administracyjnego, w budynku mieszkalnym przy ul.
Gluszyckiej 39 nieodpowiedni stan wentylowanie pomieszezen powstaly w wyniku zaniedbai
wymaga naprawy, gdyz naruszono rozporzadzenic Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 15 czerwca 2002 z pdzniejszymi zmianami) i zasady okreslone
W 1'02p01'zqdzellill Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 ¢
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow nieszkalnych (Dz U. nr 74 poz.
836 z pbzniejszymi zmianami ).

W zwiazku z tym, co powiedziano wyzej nakazalam Gminie Walbrzych wykonanie
okreslonych w osnowie decyzji robot budowlanych: w mieszkaniu nr 2 wykonanie wentylacji
w pomieszezeniu kotla co, w mieszkaniu 4+5 usunigeie wentylacji mechanicznej, wykonanie
poprawnej wentylacji, w mieszkaniu nr 10 wykonanie nawiewu dla pieca co, w mieszkaniu
nr 12 rozszezelnienie mieszkania przez nawiewniki okienne lub w inny technicznie mozliwy
sposéb, wykonanie nawiewu do kuchni, w mieszkaniu nr 13 rozszczelnienie mieszkania
przez nawiewniki okienne Wb w inny technicznie mozliwy sposdb, w mieszkaniu nr 14
wymiane kratki zamykanej w kuchni na niezamykana, wykonanie wentylacji wywiewnej
w lazience, wykonanie prawidlowe] wentylacji wywiewnej w przedpokoju, naprawe lub
wyntang pieca kaflowego, w mieszkaniu nr 15 wykonanie wentylacji, w mieszkaniu nr 16
wykonanie wentylacji wywiewnej w kuchni, wykonanie poprawnej wentylacji lazienki,
wykonanie wentylacji nawiewno — wywiewnej dla pieca co, w mieszkanin nr 17 wymiang
kratki zamykanej w przedpokoju na niezamykang oraz wykonanie nawiewu, wykonanie
wentylacji lazienki, rozszezelnienie imieszkania przez nawiewniki okiemne lub w inny




tehnicznie mozliwy sposéb, naprawe stopni schodowych, naprawe podestéw i malowanie
< klatkach schodowych od 1-7 1 14-17, naprawy micjscowe dachu, naprawe gruntowng
ehwacji, uporzadkowanie instalacji wodno — kanalizacyjnej. Roboty nalezy wykonaé wedhug
witkazan osob wladciwie uprawnionych i w nakazanych terminach przedstawié¢ dokumenty
piswiadezajgee prawidlowosé wykonania.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji przysiuguje odwolanie do Dolnodlaskiego Wojewoddzkicgo
Imspekiora Nadzoru Budowlanego we Wroclawiu ul. Purkyniego 1, ktére mozna wniedé
wierminie czternastu dni od dnia jego dorgczenia. Odwolanie wnosi si¢ za poswdmctwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powicecie watbrzyskim.

Otzymuja:

1. Gmina Walbrzych pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych - wtascicielka

Do wiadomodei: _

2. Migjski Zarzad Budynkdéw Sp. z 0. 0. Andersa 48, 58-304 Walbrzych

3. Biuro Obslugi Klienta ,,Podgérze” ul. Jagielloriska 7-9, $8-303 Walbrzych
4. Starostwo Powiatowe w Walbrzychun WAAB w gmachu

5. NBa/a AR/ES




