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OPIS TECHNICZNY
REMONT I ZABEZPIECZENIE STROPOW NAD PIWNICAMI

1. DANE EWIDENCYJNE

1.1. OBIEKT, ADRES : Budynek mieszkalny, Walbrzych, ul. Niepodlegtosci 172,
dz. nr 27/9, obrgb 41 Podgoérze
1.2. RODZAJ BUDOWY: Remont bez zmiany sposobu uzytkowania
1.3. INWESTOR: Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Niepodlegtosci nr 172
1.4. AUTOR PROJEKTU: inz. Edward Knapczyk
1.5. WIELKOSC OBIEKTU :
- Powierzchnia zabudowy : 280,6 m*
- Kubatura : ok. 5050,0 m’
1.6. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU :
Obszar oddzialywania obiektu w przypadku remontu stropdw piwnicznych nie
wykracza poza teren dziatki nr 27/9, obreb nr 41 Podgorze.

2. MATERIALY WYJSCIOWE

2.1. Inwentaryzacja budowlana fragmentu budynku do celow projektowych wyko-
nana przez autora opracowania w listopadzie 2017 roku,

2.2. Ekspertyza techniczna — Ocena stanu technicznego stropéw, opracowana przez
inz. Edwarda Knapczyka w grudniu 2017 roku,

2.3. Prawo budowlane — Ustawa z dn.7 lipca 1994 r. z pdZniejszymi zmianami,

2.4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku (z p6z-
niejszymi zmianami) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny od-
powiada¢ budynki i ich usytuowanie,

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Wielorodzinny budynek mieszkalny, usytuowany w zabudowie polzwartej (z jed-
nej strony potaczony z budynkiem nr 174) wzniesiono w pierwszym 10-leciu XX
wieku w technologii tradycyjne;.

Budynek posiada catkowite podpiwniczenie oraz pig¢ kondygnacji nadziemnych
przykrytych ptaskim dachem jednospadowym. Na parterze miesci si¢ lokal ustugo-
wy (dawniej piekarnia, pozniej sklep) oraz jedno mieszkanie (aktualnie opuszczo-
ne, nieuzytkowane). Piwnice zajmujg komorki lokatorskie a na pozostatych kondy-
gnacjach nadziemnych istniejg mieszkania. W planie budynek przedstawia ksztatt
trapezu o wymiarach 22,70 — 18,33 ($rednio 20,5) x 13,20 m, ustawionego dtuz-
szym bokiem réwnolegle do ulicy. Z tylu budynek ma ryzalit, w obrgbie ktérego
umieszczona jest klatka schodowa. Budynek przykryto ptaskim, jednospadowym
dachem drewnianym, pokrytym papa.
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Pod wzgledem konstrukcyjnym w budynku wystepuje mieszany ukiad Scian nos-
nych (w piwnicach przewaza uktad podtuzny). Sciany podtuzne tworza w budynku
trzy trakty: wezszy, srodkowy trakt korytarzowy oraz dwa, znacznie szersze trakty
boczne. W pasie biegnagcym na styku z sgsiednim budynkiem nr 174 uktad jest od-
wrotny - no§nymi sg tam $ciany poprzeczne (w tym jedna $ciana wspolna dla obu
budynkoéw). Czgs$¢ powierzchni piwnic (niewykorzystywang) zajmuje fundament
nieistniejgcego juz pieca piekarniczego — obecnie obudowany $cianami i catkowi-
cie odizolowany od reszty piwnic.

Stropy nad piwnicami wykonano w postaci ceramicznych, odcinkowych sklepien
tukowych z cegly petnej. W traktach bocznych sklepienia odcinkowe rozpieto
pomiedzy stalowymi belkami dwuteowymi rozmieszczonymi co 0k.95-110 cma w
srodkowym trakcie korytarzowym lukowe sklepienia ceramicznych o wigkszej
rozpigtosci (215c¢m) wsparte zostaly na $cianach bocznych. Takze wigkszo$¢
otwordw drzwiowych jest przesklepiona tukowo.

4. OCENA AKTUALNEGO STANU TECHNICZNEGO STROPOW
PIWNICZNYCH

Szczegdtowa ocena stanu technicznego stropéw piwnicznych zawarta jest w
ekspertyzie technicznej [punkt 2.2.].

Postepujace zawilgocenie $cian 1 sklepief, przy braku jakichkolwiek prac remonto-
wo-konserwacyjnych doprowadzito do bardzo duzych ubytkow tynkéw §ciennych
1 sufitowych. Sytuacj¢ pogarsza jeszcze sktadowanie w niektérych
pomieszczeniach starych sprzetow, gruzu i $§mieci, co juz doprowadzito do rozwo-
ju korozji biologicznej — na zawilgoconym starym drewnie rozwijajg si¢ grzyby.
Ubytki tynkow, przy znacznym zawilgoceniu $cian 1 sklepien, doprowadzity do
korozji belek stropowych. Mimo tak ztych warunkow pracy nie stwierdzono jesz-
cze ostabienia struktury murdéw, nie ma spekan sklepien ceglanych ani widocznych
ugie¢ belek stalowych. Nie stwierdzono tez odspojen sklepien od belek stalowych
—nie ma szczelin 1 prawidlowe oparcie sklepien na stopkach belek jest jeszcze
zapewnione. Korozja stali w wigkszos$ci przypadkow jest tylko powierzchniowa —
tylko w trzech miejscach, wskazanych w ekspertyzie, stwierdzono silniejszg koro-
zje belek stalowych — w tych miejscach stal stopek dzwigaréw ulegta juz rozwar-
stwieniu 1 tam jest to juz korozja tuszczaca.

We wnioskach zawartych w ekspertyzie [2.2.] zapisano co nastepuje:

Aktualnie w budynku nie ma jeszcze zagrozenia dla zycia 1 bezpieczenstwa miesz-
kancow, 1 nie wystepuje zagrozenie katastrofa budowlana.

Tym niemniej budynek wymaga przeprowadzenia szeregu prac naprawczych. W
szczegolnosci nalezy usungé potencjalne zagrozenie, zwigzane z uszkodzeniami
stropoOw piwnicznych. Dla wzmocnienia 1 trwatego zabezpieczenia stalowo-cera-
micznych konstrukcji stropdw piwnicznych nalezy zaprojektowac ich usztywnienie
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(1 wzmocnienie stref podporowych). W piwnicach nalezy przewidzie¢ takze
wykonanie nowej posadzki oraz nowych tynkéw Sciennych.

5. OPIS PROJEKTOWANYCH PRAC REMONTOWYCH

W projekcie przewidziano szereg prac remontowych bez wprowadzania jakichkol-
wiek zmian funkcjonalnych (bez zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen).
Zgodnie z treScig umowy zakres projektu obejmuje roboty zwigzane z remontem 1
zabezpieczeniem stropoOw nad piwnicami.

Przed rozpoczeciem jakichkolwiek prac naprawczych i wzmacniajacych nalezy o-
czysci¢ wszystkie pomieszczenia piwniczne z zalegajacych tam starych sprzgtow,
gruzu 1 $mieci, bedacych jedynie miejscem utrzymywania si¢ zawilgocenia 1 po-
zywka dla rozwoju korozji biologiczne;.

Dopiero po oczyszczeniu piwnic mozna przystapi¢ do wiasciwych prac
remontowych. Dla wzmocnienia 1 trwatego zabezpieczenia stalowo-ceramicznych
konstrukcji stropow piwnicznych projektuje si¢ ich usztywnienie i wzmocnienie
stref podpo-rowych. W tym konkretnym przypadku nalezy to wykona¢ poprzez
przeprowa-dzenie nastepujacych robot:

W celu dodatkowego stezenia 1 usztywnienia tarczy stropowej oraz zabezpieczenia
istniejacych belek stalowych przed dalszg korozja catos¢ powierzchni stropéw na-
lezy doktadnie oczysci¢, ewentualnie dokona¢ drobnych uzupetnien 1 napraw (do
ewentualnych przemurowan stosowac ceglte petng klasy 150, na zaprawie marki
50), a nastepnie w pasach o szerokos$ci min. 100cm (po 50cm z obu stron istnieja-
cych belek stropowych) zamocowac siatke cigto-ciggniona, jednolita nr 3a do tyn-
kéw (wymiary oczek 20/60, grubos¢ blachy 3/4 mm). Siatke mocowac do stropdw
kotkami lub szpilkami z preta 4,5 lub 6mm, rozmieszczonymi w obu kierunkach
co max. 50cm. Rozmieszczenie siatek (zroznicowane w zaleznosci od wielkos$ci
stwierdzonych uszkodzen) pokazano na rysunku nr 2/3. Na takie wzmocnienie na-
lezy wykona¢ natrysk z mocnej zaprawy cementowe] (marki 80) najlepiej za po-
moc3 torkretnicy. Przed torkretowaniem po-wierzchnie zmy¢ doktadnie wodg 1
spryska¢ mlekiem cementowym. Po zwigzaniu zaprawy powierzchnie wyréwnaé
zaprawg cementowa, a nastepnie pokry¢ cienkg warstwg tynku i pobiatkowac.

Dla zabezpieczenia budynku przed agresja wilgoci w ramach prac remontowych w
piwnicach nalezy przewidzie¢ takze wykonanie nowej posadzki we wszystkich po-
mieszczeniach oraz nowych tynkow na wszystkich §cianach piwnicznych. Po miej-
scowych naprawach $cian zaprawami naprawczymi (do ewentualnych przemuro-
wan stosowac cegle petng klasy 150, na zaprawie marki 50), §ciany wykonczy¢
tynkiem zwyktym kat.II.

Po doktadnym oczyszczeniu i wyrOwnaniu posadzek w piwnicach zaprawami na-
prawczymi zaleca si¢ utozy¢ na nich albo tradycyjng hydroizolacje (2xpapa na le-
piku), albo elastyczng mikrozaprawe uszczelniajacg Superflex D1 firmy Deiter-
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mann (po dodaniu wody w postaci szlamu naktada si¢ ja w 2 cyklach). Izolacje
posadzki wywing¢ na powierzchni¢ §cian na wysoko$¢ min 30cm. Na izolacji uto-
zy¢ ochronny jastrych cementowy grubosci ok. Scm, odpowiednio dylatowany
(obwodowo oraz polami o boku dtugosci do 5m). Szczeliny dylatacyjne szer.8-
10mm.

Na zewnatrz wskazane bytoby uporzadkowanie otoczenia zewnetrznych $cian
budynku.

6. UWAGI KONCOWE

6.1. W przypadku zauwazenia jakichkolwiek rozbieznos$ci pomiedzy danymi
przyjetymi w projekcie, a stwierdzonymi na budowie, nalezy niezwlocznie powia-
domi¢ o tym fakcie autora projektu.

6.2. Wszystkie prace zwigzane z realizacjg przedmiotowego zamierzenia inwe-
stycyjnego nalezy wykona¢ zgodnie z “Warunkami technicznymi wykonania 1 od-
bioru rob6t”, zasadami wiedzy technicznej oraz przepisami bhp, pod nadzorem
osoby uprawnionej do pelnienia samodzielnych funkcji w budownictwie, w wyma-
ganym zakresie 1 po uzyskaniu niezb¢dnych zezwolen formalno-prawnych.

6.3. Kierownik Budowy winien naleze¢ do Okregowej Izby Inzynierow Budow-
nictwa, posiada¢ aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej oraz od-
powiednie dos§wiadczenie zawodowe. Obowigzkiem kierownika jest sprawdzenie
stopnia znajomosci przepiséw BHP przez zatrudnionych pracownikow oraz spraw-
dzenie kwalifikacji pracownikéw wykonujacych roboty specjalistyczne.

6.4. Z uwagi na rodzaj i charakter projektowanych robot: brak prac na wysokosci
powyzej 5,0m 1 brak glebokich wykopdow, w tym przypadku nie ma potrzeby opra-
cowywania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Planu BiOZ).

OPRACOWAL :
inz. Edward Knapczyk
Watbrzych, grudzien 2017r.



