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1 DANE OGOLNE
1.1 Ogolna charakterystyka budynku:
-ul. 11 Listopada nr 181:

€ 0 T ML

rodzaj zabudowy:

pow. zabudowy: 441,00 m*

pow. uzytkowa: 618,00 m*

kubatura: 4528 m’

rok budowy: 1932

liczba kondygnacji: 3

podpiwniczenie: czesciowe

rodzaj dachu: wielospadowy

pokrycie: dachowka ceramiczna, papa asfaltowa

-ul. 11 Listopada nr 181C:

rodzaj zabudowy: poélzwarta
pow. zabudowy: 123,00 m’
pow. uzytkowa: 158,00 m?
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kubatura: 939 m’

rok budowy: 1936

liczba kondygnacji: 2
podpiwniczenie: czesciowe
rodzaj dachu: dwuspadowy
pokrycie: papa asfaltowa

1.2 Cel opracowania
Ocena stanu technicznego $cian i konstrukeji stropéw nad piwnicami ze wskazaniem
sposobow naprawy

1.3 Podstawa opracowania
1. Umowa zawarta pomigdzy Wtascicielem, a tut. Pracownia.
2. Ogledziny na obiekcie i1 sporzadzona inwentaryzacja.
3. Protokot z okresowej kontroli (pigcioletniej) budynku z czerwca 2017 r.
4. Ksiagzka obiektu budowlanego

1.4 Akty normatywne
1. PN-82/B-02000 Obciazenia budowli. Zasady ustalania wartosci.
2. PN-82/B-02001 - Obciazenia budowli. Obciazenia state.
3. PN-82/B-02003 - Obciazenia budowli. Obciazenia zmienne technologiczne.
Podstawowe obciazenia technologiczne i montazowe.
4. PN-90/B-03200 - Konstrukcje stalowe. Obliczenia statyczne i projektowanie.
5. PN-87/B-03002 - Konstrukcje murowe. Obliczenia statyczne i projektowanie.

1.5 Literatura techniczna
1. Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyz techniczno-ekonomicznych i przegladow
sprawnosci technicznej” — opracowane przez CUTOB — PZITB — Wroctaw 1985r
2. E. Mastowski D. Spizewska ,,Wzmacnianie konstrukcji budowlanych” W-wa Arkady
2000.

2 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU

2.1 Lokalizacja

Budynki mieszkalne nr 181 1 181C usytuowane w gltebokim podworzu w zespole zabudowy
innych budynkéw mieszkalnych. Przy budynkach, zarowno od frontu jaki i tylu znajduje si¢
rozlegle podworze. Teren wokoét budynku nieutwardzony ze spadkiem w kierunku ulicy 11
Listopada.

3.3. Funkcja budynku

Budynki pelnia funkcje mieszkalna. Budynek nr 181 posiada dwa niezalezne wejscia
Komunikacje pionowa zapewnia jednobiegowa klatka schodowa. W piwnicach zlokalizowano
komorki gospodarcze. Od tytu dodatkowe wyjscie na podworze.

Budynek nr 181C posiada niezalezne wejsScie i zabiegowe schody ze spocznikiem. W
budynku tym znajduja 2 mieszkanie, natomiast mieszkanie na poddaszu wylaczone juz z
eksploatacji.



2.2 Konstrukcja budynku.
Budynki wzniesiono w technologii tradycyjnej w pierwszej potowie XX wieku. Uklad
zabudowy sugeruje, iz budynki byly stopniowo rozbudowywane i przebudowywane. Stropy
na piwnicami i pomieszczeniami gospodarczymi wykonane jako;

e ceramiczne sklepienia kolebkowe w uktadzie gwiazdzistym

e odcinkowe sklepienia na belkach stalowych,

e plaskie stropy ceramiczne na belkach stalowych - odmiana stropu Kleina

e 0 konstrukcji drewnianej, belkowe ze §lepym putapem i otynkowana podsufitka

(w piwnicy bud. nr 181).

Sciany nosne wykonano z cegly ceramicznej petnej o zréznicowanych grubosciach od 30 na
poddaszach do 95 cm w piwnicach.
Budynek nr 181 skotwiony, sadzac po ksztalcie tarcz, jeszcze przed wojna.

3 OPIS STWIERDZONYCH USZKODZEN I NIEPRAWIDLOWOSCI 1
SPOSOBY NAPRAWY

Budynek nr 181 posiada dwie piwnice, do ktorych prowadza osobne wejscia. Piwnica w
oznaczonej lokalizacja nr 1 znajduje pod poziomem parteru mieszkalnego, natomiast druga
piwnica (lokalizacja nr 2) jest usytuowana na poziome parteru (poziom terenu od strony
wejscia), a z tyhu, z powodu spadku terenu jej posadzka jest juz znacznie ponizej terenu.

3.1 Piwnica w lokalizacji nr ,,1”

W piwnicy oznaczonej nr 1 wykonano P
ceramiczne sklepienia kolebkowe w =\
gwiazdzistym uktadzie sklepien. F
Stwierdzono zarysowanie w koronie tuku
w dwodch polach oraz na podciagu
wykonanym w formie sklepienia. Na |
zarysowaniu  si¢ tu zalozona zostala |
niedatowana gipsowa plomba kontrolna | #85
ze szklem. Plomba wydaje sie byé | 28
nienaruszona. Na podstawie
przeprowadzonych ogledzin stwierdza
si¢, ze sklepienia ceramiczne mimo
ubytkow tynkow 1 zarysowaniu nie ulegty
jeszcze powazniejszym uszkodzeniom.
Nie wida¢ ubytkow 1 pekni¢¢ cegly, a
materiat ceramiczny nie kruszy sig¢. Poza
opisanymi dwoma polami nie ma innych
widocznych spekan czy rozwarstwien.
Wg literatury w budynkach mieszkalnych
sklepienia grubosci 2 cegly stosuje dla
rozpigtosci 1,5 do 2,5m. Zarysowana
sklepienia opieraja si¢ na $cianach
nosnych o grubosci 51 cm w rozstawie
2,63m (tak wigc W omawianym
przypadku warto$¢ ta jest tylko nieznacznie przekroczona) Wg uzyskanych informacji w
piwnicy okresowo pojawia si¢ woda do wysokosci 20-30 cm. Moze to mie¢ wplyw na
posadowienie fundamentéw, a niewielka utrata stateczno$ci wywotata zarysowanie na
sklepieniu. Sciana od strony budynku nr 179 jest $ciana odkryta na catej wysokosci, natomiast
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$ciana przeciwna jest na catej wysokosci zasypana ziemia od zewnatrz (pod korytarzem), co
w stabilizuje jej ewentualne odchylenie, tak wigc nie ma obaw co do no$nosci (prostowania)
si¢ sklepienia. Zabrudzenie rys wskazuje, iz taki stan trwa od dtuzszego czasu, a nienaruszona
plomba nie potwierdza progresji zarysowania.

Sposob zabezpieczenia stropu

Wykona¢ zbicie tynkow. Ubytki w spoinach doktadnie wypeki¢ zaprawa cementowa M-4,
jak rowniez miejsca spekan po uprzednim ostroznym odbiciu spekanych fragmentow.

Na powierzchni stropéw zamontowac stalowa siatke cigto-ciagniona, jednolita do tynkow
(wymiary oczek 62x20x5 mm gr. 0,75mm). Siatk¢ mocowaé do stropéw kotkami lub
szpilkami z preta ¢ 4,5 do 6 m, rozmieszczonymi w poziomie co max. 50 cm. Na tak
umocowang siatk¢ wykona¢ natrysk z mocnej zaprawy cementowej M-7 za pomoca
torkretnicy. Przed narzuceniem tynku powierzchni¢ stropu doktadnie zmy¢ woda 1 spryskac
mlekiem cementowym. Po zwigzaniu zaprawy powierzchni¢ wyréwnac, a nastgpnie pokry¢
tynkiem cem.-wap. kat. I 1 biatkowaé. Wykona¢ takze uzupehlienie tynkow stropu w
miejscach ubytkow

3.2 Piwnica w lokalizacji nr ,,2”
Infiltrujaca od zewnqtrz wilgo¢ poprzez $ciany zewngtrze oprowadzita do przegnicia czesci
: podsufitki 1  znacznego  zbutwienia
drewnianej belki stropowej. Przy S$cianie
zewngtrznej piwnicy stwierdzono znaczne
uszkodzenie drewnianej belki stropu, ktora
w chwili obecnej jest odstonigta gdyz
rowniez w tym obszarze catkowicie
przegnit fragment podsufitki drewnianej w
pasie przysciennym.
Wystgpuja ponadto ubytki tynkéw na
stropach na znacznych fragmentach —
wymieniona zostata juz cze$¢ podsufitki
| drewniane;.
~ Przyjeto rozwiazanie polegajace na
| zabezpieczeniu zagrozonej belki
drewnianej stalowym podciagiem z
| dwuteownika tak aby uniknaé¢ kosztownej
rozbidrki stropu. W tym celu nalezy
| wykona¢ filary z cegly ceramicznej pelnej
klasy 15,0 MPa murowane na zaprawie
cementowo-wapiennej marki M-4, ktore
beda stluzy¢ do podparcia podciagdéw z
dwuteownikéw utozonych pod zagrozona
belka drewniana. Uzupeli¢ podsufitke i
ubytki tynku na stropach na siatce Rabitza
oraz wykona¢ ich biatkowanie. Elementy wzmacniajacej konstrukcji stalowej nalezy
zabezpieczy¢ przeciwko korozji poprzez naniesienie powtok malarskich z farb
antykorozyjnych.

3.3 Budynek nr 181C - lokalizacja nr ,,3”



3.3.1 Strop I pigtra

Strop pierwszego pigtra zostal wykonany jako konstrukcja drewniana, belkowa ze Slepym
putapem 1 otynkowana podsufitka. Na klatce schodowej fragment stropu wokot schodow
drewnianych na poddasze zostal wykonany
jako wspornik, ktory wskutek eksploatacji
ulegt nadmiernemu ugieciu. W chwili
obecnej ten fragment stropu zabezpieczony
jest  stemplami  drewnianymi.  Spadek
wspornika od poziomu wynosi ok. 2% czyli
ok. 2cm/m co jest wartoscia przekraczajaca
stan graniczny uzytkowania. Z uwagi na
brak mozliwosci wprowadzenia
jakichkolwiek podciagow z uwagi na kolizje
z komunikacja na schodach, czy tez
wystgpowanie $cianek dzialowych w obrgbie
klatki, nalezy wykona¢ bezposrednie
podparcie Zagrozonego wspornika =
konstrukcja drewniang w postaci ramy ze stupdéw i podciagu. Przed zamontowanie konstrukcji
wsporczej nalezy podlewarowac obwisty fragment stropu do poziomu.

3.3.2 Zarysowania §cian

Na klatce schodowej, stwierdzono zarysowanie na styku $ciany zewngtrznej ze $ciang
budynku nr 181. Zostata tu zatlozona plomba kontrolna datowana na 21.111.2002 (lub 2008 r —
ostatnia cyfra nieczytelna). Plomba nienaruszona.
Rowniez od zewnatrz stwierdzona dwa ukosne
zarysowania  roOwniez z  zatlozonymi i
nienaruszonymi plombami gipsowymi ze szktem.
(lokalizacja ,,B”). Uktad rys na zewnatrz sugeruje

7

odspajanie si¢ budynku nr 181C od $ciany
budynku nr 181. Wobec nienaruszenia plomb
stwierdza si¢ brak wystgpowania progres;ji
spekan, a tym samym  dalszego
,dylatowania” budynku.
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Naprawy 1 zabezpieczenia rys wykona¢ poprzez zatozenie w narozniku siatki cigto-
ciagnionej, o grubosci 0,5 mm o oczkach 6x12 mm pasem szerokosci 50 cm (na kazdej
$cianie lub suficie). Natomiast zarysowania od zewnatrz zlikwidowaé poprzez przemurowanie
spekan na glebokosci 1 cegly. Przemurowania wykona¢ z cegly ceramicznej petnej klasy 15,0
MPa na zaprawie cementowej M-4.

3.4 Sciana zewnetrzna WC w bud. nr 181 - lokalizacja nr ,,D”

Stwierdzono znaczne spgkania tylnej smany zewnqtrznej (na pe1nq grubo'é Sciany). Z uwagi
na stopien spgkan — szerokos$¢ rys
nawet do 2 cm oraz deformacje w
ptaszczyznie $ciany nalezy catkowicie
przemurowac tylna S$ciang na catlej
wysokosci o0 poziomu pierwszego
pigtra. Przed przystapieniem do prac
nalezy wewnatrz pomieszczenia WC
wykona¢ pelne podstemplowanie
belek stropodachu, tak aby nie bylo
koniecznosci jego rozbiorki. W czesci
nizszej (na S$cianie zewngtrznej
piwnicy) wykona¢ przemurowania
spekan na gr. 1 cegly ceramicznej
petlnej klasy 15,0 MPa na zaprawie
cementowej M-4.

Stwierdzono ponadto korozje powierzchniowa odkrytych stopek belek na stropie
Kleina piwnicy pod WC. Odstonigte stalowe belki stropowe doktadnie oczysci¢ z rdzy i
zabezpieczy¢ antykorozyjnie. Elementy istniejacej konstrukcji stalowej nalezy zabezpieczy¢
przeciwko korozji poprzez naniesienie r¢cznie powtok malarskich z farb antykorozyjnych.

3.5 Sciany zewnetrzne, strop nad pierwszym pietrem - budynek nr 181C - lokalizacja nr
»A, BiC”

Na wszystkich $cianach od strony zewnetrznej stwierdzono zarysowania pionowe o
szerokosci do max. 2 mm. Na $cianie ,,C” na styku z budynkiem nr 181A, w gornej czgsci
stwierdzono ryse powstata wskutek samoistnej ,,dylatacji” budynkéw. Roéwniez na Scianie
zatozono niedatowane  kontrolne
plomby ze szklem, ktére sa
nienaruszone. Analizujac lokalizacjg 1
kierunek zarysowan nalezy stwierdzic,
iz budynek nieco osiadt w czgséi
szcytowe;.

Na S$cianie oznaczonej litera
»A”, w obszarze poziomu stropu I
pietra  stwierdza si¢  wybrzuszenie
Sciany w kierunku zewngtrznym. W
zwiazku z zaistnialym faktem w
mieszkaniach na parterze jak 1 na I
pigtrze nie stwierdzono zarysowan na
styku stropu ze $ciang. Stwierdzono
stare zarysowanie na styku S$ciany i
sufitu na parterze klatki schodowe;.
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Rowniez na $cianach bocznych w poblizu $ciany szczytowej nie stwierdzono wystgpowania
zarysowan , ktore wskazywatyby na odspajanie si¢ Sciany szczytowej. W mieszkaniu nr 2 nie
stwierdzono zadnych spgkan na $cianie frontowej, mimo jej deformacji. Wg uzyskanych
informacji ostatnie remonty i malowania w mieszkaniach przeprowadzone byty 2-3 lata
wstecz. Uzyskano rowniez informacjg, iz w momencie wprowadzenia si¢ lokatorow (kilka lat
wczesniej) do mieszkania nr 2 na I pigtrze zawilgocenie $cian si¢gato do 1,5 m w naroznikach
pomieszczen, wigc byto bardzo silne. W chwili obecnej $ciany sa wysuszone i tak silne
zawilgocenie $cian nie wystgpuje. Mozna =zatozy¢, 1z tak duze zawilgocenie S$cian
spowodowato napgcznienie elementéw drewnianych stropu (gtownie belek stropowych), a w
konsekwencji wybrzuszenie $ciany. Pomiary poziomu stropu wykazaty niewielkie odchylenia
w roznych kierunkach. Na elewacji zlokalizowano dwa miejsca z rysami pionowymi w
poziomie parteru, natomiast brak jest jakichkolwiek spgkan 1 ubytkow tynkéw wynikajacych
z deformacji. W strefie przyziemia widoczne $lady po zawilgoceniu na wysokos¢ 1,0-1,5 m, z
odparzeniami tynku.

Wobec powyzszych ogledzin i uzyskanych informacji mozna zatozy¢, iz deformacja
nastapita w okresie wczesniejszym, a proces ten miatl charakter incydentalny oraz, ze
zjawisko to nie poglgbia sig.

W miejscach zarysowan zatozy¢ w spoinach prety stalowe ze stali A-0 o §r. 4,5 mm i

dhlugosci 100 cm (symetrycznie wzglgdem zarysowania). Ewentualnie uszkodzone cegly
nalezy wymieni¢ poprzez przemurowanie od zewnatrz ma grubos$¢ min. %2 cegly.
W miejscu wybrzuszenia wykona¢ zbicie tynku cyklinowanego, oraz wykona¢ ewentualnie
wyrownanie wystajacych cegiet poprzez skucie. Zatozy¢ siatke cigto-ciagniona, jednolita do
tynkow (wymiary oczek 62x20x5 mm gr. 0,75mm) w pasie o szer. min. 2,50m. Siatk¢
mocowa¢ do $ciany kotkami lub szpilkami z preta ¢ 4,5 do 6 m, rozmieszczonymi w
poziomie i pionie co max. 30 cm. Na tak umocowana siatke¢ wykona¢ natrysk z mocnej
zaprawy cementowej M-7 za pomoca torkretnicy.

4 WNIOSKI i ZALECENIA

1) Na podstawie przeprowadzonych ogledzin i zebranych informacji stwierdza sig, ze w
budynku nie wystgpuje zagrozenie bezpieczenstwa konstrukcji.

2) Wykazane powyzej uszkodzenia wymagaja przeprowadzenia prac zabezpieczajacych.

3) Najpilniejsza naprawa jest remont $ciany przybudowki WC

4) Uszkodzenia $cian 1 stropow wystepuja w roéznych miejscach 1 w wigkszosci
przyczyna ich powstania jest woda gruntowa infiltrujaca w $ciany budynku, a takze
ostabiajaca no$nos¢ podtoza pod fundamentami.

5) Zaleca si¢ rowniez wykonanie w okresie pdzniejszym izolacji przeciwwilgociowej
$cian zewnetrznych wraz z prawidlowym odprowadzeniem wod powierzchniowych
oraz kompleksowy remont elewacji.

6) Wykona¢ naprawy i zabezpieczenia wg wyzej opisanych sposobow.

opracowat:
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