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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1,2,3 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1332 z p6zn. zm.) oraz art. 104 §1,§ 2
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity:
Dz.U. z 2016r., poz. 1257) dzialajac z urzedu w sprawie stanu technicznego budynku przy ul.
Niepodleglosci 39 w Walbrzychu (dz. nr 507/2, obrgb Podgorze nr 33)

NAKAZUJE:
Gminie Walbrzych
z siedziba: pl. Magistracki 1 w Walbrzychu
- wlascicielowi budynku przy ul. Niepodleglosci 39 w Walbrzychu

usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku mieszkalnego
przy ul. Niepodleglosci 39 w Walbrzychu (dz. nr 507/2, obr¢b Podgérze nr 33), poprzez
wykonanie robét jak nizej:

1. usunigcie zarysowan i spekan na $cianach zewnetrznych, wewnetrznych i sufitach w
budynku,

2. w piwnicy:

2a. usunigcie wilgoci,

2b. usuniecie ubytkéw i nieréwnosci w posadzce,

2¢. naprawe badz wymiang stropu ze skorodowanymi belkami stalowymi nad piwnica,

2d. usunigcie zmurszalych tynkéw $ciennych i stropowych, uzupelnienie tynkéw Sciennych
i sufitowych,

3. remont klatki schodowej poprzez:

3a. odbicie luznych tynkéw $cian i sufitu, uzupelnienie tynkéw na $cianach i sufitach,

3b. uzupelnienie ubytkéw w posadzce na parterze i w stopniu schodowym przy wejsciu do
budynku,

3c. uzupelnienie brakujgcego okna na korytarzu parteru,

4. remont elewacji poprzez odbicie luinych, odspojonych tynkéw, naprawg struktury
ceglanej i spoin w murze oraz uzupelnienie brakujacych tynkéw,

5. na strychu:

5a. uszezelnienie obrobek blacharskich przy okienku dachowym,

5b. wstawienie brakujgcego okna w otworze okiennym,

5c. usunigcie obsypujacych si¢ tynkéw Sciennych i uzupelnienie brakujacych,

5d. wymiang spréchnialych i uszkodzonych desek podlogowych,

6. wymiang instalacji elektrycznej w czesciach wspélnych budynku,

7. w lokalu uzytkowym - solarium wykonanie prawidlowego nawiewu powietrza
zewnetrznego oraz wkladu Zaroodpornego w przewodzie kominowym, do ktorego
podlaczony jest kominek,

8. w lokalu mieszkalnym nr 4:

8.a likwidacje¢ okapu elektrycznego w kuchni,

8.b wykonanie wentylacji nawiewno-wywiewnej w kuchni i w pomieszczeniu wc,
9. w lokalu mieszkalnym nr 8 :

9a. odlaczenie butli gazowej od kuchenki gazowej i usuniecie jej z lokalu,
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9b. wykonanie wentylacji nawiewno-wywiewnej w kuchni i w pomieszczeniu we,

9c. wymiang instalacji elektryeznej,

9d. naprawg¢ zapadnigtej czesci podlogi w kuchni,

9e. usunigcie plesni z sufitu w lazience,

9f. w pokoju wymian¢ przegnilych desek podlogowych, naprawg badz wymiane okna,
usunigcie nalotéw plesni ze Scian w narozniku przy podlodze, odbicie zmurszalrgo tynku ze
Sciany i uzupelnienie brakujacych tynkéw.

Ustala si¢ termin wykonania nakazéw, o ktérych mowa:

- w punktach 3¢,5a,5b,6,7,82a,9a,9¢ do 31.03.2018r.,

- w punktach 1,2a, 2b,2¢,2d,3a,3b,5d,8b,9b,9d,9¢,9f do 31.08.2018r-.,
- w punktach 4,5¢ do 30.11.2019r.

ZAKAZUJE:
- uzytkowania butli gazowej w lokalu nr 8 do czasu iej odlaczenia od kuchenki gazowej.

Zakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy (art. 66 ust.2
ustawy prawo budowlane).

Uzasadnienie

Pismem z dnia 27.10.2017r. Eugeniusz Kostecki powiadomit Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego dla Miasta Walbrzycha o zlym stanie technicznym budynku przy ul.
Niepodleglosci 39 w Walbrzychu, ktérego uzytkowanie zagraza zdrowiu i zyciu (takiego
okreslenia uzywano przeprowadzajac niejednokrotnie inspekcje w budynku). Pan Kostecki zostal
poinformowany przez zarzadcg budynku, Zze budynek jest przeznaczony do rozbiodrki, ale nikt nie
okreslil daty, kiedy to ma nastapié. W budynku nie sg wykonywane remonty, przy wejsciu do
budynku na parterze jest ciemno, zniszczone okno na korytarzu zabito deskami, trudno trafi¢ na
schody, w korytarzu na klatce schodowej nie ma sprawnej instalacji elektrycznej, o$wietlenie
niesprawne, w catym budynku brak przelacznikéw, §wiatto jest podiaczone ,,na skréty”, obsypuja
si¢ kawalki tynku na glowe, itp. Lokal nr 8, ktérego jest najemca, jest w ,,optakanym stanie”,
okna zimowg porg si¢ nie domykaja, sa zamarzniete, a woda sptywa po $cianach. W lokalu nie
ma wentylacji, przez to powstaje grzyb, podiogi sa w stanie krytycznym, miejscowo zapadniete,
przy malowaniu mieszkania zatynkowal pekniecie Sciany zewnetrznej, co jest tylko
prowizorycznym zatataniem dziur. Aby uniknaé nieszczgscia zwrocit sig¢ o interwencje do tut.
Organu.

Zawiadomieniem z dnia 13.11.2017r. tut. organ nadzoru budowlanego wszczat z urzedu
postgpowanie administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku przy ul. Niepodleglosci 39
w Walbrzychu (dziatka nr 507/2, obreb Podgérze nr 33) i na dziefi 30.11.2017r. wyznaczyl
ogledziny w tej sprawie.

W dniu 13.11.2017r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha
zazadal udostepnienia przez zarzadee budynku przy ul. Niepodlegtosci 39 w Watbrzychu, ftj.
Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0.0. z siedziba : ul. Andersa 48, 58-304 Walbrzych aktualnych
protokoléw z okresowych kontroli budynku przy ul. Niepodleglosci 39 w Walbrzychu,
wymaganych art. 62 ust. 1i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.

Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0.0. w Walbrzychu za pismem z dnia 27.11.2017r.
przekazat do tut. Organu aktualne protokoly z okresowych kontroli budynku.

W protokole pigcioletnim i rocznym z przegladu stanu technicznego budynku z
16.11.2017r. osoba uprawniona — Piotr Olczak stwierdzil zawilgocenia $cian na poziomie
przyziemia, ubytki spoiwa oraz cegiel, brak izolacji poziomych i pionowych, starte drewniane
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stopnie schodowe, stan lichy drewnianych balustrad schodowych, lichy stan okien
(zakwalifikowane do wymiany), w piwnicy zawilgocenie $cian i posadzek, ubytki cegiel i
betonu, tynki zmurszate, na strychu podloga z desek miejscami ugieta (deski zakwalifikowal do
wymiany), elewacja z duzymi ubytkami tynku i zaciekami, brudna.

Protokol przegladu instalacji elektrycznej w czeéciach wspolnych budynku z dnia
19.06.2017r. kwalifikuje t¢ instalacj¢ do wymiany, gdyz nie spelnia ona wymagan ochrony
przeciwporazeniowej, przewody w puszkach laczeniowych oraz zaciski puszek pigtrowych i
zabezpieczeh s3 wygrzane, prowizorycznie spigte przewody w puszkach laczeniowych oraz
zaciski puszek pigtrowych i zabezpieczen, prowizorycznie podiaczenia zabezpieczen
podlicznikowych, brak oslon zabezpieczen podlicznikowych i puszek pigtrowych, czgsc
przewodéw wyrwana z podioza, uszkodzone oprawy i osprzet.

Protokét przegladu instalacji elektrycznej w lokalu nr 8 stwierdza, ze instalacja nie
spelnia wymagan ochrony przeciwporazeniowej i nadaje sig¢ do wymiany.

Zgodnie z przegladem instalacji elektrycznej w dniu 20.06.2013r. w lokalach nr 5 i 6 nie
ma pradu, brak licznikow energii elektrycznej. Licznika energii elektrycznej nie posiada réwniez
lokal nr 7 wycofany z eksploatacji (zamieszkujgcy bezumownie ten lokal mieszkalny podigczaja
sie do instalacji elektrycznej nielegalnie poprzez prowizoryczne podiaczenia).

Protokél kominiarski nr 1431 z kontroli przewodéw kominowych z dnia 8.12.2017r.
zawierajacy inwentaryzacjg przewodow kominowych i podlaczen do nich urzadzen grzewczych i
wentylacji w budynku przy ul. Niepodleglosci 39 w Watbrzychu, sporzadzony przez mistrza
kominiarskiego, Daniela Siar¢ wykazuje jedynie podtaczenie kotla c.o. na opal staty w lokalu nr
3, kuchni na opat staty w lokalu nr 8 oraz kominka w solarium. W solarium kominek podigczono
bez wkladu, dla zrownowazenia wentylatora z 16zka solarnego brakuje nawiewu. W lokalu nr 4
nalezy odlgczy¢ okap elektryczny w kuchni wyprowadzony na zewnatrz, brak nawiewu dla pieca
¢.0., brak wentylacji wywiewnej w wc, okna PCV bez nawiewnikow. Uzytkownik lokalu nr 5 nie
udostepnit lokalu celem sprawdzenia podiaczen do przewodéw kominowych. Lokale nr 6 1 7
stanowia pustostany bez podigczen. W lokalu nr 8 brak wentylacji wywiewnej w kuchni i w we.

W trakcie ogledzin budynku przy ul Niepodleglosci 39 w Walbrzychu
przeprowadzonych w dniu 30.1 1.2017r. przez przedstawiciela tut. Organu przy udziale
przedstawiciela wiasciciela i zarzadcey budynku stwierdzono zarysowania i znaczne ubytki tynku
na $cianach zewnetrznych, odslonigty mur ceglany na elewacji budynku z ubytkami spoin i
cegiel, w piwnicy zawilgocenie i ubytki posadzki, ubytki zmurszatych, luznych tynkow
éciennych i sufitowych, skorodowane belki stalowe stropu nad piwnica. Klatka schodowa z
ubytkami w posadzce na parterze i luznymi tynkami na $cianach, przy wejsciu do budynku
ubytki betonu i okno zabite deskami, do uzupelnienia tralki w balustradzie schodowej, braki w
osprzecie elektrycznym (wylaczniki, dekle na puszki, itp.). Na strychu brak okienka w $cianie
szczytowej — woda wlewa sig do pomieszczenia w trakcie opadoéw atmosferycznych, zacieki przy
okienku dachowym, ktére przebijaja na sufit na poddaszu, deski podlogowe W czgsci
sprochniale z ubytkami, obsypujacy si¢ tynk ze $cian. Powyzsze ustalenia potwierdzajg
nieodpowiedni stan techniczny budynku opisany we wniosku Pana Kosteckiego z dnia
27.10.2017r.

Ogledziny przeprowadzono rowniez w udostepnionych lokalach mieszkalnych nr 4 i8.
W budynku brak lokalu nr 3. Do ogledzin nie udostgpniono, pomimo prawidlowego
zawiadomienia o terminie ogledzin, lokali nr 5,6 i 7 (pustostany), ktore zostaly wycofane z
eksploatacji.

Podczas ogledzin lokali mieszkalnych stwierdzono:

- w lokalu nr 4 w kuchni z kuchenka elektryczng i kotlem c.o. na opal staly brak wentylacji
nawiewno-wywiewnej, okap wyprowadzony przez $ciane zewnetrzng, W pomieszczeniu we brak
wentylacji nawiewno-wywiewnej, W lokalu okna PCV bez nawiewnikow, jedynie w
pomieszczeniu wc jest stare drewniane okno,
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- w lokalu nr 8 w kuchni z trzonem kuchennym na opat staly i kuchenkg gazowo-elektryczna
podigczong do butli gazowej pomimo, iz budynek podiaczony jest do sieci gazowej, brak
wentylacji nawiewno-wywiewnej, podloga miejscowo zapadnigta (przy kuchence), w lazience
bez urzadzen ogrzewczych brak wentylacji nawiewno-wywiewnej, na suficie $lady po zaciekach
i wykwity plesni, w lokalu stare drewniane okna dogé wyeksploatowane, w pokoju ubytek
fragmentu skrzydla okiennego, fragmenty przegnilych desek podlogowych i naloty pleéni w
narozniku od podtogi, miejscowo odpada zmurszaly tynk ze $Sciany.

Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérym spoczywaja
obowigzki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrgbnych badZ umowach, sa obowiazani
w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust.1, usungé
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupehié¢ braki, ktore moglyby spowodowaé zagrozenie Zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwo mienia badZz s$rodowiska, a w szczegélnosci katastrofe
budowlang, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

Stwierdzone w budynku nieprawidtowosci w zakresie uzytkowania butli gazowej, braku
prawidlowych wentylacji w lokalach, braku wentylacji, zlego stanu technicznego elewacji, klatki
schodowej, stolarki okiennej, elewaciji, do chwili obecnej nie zostaly usunigte, maja one wplyw
na stan techniczny calego budynku i bezpieczefstwo jego uzytkowania (istnieje potencjalne
zagrozenie zdrowia najemeéw budynku przy ul. Niepodleglosci 39 w Walbrzychu z powodu
mozliwosci wystapienia wybuchu gazu, badz zatrucia szkodliwymi substancjami), nie
gwarantujg bowiem spelnienia wymagan podstawowych w zakresie odpowiednich warunkéw
higienicznych i zdrowotnych art. 5 ust.1 pkt 1 lit. b,c,d oraz w art. 5 ust. 2 ustawy Prawo
budowlane oraz narusza przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2002r., Nr 75 poz. 690 ze zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz.U. z 2015r., poz.
1422 z pézn. zm.), w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie zabrania stosowania w jednym budynku gazu plynnego i gazu z sieci gazowej - 157
§ ust.6 oraz stanowi w § 170 ust. 1, iz urzadzenia gazowe moga by¢ instalowane wylacznie w
pomieszczeniach spelniajacych warunki dotyczgce ich wysokosci, kubatury, wentylacji i
odprowadzenia spalin, a takze doplywu powietrza do spalania okreslone w rozporzadzeniu, w
Polskich Normach i przepisach odrebnych, a w § 77, iz pomieszezenie higienicznosanitarne
powinno mie¢ wentylacje spelniajaca wymagania przepisow rozporzadzenia oraz przepisow
odrebnych. W § 79. ust. 1 podaje, iz drzwi do lazienki i wydzielonego ustepu (we) powinny
mie¢, w dolnej czgdci - otwory o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m? dla
doptywu powietrza. Natomiast § 150.3 mowi, iz w instalacjach wentylacji i klimatyzacji nie
nalezy laczy¢ ze sobg przewodéw z pomieszczen o réznych wymaganiach uzytkowych i
sanitarno-zdrowotnych.

PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i
uzytecznosei publicznej Wymagania - wraz ze zmiang PN-83/B-03430/ Az3 luty 2000 podaje w
3.3.3. Kuchnie, lazienki i ustepy, przeznaczone do uzytku indywidualnego, powinny by¢
wentylowane zgodnie z wymaganiami dla tego rodzaju pomieszczen znajdujacych si¢ w
mieszkaniach, podanymi w 2.1. 2.1.1. Uklad wentylacji mieszkan powinien zapewnia¢ co
najmniej: a) doprowadzanie powietrza zewngetrznego do pokojoéw mieszkalnych oraz kuchni z
oknem zewnetrznym; b) usuwanie zuzytego powietrza z kuchni, tazienki, oddzielnego ustepu,
ewentualnego pomieszczenia bezokiennego (skladzik, garderoba), pokoju oddzielonego od tych
pomieszczen wigcej niz dwojgiem drzwi, pokoju znajdujacego Si¢ na wyzszym poziomie w
wielopoziomowym budynku Jjednorodzinnym lub w wielopoziomowym mieszkaniu w budynku
wielopoziomowym.

Ustanowienie wymagan odnoszacych sie¢ do odpowiedniego wentylowania pomieszczen
w przepisach techniczno-budowlanych ma na celu uniknigcie zagrozen spowodowanych brakiem
odpowiedniego doplywu i odplywu powietrza do i z pomieszczef, mogacego stwarzaé
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zagrozenie dla zdrowia ludzi oraz bezpieczenstwa mienia, brakiem wentylacji lokalu
zapewniajacej odpowiedni skiad powietrza w jego pomieszczeniach. W zamknietych
pomieszczeniach bez odpowiedniej ilosci $wiezego powietrza, nastepuje niedotlenienie,
zwicksza si¢ stezenie dwutlenku wegla i pogarsza samopoczucie ludzi. Urzadzenia grzewcze
spalaja tlen z mieszkania, niezbedny takze dla ludzi. Te ubytki musza by¢ uzupelniane z
zewnatrz, wentylacja nawiewng i na zewnatrz, wentylacja wywiewna usuwa ,,zuzyte powietrze”
z pomieszczenia, zawierajgce m.in. produkty powstale w procesie spalania.

W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktorych mowa w art. 66 ust.1 pkt 1,2,3 Prawa
budowlanego, a wigc gdy obiekt budowlany moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi,
bezpieczenstwu mienia badz $rodowiska albo jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub
zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub $rodowisku, albo jest w nieodpowiednim stanie
technicznym — organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych
nieprawidtowosci, okreslajac termin wykonania obowigzku oraz zgodnie z art. 66 ust. 2
wlasciwy organ moze zakaza¢ uzytkowania obicktu budowlanego lub jego czgsci do czasu
usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci, co w tym przypadku uczyniono.

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okreslonych czynnosci
réwniez w lokalu polozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewlasciwy stan
techniczny lokalu oddzialuje na caly obiekt budowlany, a nakazane czynno$ci majg na celu
utrzymanie w nalezytym stanie calego obiektu ( wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z
dnia 13.02.1998r, sygn. IV SA 757/96, z dnia 5.02.2009r. sygn. Il OSK 985/08, LEX nr 516064).

Majac na wzgledzie zgromadzony material dowodowy, w tym dowod z ogledzin,
protokoty badan i sprawdzen, tut. Organ postanowil jak na wstgpie.

POUCZENIE:
Roboty budowlane nakazane niniejsza decyzja nalezy wykona¢ wedlug wskazan i pod kierownictwem osoby
uprawnionej, spetniajacej wymogi art.12 ustawy Prawo budowlane (1j. osoby posiadajacej uprawnienia budowlane
bez ograniczeni i przynaleznej do wlasciwej izby samorzadu zawodowego.

Wykonanie robét nalezy niezwlocznie zglosi¢ do tut. Organu, dotaczajac ofwiadczenie (w oryginale) osoby
posiadajacej uprawnienia budowlane, jak wyzej o zgodnosci wykonania robot z wiedza techniczng i przepisami,
opini¢ kominiarska potwierdzajaca prawidlowosc dzialania wentylacji w lokalach oraz prawidtowoéé podlaczen do
przewodow, pozytywny protokét ze sprawdzenia instalacji elektrycznej w czgsciach wspolnych budynku oraz w
lokalu nr 8.

Od decyzji niniejszej shuzy stronom odwolanie do Dolno$laskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroctawiu, ul. Purkyniego 1, 50-155 Wroclaw, ktére wnosi si¢ w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia decyzji stronie. Odwolanie wnosi sig za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Walbrzycha.

Zgodnie z art.127a kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje sig¢ ostateczna i prawomocna.

Otrzymuja:
1. Gmina Walbrzych
pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych
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Do wiadomosei :
2. Prezydent Miasta Walbrzycha BAA-B, ul. Kopernika 2, 58-300 Watbrzych
Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0. o.
ul. Andersa 48, 58-304 Walbrzych
4. PINB-a/a DP
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