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DECYZJA Nr 107 /2018

Na podstawie art. 62 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz. U. z 2017r., 1332 ze zmianami) i art. 10§ 2, art. 104 § 1 oraz art. 108 § 1 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z
2017r., poz. 1257 ze zmianami ), dzialajac z urzedu w sprawie stanu technicznego budynku
mieszkalnego przy ul. 11 Listopada 7A w Walbrzychu, dziatka nr 181/7, obreb Stary Zdr6j nr
20

NAKAZUJE

Gminie Walbrzych - wlascicielowi budynku mieszkalnego przy ul. 11 Listopada 7A w
Walbrzychu

- przeprowadzenie kontroli polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci
do uzytkowania budynku przy ul. 11 Listopada 7A w Walbrzychu, estetyki budynku oraz
jego otoczenia, kontroli o ktérej mowa w art. 62 ust.1 pkt. 2 oraz przedlozenie protokolu z
tejze kontroli,

oraz

- przedstawienie ekspertyzy stanu technicznego budynku przy ul. 11 Listopada 7A w
Walbrzychu , dzialka nr 181/7, obr¢b Stary Zdréj nr 20, obejmujacej:

" oceng stanu technicznego budynku w zakresie jego elementéw konstrukeyjnych tj.
fundamentéw, Scian fundamentowych, $cian nosnych zewnetrznych i wewnetrznych ,
stropéw oraz konmstrukeji drewnianego biegu schodowego, wykazujgcych liczne
nieprawidlowosci w postaci licznych spekan i zarysowan konstrukeyjnych,
rozwarstwien, odspojef, ubytkéw i niestabilnosci biegu schodowego,

* wskazanie stwierdzonych nieprawidlowosci i podanie przyczyn ich powstania,

= okreSlenie stopnia zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia, wynikajacego ze
stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku oraz zdatnosci
budynku do uzytkowania,

* wskazanie zakresu robét budowlanych niezbednych do przeprowadzenia celem
wyeliminowania zagrozenia bezpieczefistwa ludzi i mienia oraz doprowadzenia
budynku do odpowiedniego stanu technicznego, z okresleniem terminéw ich
wykonania przy uwzglednieniu stopnia pilnosci robét

Kontrolg jak wyzej nalezy przeprowadzi¢ i przedtozyé protokét z tej kontroli w terminie do

25.06.2018r,
Ekspertyze stanu technicznego jak wyzej nalezy przedstawié w terminie do 15.08.2018r.

Kontrola winna by¢ przeprowadzona wraz ze sporzadzeniem protokotu z tejze kontroli przez
osob¢ posiadajagcg wymagane uprawnienia budowlane bez ograniczen w specjalnoéci
konstrukcyjno - budowlanej, natomiast ekspertyza techniczna winna byé sporzadzona przez
osobg posiadajacg wymagane uprawnienia budowlane bez ograniczen w specjalnosci
konstrukeyjno - budowlanej badz rzeczoznawce budowlanego posiadajacego uprawnienia w
specjalnosci konstrukeyjno — budowlanej. Osoby jak wyzej winny byé wpisane na liste czionkéw
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wlasciwej izby samorzadu zawodowego, tj. osoby spelniajgce wymogi art. 12 ust. 7 ustawy
Prawo budowlane.

Zgodnie z art.108 §1 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego, niniejszej decyzji nadaje
rygor natychmiastowej wykonalnodci, gdyz jest to niezbgdne ze wzgledu na ochrong zdrowia lub
zycia ludzkiego, ktére to dobra mogg by¢ zagrozone poprzez upadek luznych, odspojonych
elementow budynku, awarii konstrukcji itp.

UZASADNIENIE :

W zwigzku z pismem lokatorki mieszkania nr 5 , przekazanym e-mailem w dniu 10.02.20138r.
o rozpadajgcym si¢ budynku przy ul. 11 Listopada 7A w Watbrzychu, ktéry byt przewidziany do
rozbidrki, do ktdrej ostatecznie nie doszlo, o rozchodzacych si¢ $cianach na 7cm w toaletach na I
kondygnacji, o schodach zagrazajacych zyciu i zdrowiu mieszkaficom, o obawie, ze strop w jej
pokoju lokalu mieszkalnego nr 5 zawali si¢ do pomieszczenia toalet, tut. organ w dniu
05.03.2018r. zazadat protokoléw wymaganych art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. aic, pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. - Prawo budowlane oraz wszczat z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie
stanu technicznego budynku przy ul. 11 Listopada 7A w Watlbrzychu i zawiadomil strony o
przeprowadzeniu dowodu z ogledzin w tej sprawie.

W dniu ogledzin t.20.03.2018 r. stwierdzono, iz zaréwno pomieszczenie WC, z ktérych
korzystajg mieszkancy budynku przy ul. 11 Listopada 7A jak i mieszkanie nr 5 sg zlokalizowane
w przylegajacym budynku przy ul. Marconiego nr 3b, dla ktérego tut. organ prowadzi oddzielne
podstepowanie  administracyjne =~ w  sprawie  stanu  technicznego o  znaku
PINB.WB.4263.342.2018.DK.

W dniu przeprowadzonych ogledzin stwierdzono rowniez, ze budynek przy ul. 11 Listopada 7A
przylega do budynku przy ul. Marconiego 3b. Budynki nie sa ze sobg polaczone, brak
przewigzania scian — ze wzgledu na brak tynku widoczne réznice w poziomach spoin cegiel obu
budynkéw, brak jednej ptaszczyzny-liniowosci $cian obu budynkéw — od frontu budynkéw oraz
wyrazne odspojenia scian budynkéw od strony podwoérka. Na Scianach zewngtrznych
zaobserwowano liczne ubytki tynku jak réwniez peknigcia zaréwno tynku jak 1 samych Scian —
zalozone plomby celem kontroli. Odstonigta ceglta zlasowana, ubytki zaprawy w spoinach,
ubytki cegiel. Budynek przy ul. 11 Listopada 7A niepodpiwniczony. W czgsci przyziemia
zlokalizowane sa komorki lokatorskie i garaze. Na $cianach duze ubytki tynku oraz peknigcie-
rozwarstwienie $cian obu budynkéw. Stropy i klatka schodowa drewniane. Klatka schodowa w
bardzo zlym stanie technicznym, w przyziemiu tymczasowe podstemplowanie (pierwszy
stopien) oraz wzmocnienie podparcia schodéw (na cianie od strony garazy). W czgsci wspllnej
pomieszczen WC zlokalizowanego na I pigtrze budynku przy ul. Marconiego 3B widoczne
odspojenia w poziomie stropéw nad parterem i pod II pigtrem oraz pionowe pomiedzy Scianami
budynkéw. Dach budynku plaski. Przy lokalu nr 4 na korytarzu widoczne peknigcie $ciany i
tynku stropodachu. W lokalach mieszkalnych nr 3, 4 i 5 widoczne pgknigcia — odspojenia $cian
na potgczeniach z budynkiem sgsiednim.

W dniu ogledzin, przedstawicielka MZB Sp. z o.0. przedlozyla zadane protokoly w tym
protokét z przegladu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego,
estetyki oraz jego otoczenia (przeglad pigcioletni) z 19.11.2013r. wraz z informacja, ze zostaty
wykonane zalecenie ujgte w protokole zwigzane z wykonaniem wzmocnienia drewnianego biegu
schodowego pomiedzy parterem a I pietrem oraz protokét z kontroli rocznej stanu technicznego
elementéw budynku i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace
dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu z 17.04.2017r.

Dokonujacy przegladu piecioletniego stanu technicznego budynku — mgr inz. Przemystaw Julga
legitymujacy si¢ uprawnieniami do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczef w
specjalnosci konstrukcyjno-budowanej w swoim protokole oszacowal catkowite zuzycie
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budynku na 58,54% okreslajac stan techniczny catego budynku jako lichy. W swoim protokole
w zwigzku z wystepujacymi licznymi spekaniami $cian, ktére mogg $wiadezyé o uszkodzeniu
fundamentéw nakazat dokonaé odkrywek fundamentéw, celem okreélenia ich stanu i w razie
potrzeby wykona¢ prace wzmacniajace. Zalecit odtworzenie izolacji przeciwwilgociowych $cian
fundamentowych, nakazat pilnie wykona¢ naprawy spekanych nadprozy okiennych,
rozwarstwionego muru w tylnej czesci budynku, uzupekienie ubytkéw i wyszczerbien cegiet i
spoin, lokalne osuszenie Scian. Zalecit obserwowanie zarysowania na stropach, uzupelnienie
drobnych ubytkéw stropu drewnianego. Zalecit réwniez wykonaé remont klatki schodowej w
zakresie uzupelnienia ubytkow tynku z odmalowaniem $cian i sufitéw, poprawienia
zamocowania schodow migdzy wejsciem a I pigtrem, wymieni¢ stolarke okienna, uszczelnié
drzwi wejsciowe, zabezpieczy¢ czes¢ drewnianej konstrukcji dachu przed porazeniem
biologicznym, uszczelni¢ i zabezpieczy¢ antykorozyjnie obrébki blacharskie wokét kominéw,
wykonaé nowe tynki oraz dociepli¢ budynek.

Dokonujgcy kontroli rocznej — Piotr Olczak legitymujacy sie uprawnieniami do kierowania
robotami budowlanymi w zakresie ograniczonym w specjalnosci konstrukcyjno-budowanej w
swoim protokole zalecit naprawe elewacji, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej klatki
schodowej, malowanie balustrad oraz klatki schodowej.

Majac na wzgledzie opisane wyzej okolicznosci, tj. nieodpowiedni stan techniczny budynku,
ktéry moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenistwa ludzi lub mienia, co wykazaty ogledziny tut.
organu nadzoru budowlanego - wobec wystgpowania uzasadnionych watpliwosci co do stanu
technicznego fundamentéw, scian fundamentowych, $cian konstrukcyjnych zewnetrznych i
wewngtrznych, stropéw oraz drewnianej konstrukcji biegu schodowego w zwiazku ze
stwierdzeniem licznych spekan $cian no$nych o znacznym stopniu rozwarcia, odspojen w
poziomie stropéw oraz pomiedzy S$cianami budynkéw , niestabilnosci konstrukcji biegu
schodowego ( podstemplowany), ktére to nieprawidtowosci mogg mie¢ wplyw na zmniejszenie
parametrow wytrzymatosciowych elementéw konstrukcyjnych budynku, co w konsekwencji
moze doprowadzi¢ do ich znacznego uszkodzenia lub utraty statecznosci budynku - istnieje
koniecznos¢ przeprowadzenia kontroli oraz sporzadzenia ekspertyzy technicznej przez osoby
uprawnione, posiadajgce uprawnienia budowlane bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno —
budowlanej badz rzeczoznawce budowlanego w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, ktérych
ustalenia wskazg przyczyny powstania nieprawidtowosci, zdatnos¢ budynku do uzytkowania
oraz wskazg rozwigzania usunigcia tychze nieprawidtowosci - celem doprowadzenia budynku do
stanu zgodnego z prawem.

Zaistniala sytuacja obliguje tutejszy Organ do podjecia dziatan w celu wyeliminowania
zagrozen dla zdrowia lub zycia ludzi, badZ bezpieczenstwa mienia i przywrécenia
bezpieczenstwa os6b i mienia, przez co konieczne jest przeprowadzenie kontroli oraz
sporzadzenie ekspertyzy technicznej.

Zgodnie z art. 62 ust.3 ustawy Prawo budowlane organ nadzoru budowlanego - w razie
stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego czesci,
mogacego spowodowaé zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa mienia badz
srodowiska - nakazuje przeprowadzenie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, a takze moze zadaé
przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czgsci, co niniejsza decyzja
uczyniono.

Decyzji niniejszej nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci na podstawie art. 108 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego, gdyz jest to
niezbedne ze wzglgdu na ochrong zdrowia lub zycia ludzkiego, ktére to dobra moga byé
zagrozone w szczegdlnosci poprzez upadek uszkodzonych, luznych, odspojonych elementéw
budynku oraz wystapienie awarii konstrukcji budynku.
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Na podstawie art. 10 § 2 Kpa odstgpuje si¢ od zasady okreslonej w art. 10 § 1 Kpa, gdyz
zatatwienie sprawy nie cierpi zwloki ze wzgledu na niebezpieczenstwo dla zycia lub zdrowia
ludzi-albo-ze wzgledu na_grozaca niepowetowana strate materialng

Pouczenie :

Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroctawiu ul. Purkyniego 1, ktére mozna wnie$¢ w terminie czternastu dni od daty dorgczenia
decyzji. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Walbrzycha.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna

POWLAT
NADZARG
dla Mias

Otrzymuja:
1. Gmina Walbrzych
Pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych
Do wiadomodci :
2. Urzad Miejski BAA-B
_ul. Kopernika 2, 58-300 Walbrzych
@ Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0.0,
ul. Andersa 48, 58-304 Walbrzych
4, PINB-a/a
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