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wWALBRZYCHLU

, . e Ldz. DL.Dc.. 30
Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994°T.

(tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1332 ze zm.) oraz art. 104 § 1, § 2 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2017r., poz.
1257) dziatajgc z urzedu w sprawie stanu technicznego muru oporowego zlokalizowanego na
dziatce nr 440/2, obrgb Nowe Miasto nr 26 przy ul. 11 Listopada 133 w Watbrzychu

nakazuje:

Wspdlnocie Mieszkaniowej przy ul. 11 Listopada 133 w Walbrzychu, tj.
- wlascicielowi nieruchomosci zlokalizowanej na dzialce nr 440/2, obr¢b Nowe Miasto nr 26
przy ul. 11 Listopada 133 w Walbrzychu

1) usung¢ w terminie do dnia 30.09.2018r., pod nadzorem osoby posiadajacej stosowne
uprawnienia budowlane, stwierdzone nieprawidlowosci stanu technicznego muru
oporowego zlokalizowanego na dzialce nr 440/2, obrgb Nowe Miasto nr 26 przy ul. 11
Listopada 133 w Walbrzychu, polegajace na:

- spekaniach muru,
- zarysowaniach muru,
- ubytkach betonu i cegly.

2) ztozy¢ w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego dla Miasta Walbrzycha
informacje¢, potwierdzong przez osobg posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane o
wykonaniu obowigzku wynikajacego z pkt. 1 niniejszej decyzji, poi wykonaniu obowigzku.

Uzasadnienie

Pismem z dnia 23.06.2017r. Wojciech Czerwinski po przeprowadzeniu kontroli budynku
przy ul. 11 Listopada 133 w Walbrzychu powiadomil Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Walbrzycha o jego stanie technicznym, stwarzajacym zagrozenie dla
zdrowia i zycia. W zalagczonym do pisma protokole z okresowej kontroli pigcioletniej i rocznej
Wojciech Czerwinski podnosi, iz: - mur oporowy z tylu budynku pozostajacy w stanie awarii
zostal zabezpieczony drewnianymi krawedziakami w formie przypdr, znaczne obcigzenie
naziomu sgsiednim budynkiem, powoduje, Zze postgpujg procesy niszczagce — od czasu
poprzedniego protokolu widoczne spekania i wybrzuszenia muru. Stwierdzil, ze nalezy w trybie
pilnym (I stopien pilnosci remontu), ze wzgledu na wystgpujace zagrozenie zycia lub mienia,
zleci¢ ekspertyze techniczng muru oporowego za budynkiem, z uwagi na obcigzenie naziomu
sgsiednim budynkiem.

Zawiadomieniem z dnia 10.07.2017r. tut. organ nadzoru budowlanego wszczat z urzedu
postgpowanie administracyjne o znaku PINB.WB/7356/183-133/2928-17/DP/17 w sprawie stanu
technicznego budynku przy ul. 11 Listopada 133 (dziatka nr 440/2, obr¢b Nowe Miasto nr 26) i
na dzien 27.07.2017r. wyznaczyt ogledziny w tej sprawie.

W trakcie ogledzin budynku przy ul. 11 Listopada 133 w Watbrzychu przeprowadzonych
w dniu 27.07.2017r. przez przedstawiciela tut. Organu przy udziale przedstawiciela zarzadcy
budynku na terenie nieruchomosci stwierdzono, ze zlokalizowany na dzialce nr 440/2 mur

1/3




oporowy posiada liczne zarysowania, miejscowe spekania, ubytki betonu 1 cegly. Mur ten
zlokalizowany jest za budynkiem, przy granicy dzialek nr 441/2, nr 439 1 nr 431. Od strony
dziatki nr 431, na ktérej zlokalizowany jest budynek nr 135A, mur jest podparty posrodku trzema
belkami. Podparcie tej strony muru, jak i muru od strony dziatki nr 441/2, tj. od strony dojscia do
tego budynku, stanowi rowniez ruszt murowy, ktdéry jest pozostaloscia po komdrkach
lokatorskich.

Zawiadomieniem z dnia 10.08.2017r. tut. organ nadzoru budowlanego wszczat z urzedu
odrebne postepowanie administracyjne (ktéorego dotyczy niniejsza decyzja) w sprawie stanu
technicznego muru oporowego na dziatce nr 440/2, obreb Nowe Miasto nr 26 przy ul. 11
Listopada 133 w Walbrzychu i w dniu 10.08.2017r. wydat postanowienie nr 85/2017r. o
wykorzystaniu w postepowaniu administracyjnym w sprawie stanu technicznego muru
oporowego na dzialce nr 440/2, obr¢b Nowe Miasto nr 26 przy ul. 11 Listopada 133 w
Walbrzychu, wynikéw ogledzin przeprowadzonych w dniu 27.07.2017r. przez tut. Organ
nadzoru budowlanego, na okoliczno$¢ ustalenia stanu faktycznego stanu technicznego budynku
przy ul. 11 Listopada 133 w Watbrzychu (dziatka nr 440/2, obr¢b Nowe Miasto nr 26).

Stwierdzone nieprawidtowosci w stanie technicznym muru oporowego na dzialce nr
440/2, obreb Nowe Miasto nr 26 przy ul. 11 Listopada 133 w Walbrzychu, nie usuni¢te do dnia
przeprowadzenia dowodu z oglgdzin maja wpltyw na bezpieczenstwo oséb mogacych znalez¢ si¢
bezposrednio przy tym murze. Stan techniczny muru oporowego nie gwarantuje spelnienia
wymagan okreslonych w art. 5 ust.1 pkt 1 lit. a, d ustawy Prawo budowlane, tj. w nosnosci i
statecznosci konstrukcji oraz bezpieczenstwa uzytkowania.

Rozpatrujac przedmiotowg sprawe stwierdzono nastepujacy stan faktyczno-prawny.

Przepisy rozdziatu 6 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane dotyczace
utrzymania obiektoéw budowlanych zawieraja przepisy majace na celu zapewnienie wlasciwego
uzytkowania oraz utrzymania tych obiektow w nalezytym stanie technicznym.

Przepis art. 61 Prawa budowlanego stanowi, ze wlasciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego jest obowigzany utrzymywaé i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 2 tego prawa. Stwierdza tez, ze obiekt budowlany nalezy uzytkowa¢ zgodnie z
jego przeznaczeniem, wymaganiami S$rodowiska oraz utrzymywa¢ w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci
uzytkowych ani sprawnosci technicznej.

Zgodnie z przepisem art. 66 ust.1 ustawy Prawo budowlane w przypadku stwierdzenia, ze
obiekt budowlany:

1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowisku, albo

2) jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub
srodowisku, albo

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia

— organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych

nieprawidtowosci, okreslajac termin wykonania tego obowiazku.

Biorgc powyzsze pod uwagg, orzeczono jak w sentencji, gdyz stwierdzono wyczerpanie
znamion przepisu art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy Prawo budowlane poniewaz obiekt moze
zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz S$rodowisku i jest w
nieodpowiednim stanie technicznym, natomiast termin do wykonania obowigzku nalozonego
niniejsza decyzja jest uzasadniony co do przyczyn technicznych i zakresu rob6t do wykonania.

Na marginesie nalezy wyjasni¢ stronom post¢powania, ze zgodnie z trescig art. 66 ust. 1
ustawy Prawo budowlane organ nadzoru budowlanego nakazuje usunigcie stwierdzonych
nieprawidlowosci okreslajgc termin usunigcia tych nieprawidlowosci. Organ nadzoru
budowlanego nie ma natomiast uprawnien do ingerencji w jaki konkretnie sposéb zobowigzani te
nieprawidlowosci usung. Wazne jest, ze roboty budowlane maja by¢ wykonane zgodnie z
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zasadami wiedzy technicznej i pod nadzorem osoby posiadajacej stosowne uprawnienia
budowlane.

W tym miejscu nalezy pouczy¢ wiasciciela nieruchomosci, ze w zalezno$ci od wybranego
sposobu i zakresu usunigcia stwierdzonych na wstgpie nieprawidlowosci moze by¢ wymagane
uzyskanie pozwolenia na budowe Iub dokonanie zgloszenia w organie administracji
architektoniczno-budowlane;.

W tym wilasnie celu tutejszy organ uznal za zasadne nakazanie usuniecia stwierdzonych
nieprawidfowosci pod nadzorem osoby posiadajacej uprawnienie budowlane przy zachowaniu
procedury wymaganej przepisami ustawy Prawo budowlane.

Biorac pod uwagg to, iz mur oporowy jest usytuowany na dzialce nr 440/2, obreb Nowe
Miasto nr 26 przy ul. 11 Listopada 133 w Walbrzychu, tut. organ natozyt obowigzek usuniecia
stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym muru oporowego, na wiasciciela tej
dzialki, tj. Wspdlnot¢ Mieszkaniowa przy ul. 11 Listopada 133 w Watbrzychu.

POUCZENIE:

Roboty budowlane nakazane niniejsza decyzja - nalezy wykonaé wedlug wskazan i pod nadzorem osoby
uprawnionej, spetniajacej wymogi art.12 ustawy Prawo budowlane (tj. osoby posiadajgcej uprawnienia budowlane i
przynaleznej do wlasciwej izby samorzadu zawodowego).

Wykonanie rob6t jw. nalezy niezwlocznie zglosi¢ do tut. Organu, dofaczajac oswiadczenie (w oryginale) osoby
uprawnionej, jak wyzej o zgodno$ci wykonania rob6t z wiedza techniczng i przepisami.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Dolno$laskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroctawiu, ul. Purkyniego 1, 50-155 Wroctaw, ktére wnosi si¢ w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia decyzji stronie. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Watbrzycha.

Zgodnie z art.127a kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotlania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
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Otrzymuja strony i uczestnicy postepowania administracyjnego wedtug rozdzielnika
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