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1 DANE OGOLNE
1.1 Obiekt, adres :
Budynek mieszkalny przy ul. Gtowackiego 6 — 6a, 58-303 Watbrzych

1.2 Ogolna charakterystyka budynku:

nazwa obiektu: budynek mieszkalny
rodzaj zabudowy: wolnostojacy
powierzchnia uzytkowa: 620,94 m?2

liczba kondygnacji: 3

podpiwniczenie: pelne

pokrycie: papa

rok budowy: nieznany

1.3 Cel opracowania
Ocena stateczno$ci posadowienia i stanu $cian no$nych ze wskazaniem sposobow
naprawy.

1.4 Podstawa opracowania
1. Umowa zawarta pomigdzy Wtascicielem, a tut. Pracownia.
2. Ogledziny na obiekcie — kwiecien - maj 2018 r.
3. Protokot z okresowej kontroli (pigcioletniej i rocznej) budynku z listopada 2017 r.
4. Ksiagzka obiektu budowlanego

1.5 Akty normatywne
1. PN-82/B-02000 Obciazenia budowli. Zasady ustalania warto$ci.
2. PN-82/B-02001 - Obciazenia budowli. Obciazenia stale.
3. PN-82/B-02003 - Obciazenia budowli. Obciazenia zmienne technologiczne.
Podstawowe obciazenia technologiczne i montazowe.
4. PN-90/B-03200 - Konstrukcje stalowe. Obliczenia statyczne i projektowanie.
PN-87/B-03002 - Konstrukcje murowe. Obliczenia statyczne i projektowanie.
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1.6 Literatura techniczna
1. Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyz techniczno-ekonomicznych i przegladow
sprawnosci technicznej” — opracowane przez CUTOB — PZITB — Wroctaw 1985r
2. E. Mastowski D. Spizewska ,,Wzmacnianie konstrukcji budowlanych” W-wa Arkady
2000.

2 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU

2.1  Lokalizacja

Budynek usytuowany jest u zbiegu ulic. Glowackiego i Poludniowej. Teren zasadniczo ptaski,
z niewielkim spadkiem w kierunku podwodrza. Utwardzenie budynku tylko od strony ulicy
Potudniowej. Na czg$ciach nieutwardzonych wokot budynku wykonano opaski zwirowe. W
planie budynek przedstawia ksztalt prostokata, z wysuni¢tymi w szczytach ryzalitami klatek
schodowych. Zasadnicze wymiary budynku — 30,70 x 14,90m.

2.2 Funkcja

Budynek zostat wzniesiony jako budynek mieszkalny. Posiada dwa niezalezne wejscia i
odrgbne dwubiegowe klatki schodowe. Rowniez do kazdej z piwnic prowadza osobne
wejscia. W piwnicach zlokalizowano komorki gospodarcze, a na poddaszu strychy.

2.3 Konstrukcja

Budynek wzniesiono prawdopodobnie na poczatku XX wieku w technologii tradycyjne;j.
Posiada on pelne podpiwniczenie i 2 kondygnacje nadziemne + uzytkowe poddasze z 2
lokalami mieszkalnymi.

Zewngtrzne Sciany piwnic wykonano o grubosci 2 2 cegly, natomiast §ciany nadziemia o gr.
2 cegiel (56cm z tynkiem). Natomiast zewngtrzne $ciany ryzalitow klatek schodowych
odpowiednio — 56 cm 142 cm.

Wewngtrzne $ciany no$ne wykonano z cegly ceramicznej o grubosciach 56 1 42 cm.

Sciany elewacyjne wykonano z cegly licowki, malowanej na wszystkich $cianach. Cokot
wykonano z tynku mozaikowego na styropianie.

Nad piwnica stropy wykonano jako odcinkowe sklepienia ceglane na belkach stalowych.
Powyzej stropy drewniane ze $lepym putapem i tynkowana podsufitka.

Dach wielospadowy, ptaski kryty papa asfaltowa. Stolarka okienna PCV i drewniana. Kilka
lat temu zostala wykonana przeciwwilgociowa izolacja pionowa $cian piwnic.

3 OPIS STWIERDZONYCH USZKODZEN I NIEPRAWIDLOWOSCI

Sciany zewnetrze posiadaja zarysowania, ktore usytuowane sa gltéwnie przy naroznikach
budynku. Na $cianie szczytowej — potnocnej (klatka 6A) zlokalizowano gipsowa plombg
kontrolna datowana na 1.V1.2004. Sama plomba jest nienaruszona, aczkolwiek na styku
plomby z cegla dostrzega si¢ zarysowanie do Imm. Na tej $cianie szczytowej, w polu
pomiedzy ryzailtem, a ul. Poludniowa znajduja si¢ dwa uko$ne zarysowania, (poziom parteru
1 pigtra) czeSciowo przechodzace na elewacj¢ frontowa. Zarysowanie w poziomie parteru
zostalo prowizorycznie wypetione pianka poliuretanowa. Rysy przebiegaja poprzez spoiny i
w zasadzie zadna cegla nie ulegta pgknigciu. Wypehienie pianka jest na szerokos$ci spoiny,
lecz nie wynika to z tak szerokiego rozwarstwienia lecz wykruszenia (wydtlubania ? )zaprawy
ze spoin. W chwili obecnej od strony mieszkan zarysowania nie sa widoczne. Wg informacji
mieszkancow zostaty zlikwidowane w trakcie wczesniejszych remontéw mieszkan.

Podobne zarysowanie przebiega na przeciwleglej S$cianie szczytowej, lecz tylko juz na
wysokosci parteru. Tutaj dodatkowo naruszeniu ulegta cegla klucza w sklepieniu nadproza.



Na elewacji frontowej dostrzezono niewielkie zarysowania w S$rodkowej czgsci
pomigdzy oknami parteru i I pietra.
Na elewacji tylnej wystepuja jedynie dwa zarysowania zlokalizowane pod oknami parteru.
W piwnicach nie dostrzezono zarysowan na $cianach zewngtrznych, a jedynie jedno
zarysowanie na $cianie wewnetrznej i dziatowej, w klatce nr 6.

Dodatkowo stwierdzono ubytki i zlasowania pojedynczych cegiet oraz ubytki spoin w
strefach ponad cokotem.




4 WNIOSKI

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin stwierdza sig, ze w budynku nie istnieje
zagrozenie bezpieczenstwa konstrukcji.

Ogledziny zarysowan pozwalaja stwierdzi¢, iz powstaty one znacznie wczesniej niz w
2004 roku. Pomimo niewielkiego zarysowania przy plombie kontrolnej progresja
zarysowan jest znikoma.

Przyczyna powstania zarysowan jest najprawdopodobniej nierdwnomierne osiadanie
budynku bezposrednio po jego wybudowaniu.

Pojawienie si¢ zarysowan §wiadczy o zmniejszeniu sztywnosci konstrukcji, za co
odpowiada zmiana oddzialywania podtoza gruntowego. Wydaje sig, ze w chwili
obecnej konstrukcja ustabilizowata si¢ tzn. nie wystepuje progresja spekan.

W budynkach murowanych pgknigcia spowodowane przewaznie nierOwnomiernym
osiadaniem nie sa objawem zagrazajacego im niebezpieczenstwa lecz dowodem, ze
obiekt dostosowat si¢ do wtasciwosci gruntu. Jest to w tej chwili raczej usterka raczej
natury estetycznej anizeli zagrozenie.

Na stropach masywnych w piwnicach nie stwierdzono nadmiernych spgkan, co
$wiadczy jeszcze o zachowaniu sztywnos$ci konstrukcji budynku.

Mozna zatozy¢, ze w chwili obecnej obiekt juz osiadl, a spgkania nie nasilaja sig.
Zarysowania wlosowate (w tym na plombie) moga by¢ spowodowane drganiami od
dos$¢ intensywnego ruchu taboru samochodowego po drodze, ktdrej nawierzchnia jest
bardzo nierowna. Teren wokot budynku jest suchy i1 nie jest zalewany woda
naptywowa, tak wigc zjawisko wyplukiwania czy podmywania gruntu nie wystgpuje.

5 PROPONOWANE SPOSOBY NAPRAWY I USUNIECIA
NIEPRAWIDLOWOSCI

1) Z uwagi na to aby jednak zapobiec ewentualnemu powigkszaniu si¢ zarysowan
proponuje si¢ napraw¢ zarysowan poprzez zatozenie w spoinach pretow stalowych
ze stali A-0 o $r. 4,5 mm i1 dlugos$ci 150 cm symetrycznie wzgledem zarysowan.

2) Na skrajnych fragmentach $cianach szczytowych wykonaé skotwienie $cian. Na
prawej stronie S$ciany szczytowe] nr 6A wykona¢ jej kotwienie w trzech
poziomach, na $cianie nr 6 — w jednym poziomie. Skotwienia wykona¢ pod
stropami kondygnacji mieszkalnych. Kotwienie nalezy rozpocza¢ od poziomu
wyzszego. Umieszenie tarcz na $cianie zewnetrznej (odpowiednio frontowej i
tylnej) i wewnatrz pomieszczen WC na polpigtrach.

3) W miejscach ubytkow spoin wykona¢ uzupelnienie spoin zaprawa cementowa. Po
oczyszczeniu 1 przemyciu woda wykonaé zastrzyki z zaprawy cementowej pod
ci$nieniem. Pojedyncze, bardziej zlasowane lub spekane cegly (lub ubytki)
zastapi¢ cegtami nowymi. Przemurowania wykona¢ z cegly klinkierowej peitnej
klasy 35,0 MPa na zaprawie cementowej M-4.
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