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1. Dane ewidencyjne
1.1. Okreslenie zamierzenia
Ocena stanu technicznego konstrukcji stropéw nad piwnicami ze wskazaniem sposobow

naprawy

1.2. Obiekt, adres
Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. 11 Listopada 181B

2.3. Ogolna charakterystyka budynku:
Rodzaj zabudowy — budynek potaczony z drugim budynkiem wspolng Sciang
Liczba kondygnacji nadziemnych — 3
Podpiwniczenie — cale

2. Podstawa opracowania

1. Umowa zawarta z Inwestorem

2. Wizja lokalna przeprowadzona w styczniu i w marcu 2018r.

3. Inwentaryzacja piwnic, dokumentacja fotograficzna

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow
technicznych , jakim powinny odpowiada¢ budynku i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r. Nr 75 poz.
690 z pdzniejszymi zmianami)

5. Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyz techniczno — ekonomicznych i przegladow
sprawnosci technicznej budynkéw mieszkalnych — CUTOB — PZITB — Wroctaw 1985r

6. Przedmiotowe normy projektowania ( PN-B) , literatura naukowo — techniczn oraz aktualne
przepisy budowlane

3. Ogolna charakterystyka budynku i rozwi  gzan konstrukcyjnych stropéw nad piwnicami
3.1. Lokalizacja

Budynek mieszkalny usytuowany przy drodze wewnetrznej wigczonej do ul. 11 Listopada w
Watbrzychu. W planie budynek przedstawia ksztalt prostokgta o wymiarach 20,92m*14,76m.

3.2. Przeznaczenie i funkcja budynku

Budynek zostat wzniesiony w technologii tradycyjnej na przetomie XIX i XX wieku i pierwotnie
petit funkcje magazynowa . W potowie XX w budynek zostat wtérnie podzielony z
przeznaczeniem pomieszczen na funkcje mieszkalng . Budynek usytuowany jest na skarpie ze
spadkiem terenu w kierunku ptd.- zach. Wejscie gtébwne do mieszkan zlokalizowanych na
parterze prowadzi od strony elewacji ptd.- wsch. natomiast wejscie gtdbwne do mieszkan
zlokalizowanych na 1 pietrze prowadzi schodami zewnetrznymi od strony elewacji ptn. — zach.

3.3. Konstrukcja budynku

Budynek posiada 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe. Dach budynku
dwuspadowy kryty papa termozgrzewalng na podtozu drewnianym . Wiezba dachowa drewniana
ptatwiowo - kleszczowa.

Sciany nos$ne budynku wykonano z cegly peinej. Stropy nad cze$cig mieszkalng na 1 pietrze i
poddaszu sg w konstrukcji drewnianej belkowej ze slepym putapem i otynkowang podsufitka.

Z uwagi na duzy spadek terenu czesc¢ piwnic znajduje sie pod terenem a czes¢ nad poziomem
terenu.

Stropy nad piwnicami ( numery piwnic zgodne z zatgczonym rzutem piwnic) :

a) w czesci podziemnej budynku:

- W piwnicy nr 2 stropy wykonane sg w postaci ceramicznego sklepienia kolebkowego z cegty
opartego na $cianach nosnych murowanych z cegty i kamienia gr. okoto 90cm. Cato$¢ pokryta
tynkiem cementowo — wapiennym. Wysokos¢ pomieszczenia w srodku rozpietosci sklepienia
181cm, w miejscu oparcia sklepienia na scianach 154cm

- w piwnicy nr 3 stropy wykonane sg w postaci ceramicznych sklepien zaglowych z cegty
opartych w narozach $cian nosnych murowanych z cegly i kamienia gr. okoto 90cm. Catos¢



pokryta tynkiem cementowo — wapiennym. Wysokos¢ pomieszczenia w srodku rozpietosci
sklepien 214cm, w miejscu oparcia sklepien na scianach 184cm

b) w czesci nadziemnej nad parterem:

- w piwnicy nr 1 stropy wykonane sg w postaci ceramicznych sklepien kolebkowych z cegly
opartych na scianach nosnych murowanych z cegly gr. okoto 70cm oraz w czesci srodkowej
piwnicy na walcowanej belce dwuteowej. Catos¢ pokryta tynkiem cementowo — wapiennym.
Wysoko$¢ pomieszczenia w srodku rozpietosci sklepien 287cm, w miejscu oparcia sklepien na
Scianach 254cm

- w piwnicach nr 4, nr5, nr 6 stropy wykonane w postaci ceramicznych sklepien zaglowo —
zebrowych z cegtly opartych na pilastrach murowanych z cegly oraz na kolumnach zeliwnych .
Sklepienia pokryte tynkiem cementowo — wapiennym. Wysokos¢ pomieszczen w srodku
rozpietosci sklepien 296cm.

4. Opis stwierdzonych uszkodze n i nieprawidtowo $ci stropéw nad piwnicami

W budynku od wielu lat nie przeprowadzono zadnych powazniejszych prac naprawczych i
remontowych. Wystepujacym zjawiskom destrukcyjnym sprzyjaty zawilgocenia materiatu scian i
sklepien wywotane :

- brakiem zabezpieczenia hydroizolacyjnego budynku oraz odprowadzeniem wéd opadowych z
dachu rurami spustowymi na teren , co prowadzito do zalewania $cian fundamentowych
budynku,

- wystepowaniem w pomieszczeniach w okresie opadow atmosferycznych wody gruntowej, ktorej
poziom znajduje sie powyzej poziomu posadowienia najnizej potozonych pomieszczen piwnic,

- usytuowaniem budynku na zboczu. Wystepuje duzy sptyw powierzchniowej wody opadowej od
strony przylegajacych do skarpy zbocza elewaciji pin. - wschodniej oraz pin.-zachodniej budynku

Piwnica nr 1

Usytuowana jest na parterze nad poziomem terenu. Sciany do wysokosci parapetéw okiennych
zawilgocone na skutek kapilarnego podciggania wilgoci z gruntu przez mury nie zabezpieczone
izolacjg przeciwwilgociowa pozioma i pionowa. Wilgo¢ infiltrowana jest w mury réwniez przez
niezabezpieczong izolacjg przeciwwilgociowa posadzke betonowa piwnic utozong na gruncie.
Stopieh zawilgocenia muréw do wysokosci okoto 90cm nad poziomem posadzki analizowanej
piwnicy wynosi od 8%-12% - mury mocno zawilgocone. Dopuszczalna wilgotnos¢ materialu w
zewnetrznych przegrodach budowlanych wykonanych z cegty wynosi 3%.

Zwiekszona wilgotno$¢ w pomieszczeniach piwnicy nr 1 wptywa destrukcyjnie na cementowo —
wapienng powtoke tynkarskg na sklepieniach i scianach. Tynki sg catkowicie skorodowane.

W celu oceny czy struktura murdw i sklepieh ulegta zarysowaniu, miejscowo odstonieto
fragmenty powierzchni warstwy konstrukcyjnej. Przeprowadzone ogledziny nie wykazaty
zarysowan i spekan murow i sklepien nad piwnicg nr 1



Piwnicanr 2
Usytuowana jest

ponizej terenu w czgsci podpiwniczonej budynku.
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Sciany zewnetrzne i wewnetrzne na catej wysokosci sg zawilgocone na skutek kapilarnego
podciggania wilgoci z gruntu przez mury nie zabezpieczone izolacjg przeciwwilgociowa poziomg i
pionowa. Wilgo¢ infiltrowana jest w mury i w sklepienia réwniez w wyniku wystepowania w
pomieszczeniu podczas opaddéw atmosferycznych oraz wiosennych roztopéw wéd gruntowych ,
ktérych poziom znajduje sie powyzej poziomu posadowienia scian fundamentowych oraz brak
posadzki zabezpieczonej izolacjg przeciwwilgociowa.

Stopien zawilgocenia muréw na catej wysokosci pomieszczenia wynosi powyzej 12% - mury
mokre. Dopuszczalna wilgotnos¢ materialu w zewnetrznych przegrodach budowlanych
wykonanych z cegly wynosi 3%. Zwiekszona wilgotno$¢ w piwnicy wptywa destrukcyjnie na
powiloke tynkarskg cementowo — wapienng na sklepieniu i scianach. Tynki sg catkowicie
skorodowane, odspojone od poditoza na znacznej powierzchni sklepien i Scian. Miejscowo czota
odstonietych cegiet na sklepieniu sg skorodowane, lecz znacznych ubytkéw w cegtach nie widac.
Spoinowanie cegiet skorodowane. W celu oceny, czy struktura muréw i sklepienia ulegta
zarysowaniu, miejscowo odstonieto fragmenty powierzchni warstwy konstrukcyjnej.
Przeprowadzone ogledziny nie wykazaty zarysowan i spekan ani rozwarstwien muréw oraz
sklepien nad piwnicg nr 2

Piwnicanr 3
Usytuowana jest ponizej terenu w czesci pqdpiwgiczonej budynku i przylega do piwnicy nr 2.
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Sciany na catej wysokosci sg zawilgocone na skutek kapilarnego podciggania wilgoci z gruntu
przez mury nie zabezpieczone izolacjg przeciwwilgociowa pozioma i pionowa. Wilgo¢ infiltrowana
jest w mury i w sklepienia réwniez w wyniku wystepowania w pomieszczeniu podczas opadow
atmosferycznych oraz wiosennych roztopéw wod gruntowych , ktérych poziom znajduje sie
powyzej poziomu posadowienia scian fundamentowych oraz brak posadzki zabezpieczonej



izolacjg przeciwwilgociowa. Stopien zawilgocenia muréw na catej wysokosci pomieszczenia
wynosi powyzej 12% - mury mokre. Dopuszczalna wilgotnos¢ materialu w zewnetrznych
przegrodach budowlanych wykonanych z cegty wynosi 3%. Zwiekszona wilgotnos¢ w piwnicy
wplywa destrukcyjnie na powtoke tynkarskg cementowo — wapienng na sklepieniach i scianach.
Tynki sg calkowicie skorodowane, na znacznej powierzchni sklepien i scian odspojone od
podioza. Miejscowo czota odstonietych cegiet na sklepieniu sg skorodowane, lecz znacznych
ubytkéw w cegtach nie wida¢. Spoinowanie cegiet skorodowane. W celu oceny, czy struktura
muréw i sklepienia ulegta zarysowaniu, miejscowo odstonieto fragmenty powierzchni warstwy
konstrukcyjnej. Przeprowadzone ogledziny nie wykazaty zarysowan i spekan ani rozwarstwien
murow oraz sklepien nad piwnicg nr 3

Penetrujgca wilgo¢ spowodowata bezposrednio nad ziemng posadzkg miejscowe odspojenie
cegiet w scianie wewnetrznej

Piwnica nr 4

Usytuowana jest nad poziomem terenu na parterze od strony zbocza i duzego sptywu wody
powierzchniowej w czasie opaddw atmosferycznych. W pomieszczeniu wystepuje duza
wilgotnosé na skutek nie zabezpieczonych izolacjg przeciwwilgociowa poziomg i pionowg $cian
oraz brak posadzki zabezpieczonej izolacjg przeciwwilgociowa. Stopieh zawilgocenia muréw
wynosi od 5%-8% - mury srednio zawilgocone. Zwiekszona wilgotnos¢ w

piwnicy wptyneta destrukcyjnie na powtoke tynkarska cementowo — wapienng na sklepieniach i
Scianach.

ST

Na sklepieniu oznaczonym na rzucie piwnic U2 zaobserwowano spekania tynku o rozwartosci od
0,5mm- 1,5mm.

W celu oceny czy struktura sklepienia ulegta zarysowaniu miejscowo odstonieto fragmenty
powierzchni warstwy konstrukcyjnej. Nie stwierdzono spekan przebiegajacych przez elementy
ceglane oraz rozwarstwien cegly. Widoczne spekania przebiegajg przez spoiny i powstaly z
powodu zmniejszenia wytrzymatosci zaprawy. Na etapie makroskopowego badania zaprawy w
spoinach stwierdzono kruszenie sie zaprawy i brak spojnosci ziaren piasku jako efekt dziatania
proceséw korozyjnych spowodowanych zwiekszong wilgotnoscig powietrza w pomieszczeniu.
Nie stwierdzono spekan przebiegajacych przez elementy ceglane oraz rozwarstwien i
obluzowanie cegly. W mieszkaniu zlokalizowanym na 1 pietrze nad sklepieniem piwnicy brak
sladéw wskazujacych na uszkodzenia sklepienia powodujacych nierbwnomierne osiadanie
podtdg.

Na skutek zwiekszonej wilgotnosci w pomieszczeniu na stupie zeliwnym oznaczonym na rzucie
piwnic symbolem S1 pojawita sie korozja powierzchowna nie zagrazajgca nosnosci stupa
wspierajgcego sklepienie zaglowe

Piwnicanr 5

Usytuowana jest nad poziomem terenu na parterze od strony zbocza i duzego sptywu wody
powierzchniowej w czasie opaddw atmosferycznych. W pomieszczeniu wystepuje duza
wilgotnosé na skutek nie zabezpieczonych izolacjg przeciwwilgociowa poziomg i pionowg $cian
oraz brak posadzki zabezpieczonej izolacjg przeciwwilgociowa. Stopien zawilgocenia muréw
wynosi od 5%-8% - mury $rednio zawilgocone. Zwiekszona wilgotno$¢ w piwnicy wptyneta



powtoke tynkarskg cementowo — wapienng na sklepieniach scianach.

destrukcyjnie na

Na sklepieniu oznaczonym na rzucie piwnic U2 zaobserwowano spekania tynku o rozwartosci od
0,5mm- 1,5mm. W celu oceny, czy struktura sklepienia ulegta zarysowaniu miejscowo
odstonieto fragmenty powierzchni warstwy konstrukcyjnej. Spekania przebiegajace przez spoiny
powstaty z powodu zmniejszenia wytrzymatosci zaprawy. Na etapie makroskopowego badania
zaprawy w spoinach stwierdzono kruszenie sie zaprawy i brak spdjnosci ziaren piasku jako efekt
dziatania proceséw korozyjnych spowodowanych zwiekszong wilgotnoscig powietrza w
pomieszczeniu. Nie stwierdzono spekan przebiegajacych przez elementy ceglane oraz
rozwarstwien i obluzowanie cegly. W mieszkaniu zlokalizowanym na 1 pietrze nad sklepieniem
piwnicy brak sladéw wskazujgcych na uszkodzenia sklepienn powodujgcych nieréwnomierne
osiadanie podtog.

Na skutek zwiekszonej wilgotnosci w pomieszczeniu na dwdéch stupach zeliwnych oznaczonych
na rzucie piwnic S2, S3 pojawita sie korozja powierzchowna nie zagrazajgca nosnosci stupéw
wspierajgcych sklepienie zaglowe.

Piwnica nr 6
Usytuowana jest na parterze nad poziomem terenu. Brak widocznych zmian wynikajacych z
degradacji warstwy konstrukcyjnej scian i sklepien

5. Whnioski

1) Na podstawie przeprowadzonych badan stwierdza sie, ze w budynku nie istnieje zagrozenie
bezpieczenstwa konstrukcji, a bezposrednig przyczyna wystepujacych degradacji jest
wystepujacy wysoki stopien wilgoci w pomieszczeniach piwnic

2) Stropy piwnic nr 4 i nr 5 w obszarach Ul i U2 wymagajq przeprowadzenia prac
zabezpieczajacych

3) Stropy piwnic nr 2 i nr 3 wymagajg przeprowadzenia prac zabezpieczajacych przed dalsza
degradacjg

4) Slupy zeliwne S1, S2, S3 nalezy zabezpieczy¢ przed postepujgca korozjg

5) Ubytki cegiet w scianach fundamentowych na styku z podtozem gruntowym/ posadzka,
wymagajg uzupetnienia

6) Warunkiem skutecznosci przeprowadzonych prac zabezpieczajacych jest radykalne
zmniejszenie poziomu zawilgocenia piwnic

6. Proponowane sposoby naprawy i usuni  ecia nieprawidiowo $ci

1) W polach U1 i U2 usungé skorodowane spoinowanie cegiet, wykona¢ dokfadne oczyszczenie
spoin, a nastepnie wypei¢ zaprawa cementowa M-4. Na catej powierzchni sklepien zaglowo-
zebrowych w piwnicach (w rejonie Ul i U2) zamontowaé stalowg siatke cieto — ciggniong ze stali
nierdzewnej o wymiarach oczek 20/60, grubos¢ blachy 1,00mm . Siatke mocowaé do sklepieh
kotkami lub szpilkami z preta #4,5 lub 6mm, rozmieszczonymi co max. 50cm w szachownice. Na
takie wzmocnienie wykonac natrysk z mocnej zaprawy cementowej M80 najlepiej za pomocg
torkretnicy. Zarysowania w tekach wzmocnic pretami w systemie Helifix . Przed wykonaniem
opisanych robo6t sku¢ tynki na catej powierzchni remontowanych sklepien. Przed torkretowaniem
powierzchnie doktadnie zmy¢ woda i spryska¢ mlekiem cementowym. Po zwigzaniu zaprawy
powierzchnie wyréwnac i pokry¢ cienkg warstwa tynku cementowo — wapiennego.
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2) Sklepienia nad piwnicami nr 2 i nr 3 oczysci¢ ze skorodowanego tynku. Po wykonaniu robét
zabezpieczajgcych piwnice przed zalewaniem wodami gruntowymi , zabezpieczeniu scian
izolacjg przeciwwilgociowa pozioma i pionowa oraz osuszeniu muréw do dopuszczalnej
wilgotnosci mozna przystgpi¢ do szpatdowania sklepien wykonujac natrysk z mocnej zaprawy
cementowej M80 najlepiej za pomocg torkretnicy. Przed wykonaniem szprycy powierzchnie
doktadnie zmy¢ wodg i spryska¢ mlekiem cementowym. Po zwigzaniu zaprawy powierzchnie
wyrownac i pokry¢ cienkg warstwa tynku cementowo — wapiennego.
3) Uzupehié¢ brakujgce cegly w $cianach fundamentowych i wykona¢ wzdtuz tych scian
wzmacniajgce opaski betonowe fundamentowe
4) Zabezpieczy¢ antykorozyjnie stupy zeliwne stosujac powtoki ochronne malarskie
5) Sku¢ tynki we wszystkich piwnicach i po zabezpieczeniu budynku pod wzgledem
hydroizolacyjnym oraz osuszeniu muréw wykonac nowe tynki cementowo — wapienne pokryte
powtokg malarskg
6) Zmniejszy¢ poziom zawilgocenia scian w piwnicach poprzez wykonanie drenazu opaskowego,
drenazu podposadzkowego w piwnicach nr 2 i nr 3, wtérnej izolacji poziomej i pionowej scian
fundamentowych , posadzek w piwnicach nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5 zabezpieczonych poziomg
izolacjg przeciwwilgociowa

Opracowata: arch. Iwona Dziedzic
upr. bud. nr AU — F2/188/81



