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Na podstawie art. 62 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r., 1332 ze zm.) i art. 104 § 1, at. 10§ 2 oraz art. 108 § 1 ustawy
7 dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1257 ze zm.), dzialajac z urzedu w sprawie stanu technicznego budynku
przy ul. Pocztowej 10 w Walbrzychu, dz. nr 155, obr. Stary Zdrdj nr 20

NAKAZUJE
Gminie Walbrzych - wlascicielowi budynku mieszkalnego
przy ul. Pocztowej 10 w Walbrzychu

- przeprowadzenie kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust.1 pkt. 2 ustawy — Prawo
budowlane, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego

i przydatnosci do uzytkowania budynku przy ul. Pocztowej 10 w Walbrzychu,

estetyki budynku oraz jego otoczenia oraz przedlozenie protokolu z tejze kontroli,

oraz
- przedstawienie ekspertyzy stanu technicznego budynku przy ul. Pocztowej 10

w Walbrzychu obejmujacej:

* oceng¢ stanu technicznego budynku w zakresie jego elementéw konstrukeyjnych
tj. §cian nosnych (w szczegbélnosci $cian bocznych zewnetrznych) wykazujaeych
liczne spekania i rozwarstwienia, odchylenia od pionu, $cian fundamentowych,
fundamentow oraz stropow miedzykondygnacyjnych, wykazujacych liczne
spekania, miejscami ugigcia, konstrukeji dachu, wykazujjcej wyboczenia
i zwichrzenia elementéw konstrukeyjnych oraz oslabienia polaczen mi¢dzy
platwiami,

« wskazanie stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku
przy ul. Pocztowej 10 w Walbrzychu i podanie przyczyn ich powstania,

= okre§lenie stopnia zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi lub mienia, wynikajacego
ze stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku oraz zdatnoSci
budynku do uzytkowania,

= wskazanie zakresu rob6t budowlanych niezbednych do przeprowadzenia celem
wyeliminowania zagrozenia bezpieczenistwa ludzi lub mienia oraz doprowadzenia
budynku do odpowiedniego stanu technicznego, z okresleniem terminéw
ich wykonania przy uwzglednieniu stopnia pilnosci robét

Kontrolg jak wyzej nalezy przeprowadzi¢ i przedlozy¢ protokét z tej kontroli w terminie
do 15.07.2018 r.
Ekspertyze stanu technicznego jak wyzej nalezy przedstawi¢ w terminie do 31.08.2018 r.

Kontrola, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo budowlane winna by¢
przeprowadzona =~ wraz  Z€ sporzadzeniem protokotu z  tejze kontroli
przez osobg posiadajgcg wymagane uprawnienia budowlane bez ograniczen w specjalnosci
konstrukcyjno — budowlanej i legitymujacej si¢ aktualnym zaswiadczeniem o przynaleznosci
do whasciwej izby samorzadu zawodowego.

Ekspertyza techniczna winna byé sporzadzona przez osobg posiadajgcg wymagane
uprawnienia budowlane bez ograniczeni w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej badz
rzeczoznawce budowlanego w specjalnosci konstrukeyjno — budowlane;j. Osoby jak wyzej
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winny legitymowaé si¢ aktualnym zaswiadczeniem o przynaleznosci do wladciwej izby
samorzadu zawodowego, tj. spetnia¢ wymogi art. 12 ustawy — Prawo budowlane.

Zgodnie z art.108 §1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, niniejszej decyzji
nadaj¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci, gdyz jest to niezbedne ze wzgledu na ochrone
zdrowia lub zycia ludzkiego, ktére to dobra moga by¢ zagrozone poprzez upadek luznych,
odspojonych elementow budynku, awarii konstrukcji itp.

UZASADNIENIE
W' zwigzku z pismem interwencyjnym w Sprawie stanu technicznego lokalu
mieszkalnego przy ul. Pocztowej 10 w Walbrzychu - tut. Organ zazadal przedlozenia
protokotéw badar i sprawdzen, Wymaganych art. 62 ust. 1 pkt 1, 2 ustawy Prawo budowlane.
W protokole kontroli pi¢cioletniej z kwietnia 2017 r. 0soby uprawnione — Piotr Olczak

i Mieczystaw Czwordon stwierdzili, iz catkowite zuzycie budynku wynosi 62,77 %, a jego

ubytki tynku na elewacji.
Tut. Organ pismem z dnia 11.06.2018 r. wszczat postgpowanie administracyjne
W sprawie stanu technicznego budynku przy ul. Pocztowej 10 w Walbrzychu, dz. nr 155,

Podezas ogledzin w dniu 25.06.2018 r. stwierdzono, ze na elewacjach frontowej
oraz bocznych widoczne sg spekania, na ktérych zalozone sg plomby, niektére z nich s
peknigte. Na elewacji brak tynkéw i spoin miedzy ceglami. Na elewacji bocznej prawej
widoczne peknigcie Sciany fundamentowej, uszkodzenie nadproza okienka piwnicznego.
Obrébki blacharskie sa skorodowane, odwodnienie wykonano po terenie, rynny miejscami
nieszczelne, Uszkodzone §4 gzymsy migdzy pigtrami. Na naroznikach budynku ubytki cegiel.
Miejscami brak okienek piwnicznych, stolarka drewniana sprochniata. Schody na elewacji
frontowe;j kwalifikuja si¢ do remontu, Wentylacje wywiewne w wigkszosci powyprowadzane
na elewacje. Studzienki okienek piwnicznych wymagaja remontu. Na klatce schodowej braki
tynku. W piwnicy wyczuwalna wilgo¢, tynki zmurszale, w lokalach na I pietrze wilgo¢.
Na poszczegélnych kondygnacjach wyczuwalne nachylenie podlogi. W WC wspdlnych
widoczne spekania Scian, w lokalach mieszkalnych widoczne spekania $cian konstrukcyjnych
i miejscami stropéw. Na I czgsei strychu dziura w $cianie zewnetrznej. Polgczenia belek
platwiowych ulegty rozlaczeniu na stykach. Dach Jest nieszczelny — widoczne zacieki.
Na II czgsci strychu polaczenia belek platwiowych ulegly rozlaczeniu na stykach, widoczne

na odchylenie budynku od pionu.

Majac na wzgledzie opisane wyzej nieprawidlowosci, . nicodpowiedni stan
techniczny $cian nosnych budynku (w szczegélnosci $cian bocznych zewnetrznych), $cian
fundamentowych, fundamentéw i stropow mie;dzykondygnacyjnych oraz konstrukcji dachu,
w zwigzku ze stwierdzeniem spekan $cian o Znacznym stopniu rozwarcia rys (powyzej Smm),
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odchylen $cian od pionu, miejscowych ugige¢ stropéw, wyboczen i zwichrzen elementéw
konstrukcyjnych oraz oslabien polaczen migdzy platwiami, ktére to nieprawidlowosci mogg
mie¢ wplyw na zmniejszenie parametrow wytrzymalosciowych elementéw konstrukeyjnych
budynku, co w konsekwencji moze doprowadzi¢ do ich znacznego uszkodzenia lub utraty
statecznosci budynku i moze spowodowaé zagrozenie dla Zzycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia - istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia kontroli oraz sporzadzenia
ekspertyzy technicznej przez osoby uprawnione, posiadajace uprawnienia budowlane
bez ograniczeni w specjalnosci konstrukeyjno — budowlanej badz rzeczoznawceg budowlanego
w specjalnoéci konstrukcyjno - budowlanej, ktorych ustalenia wskaza stan techniczny
elementéw konstrukcyjnych pod katem ich wytrzymatlosci i statecznosci (zachowania stanéw
granicznych), przyczyny powstania nieprawidlowosci, zdatnos¢ budynku do uzytkowania pod
katem bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz wskaza zakres robdt budowlanych niezb¢dnych
do wykonania, majgcych na celu doprowadzenie budynku do stanu zgodnego z prawem
(do stanu odpowiedniego).

Zaistniala sytuacja obliguje tutejszy Organ do podjecia dzialan w celu
wyeliminowania zagrozen dla zdrowia lub zycia ludzi, badZz bezpieczenstwa mienia
i przywrocenia bezpieczenstwa oséb i mienia, przez co konieczne jest sporzadzenie
przez wiasciciela — Gming Walbrzych ekspertyzy technicznej oraz przeprowadzenie kontroli,
o ktérej mowa w art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 62 ust.3 ustawy Prawo budowlane organ nadzoru budowlanego - w razie
stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego czgsci,
mogacego spowodowaé zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia bgdz
$rodowiska - nakazuje przeprowadzenie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, a takze moze zgda¢
przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czesci, co niniejsza decyzja
uczyniono.

Decyzji niniejszej nadano rygor natychmiastowej wykonalnoéci na podstawie art. 108 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego, gdyz jest
to niezbedne ze wzgledu na ochrong zdrowia lub zycia ludzkiego, ktére to dobra mogg by¢
zagrozone w szczegélnoéci poprzez upadek uszkodzonych, luznych, odspojonych elementéw
budynku oraz wystgpienie awarii konstrukcji budynku.

Na podstawie art. 10 § 2 Kpa odstepuje si¢ od zasady okreslonej w art. 10 § 1 Kpa, gdyz
zalatwienie sprawy nie cierpi zwloki ze wzgledu na niebezpieczenstwo dla zycia lub zdrowia
ludzi albo ze wzgledu na grozaca niepowetowang strat¢ materialng, ktére moze wynikac
z awarii budynku, upadku elementéw.

POUCZENIE
Na niniejsza decyzje przystuguje stronom odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego we Wroclawiu, ktére mozna wnie§¢ w terminie 14 dni od daty jego dorgczenia,
za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Walbrzycha.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig¢ ostateczna i prawomocna.

Otrzymuja:

1. Gmina Walbrzych

pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych

Do wiadomoscei:

2. Prezydent Miasta Walbrzycha BAA-B
1. Kopernika 2, 58-300 Watbrzych

MZB Sp. z 0. 0.
ul. Andersa 48, 58-304 Walbrzych
4, PINB — a/a ES
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