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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1,2,3 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7-ipca-1994-1.--Prawo....
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1332 z p6ézn. zm.) oraz art. 104 § 1, § 2
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity:

Dz.U. z 2016r., poz. 1257) dzialajac z urzgdu w sprawie stanu technicznego budynku przy ul.
Gen. Zajaczka 5 w Walbrzychu (dz. nr 168/2, obrgb Srodmiescie 27)

NAKAZUJE:
Gminie Walbrzych
z siedzibg: pl. Magistracki 1 w Walbrzychu
- wlascicielowi budynku przy ul. Gen. Zajaczka 5 w Waltbrzychu

usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku mieszkalnego
przy ul. Gen. Zajgczka 5 w Walbrzychu (dz. nr 168/2, obr¢b Srédmiescie 27), poprzez
wykonanie robdt jak nizej:

1. w piwnicy: usunigcie wilgoci, ubytkéw i nieréwnosci w posadzce, napraw¢ badz
wymiang stropu nad piwnicg oraz uzupelnienie tynkéw Sciennych i sufitowych,

2. remont Kklatki schodowej poprzez uzupelnienie ubytkéw w posadzce na parterze,
uzupelnienie tynkéw na $cianach, naprawe uszkodzonych stopni schodowych,

3. remont elewacji poprzez odbicie luznych, odspojonych tynkoéw, maprawe¢ struktury
ceglanej i spoin w murze oraz uzupelnienie brakujacych tynkow,

4. naprawg¢ tynkéw na strychu,

5. remont dachu poprzez wymian¢ zmurszalych desek oraz naprawe badz wymiang
pokrycia z papy,

6. w lokalu mieszkalnym nr 8 udroznienie wentylacji nawiewnej w kuchni,

7. w lokalu mieszkalnym nr 11 nalezy:

7a. odlaczy¢ butle gazowa od kuchenki gazowej i usunaé ja z lokalu,

7b. wykona¢ wentylacje nawiewng do lazienki,

8. w lokalu mieszkalnym nr 13 nalezy:

8a. odlaczy¢ butle gazowa od kuchenki gazowej i usunaé ja z lokalu,

8b. odlgczy¢ kociol c.o. na opal staly od przewodu kominowego nr 9 (nieprawidlowo wpigty
do przewodu, do ktorego wczesniej podlaczona zostala kuchnia weglowa z lokalu nr 8) i
zamurowac otwor,

8c¢. wykonaé wentylacje wywiewng w kuchni,

9. w lokalu mieszkalnym nr 14 nalezy:

9a. wykona¢ wentylacj¢ wywiewng w kuchni i w lazience,

9b. naprawié¢ instalacj¢ elektryczng pod katem spelnienia wymagai ochrony
przeciwporazeniowej,

10. w lokalu mieszkalnym nr 16 udroznienie wentylacji nawiewnej.

Numeracja przewodéw wedlug opinii kominiarskiej Daniela Siary nr 008122 z dnia
27.10.2017r.

Ustala si¢ termin wykonania nakazdéw, o ktérych mowa:
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- w punktach 6,7a,8a,8b,9b,10 do 20.12.2017r.,
- w punktach 1,5,7b,8¢,9a do 31.08.2018r.,

- w punkcie 3 do 30.11.2018r.,

- w punktach 2,4 do 30.11.2019r.

ZAKAZUJE:
- uzytkowania butli gazowych w lokalach nr 11 i 13 do czasu ich odlgczenia od kuchenek
gazowych,
- uzytkowania kotla c.o. na opal staly w lokalu nr 13 do czasu jego odlaczenia od przewodu
kominowego i zamurowania otworu.

Zakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy (art. 66 ust.2
ustawy prawo budowlane).

Uzasadnienie

W dniu 09.10.2017r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha
zazadal udostgpnienia przez zarzgdcg budynku przy ul. Gen. Zajgczka 5 w Walbrzychu, tj.
Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0.0. z siedzibg : ul. Andersa 48, 58-304 Walbrzych aktualnych
protokotéw z okresowych kontroli budynku przy ul. Gen. Zajaczka 5 w Walbrzychu,
wymaganych art. 62 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.
W protokole z przegladu 5-letniego (i rocznego) budynku z kwietnia 2017r. Piotr Olczak
stwierdzit brak izolacji poziomych i pionowych, zawilgocenia $cian i posadzek w piwnicy oraz
scian zewnetrznych na poziomie przyziemia, w obrgbie klatki schodowej ubytki tynkéow,
uszkodzenia powierzchni schodéw betonowych, ubytki cegiel i betonu, zmurszale tynki w
piwnicy i na strychu. Elewacja z ubytkami spoiwa i tynku oraz z zaciekami. Remont elewacji
oznaczyl 1 stopniem pilnosci, tj. do natychmiastowego wykonania, naprawy, badz wymiany,
wykonanie izolacji przeciwwilgociowej, usunigcie zawilgocen $cian i posadzek w piwnicy, nowe
tynki strychu i piwnic oznaczyt II stopniem pilnosci, tj. do wykonania w ciggu jednego roku lub
do okresu zimowego, natomiast remont klatki schodowej, oznaczony III stopniem pilnosci, moze
by¢ odlozony na okres do trzech lat bez specjalnej szkody dla mieszkancéw lub uzytkownikow —
w tym okresie nalezy zaplanowa¢ remont, opracowa¢ dokumentacje oraz zleci¢ wykonanie robét
remontowych. Z przekazanych protokoléw z pomiaréw ochronnych instalacji elektrycznej
wynika, ze instalacja elektryczna w lokalu nr 14 nie spelnia wymagan ochrony
przeciwporazeniowej- protokét z dnia 20.01.2013r. Rafata Gajdy i Sebastiana Opatki.

Pismem z dnia 30.10.2017r. tut. organ nadzoru budowlanego wszczal z urzedu
postgpowanie administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku przy ul. Gen. Zajaczka 5
w Walbrzychu (dziatka nr 168/2, obrgb Srédmiescie 27), stanowiacego wiasno$¢ Gminy
Walbrzych.

Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z o0.0. w Walbrzychu za pismem z dnia 06.11.17r.
przekazal do tut. Organu opini¢ kominiarska nr 008122 z wynikéw przeprowadzonej kontroli
urzadzen grzewczo-kominowych z dnia 27.10.2017r. zawierajacg inwentaryzacje przewodow
kominowych i podtgczen w budynku przy ul. Gen. Zajaczka 5 w Walbrzychu, sporzadzong przez
mistrza kominiarskiego, Daniela Siarg. W protokole kominiarz stwierdzil, ze podczas kontroli
przewody szczelne, podigczenia w przewodach prawidlowe procz przewodu nr 9, do ktérego
wigczono kociot c.o. z lokalu nr 13 razem z piecem kuchennym z lokalu nr 8. Odnoszac sie do
lokali mieszkalnych stwierdzil:

- w lokalu nr 1, 2 i lokalu uzytkowym brak podlaczen do kominéw dymowych,
- w lokalach nr 5.7 i 16 nie stwierdzono usterek,
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- w lokalu nr 6 okna PCV bez nawiewnikoéw, wentylacja nawiewna zakryta, wentylacje
wywiewng w kuchni przykryta regipsem odstoni¢,

- w lokalu nr 8 okna PCV bez nawiewnikow, nalezy odstoni¢ kratke wentylacji nawiewnej,

- w lokalu nr 10 okna PCV bez nawiewnikow, wentylacja nawiewna zatkana, w lazience brak
wentylacji wywiewnej i za maly nawiew w drzwiach lazienki,

- w lokalu nr 11 okna PCV bez nawiewnikow, brak nawiewu w drzwiach lazienki, podczas
kontroli wentylacja nawiewna zatkana,

- w lokalu nr 13 kociol c.0. na opal staly w przedpokoju- brak wentylacji wywiewnej, brak
wentylacji wywiewnej kuchni,

- w lokalu nr 14 wentylacje wywiewne w kuchni i {azience nieprawidiowe,

- w lokalu nr 15 okna PCV bez nawiewnikéw, wentylacja nawiewna i wentylacje wywiewne w
kuchni i lazience pozatykane.

W trakcie dokonywania ogledzin budynku przez przedstawiciela tut. Organu w dniu
15.11.2017r., przy udziale przedstawiciela Gminy Walbrzych oraz zarzadcy budynku
stwierdzono: w piwnicy zawilgocenie posadzki, scian i sufitu, wykwity zasolenia na scianach,
ubytki i nieréwnosci w posadzce, ubytki zmurszatych, luznych tynkéw $ciennych i sufitowych,
mocno skorodowane dolne stopki belek stalowych stropu nad piwnicg. Klatka schodowa z
ubytkami w posadzce na parterze i tynkéw na $cianach, stopnie schodowe migjscowo
uszkodzone, dos¢ wytarte. Dach kryty papa, $lady zaciekéw z nieszczelnosci pokrycia papowego
na deskach pod papa i przewodach kominowych w czesci strychowej, deski czgsciowo
zdegradowane, zmurszale tynki $cienne obsypuja si¢. Elewacja budynku z miejscowymi
ubytkami tynku, mur ceglany z ubytkami spoin i cegiel. Powyzsze ustalenia potwierdzaja
nieodpowiedni stan techniczny budynku opisany w protokole 5-letnim.

Ogledziny przeprowadzono rowniez w udostgpnionych lokalach mieszkalnych nr 5, 7, 8,
11, 13, 14, 15, 16. Lokale nr 9 i 12 zostaly przylaczone do innych mieszkan. Do ogledzin nie
udostepniono lokali nr 1,2,3,4 i 17 (pustostany) oraz lokali nr 6, 10, pomimo prawidlowego
zawiadomienia o ich terminie.

Podczas ogledzin lokali mieszkalnych stwierdzono:

- w lokalu nr 5 (izba) z kuchenka elektryczng i piecem typu ,.zar” nawiew pod oknem, wentylacja
wywiewna podigczona do przewodu kominowego, okna drewniane,

- w lokalu nr 7 w kuchni z kotlem c.o. na opat staly i kuchenka gazowsa czteropalnikowg nawiew
pod oknem, wywiew podlaczony do przewodu kominowego, okna drewniane, w pokoju nowe
okna PCV bez nawiewnikow,

- w lokalu nr 8 (izba) z kuchnig weglowa i kuchenkg elektryczng nawiew zatkany, wywiew
podiaczony do przewodu kominowego, okna PCV bez nawiewnikow,

- w lokalu nr 11 okna PCV bez nawiewnikow, w przedpokoju z kotlem c.o. na opat staty, migdzy
przedpokojem a kuchnig drzwi harmonijki, wywiew przewodem przez korytarz, w kuchni z
kuchenka gazowa podliaczong do butli gazowej nawiew pod oknem, wywiew podlaczony do
przewodu (przebiega przez korytarz), w lazience bez urzadzen ogrzewczych brak nawiewu,
wywiew podlaczony do przewodu kominowego,

- w lokalu nr 13 w kuchni z oknem drewnianym skrzynkowym, nawiewem po oknem i kuchenka
gazowa podiaczona do butli gazowej brak wywiewu, w pokoju okno PCV bez nawiewnika, w
lazience z bojlerem elektrycznym i drzwiami typu ,harmonijka” wywiew podiaczony w
plaszczyznie sufitu, w przedpokoju z kotlem c.o. na opal staly brak wentylacji nawiewno-
wywiewnej,

- w lokalu nr 14 (izba z wydzielong lazienka) ze starg stolarkg okienng skrzynkows, piecem typu
wzar’, zlewozmywakiem brak urzadzen do przygotowywania positkow, w lazience z
elektrycznym przeptywowym podgrzewaczem wody nawiew pod oknem, w drzwiach kratka
wentylacyjna,
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- w lokalu nr 15 okna PCV bez nawiewnikéw, w kuchni z kuchenka elektryczng nawiew pod
oknem, wywiew przelazowy do lazienki 1 w plaszczyZznie sufitu, w lazience z bojlerem
elektrycznym wywiew plaszczyznie sufitu, drzwi harmonijki, w pokoju piec kaflowy,

- w lokalu nr 16 (izba) z kuchenkg gazowa czteropalnikowa nawiew pod oknem zakryty tapeta,
wywiew do przewodu kominowego.

Wilasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérym spoczywaja
obowiazki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrgbnych badZ umowach, sg obowigzani
w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust.1, usunaé
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetnic¢ braki, ktére moglyby spowodowa¢ zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwo mienia badZz srodowiska, a w szczegdlnosci Kkatastrofe
budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

Stwierdzone w budynku nieprawidlowosci w zakresie uzytkowania butli gazowych, czy
braku prawidlowych wentylacji w lokalach, do chwili obecnej nie zostaly usunig¢te, majg one
wplyw na stan techniczny calego budynku i bezpieczenstwo jego uzytkowania (istnieje
potencjalne zagrozenie zdrowia najemcow budynku przy ul. Gen. Zajaczka 5 w Walbrzychu z
powodu mozliwosci wystapienia wybuchu gazu, badz zatrucia szkodliwymi substancjami), nie
gwarantujg bowiem spelnienia wymagan podstawowych w zakresie odpowiednich warunkéw
higienicznych i zdrowotnych art. 5 ust.1 pkt 1 lit. d oraz w art. 5 ust. 2 ustawy Prawo budowlane
oraz narusza przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
z 2002r., Nr 75 poz. 690 ze zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz.U. z 2015r., poz.
1422 z pdzn. zm.), w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie zabrania stosowania w jednym budynku gazu plynnego i gazu z sieci gazowej - 157
§ ust.6 oraz stanowi w § 170 ust. 1, iz urzadzenia gazowe moga by¢ instalowane wylgcznie w
pomieszczeniach spehiajacych warunki dotyczgce ich wysokosci, kubatury, wentylacji i
odprowadzenia spalin, a takze doplywu powietrza do spalania okreslone w rozporzadzeniu, w
Polskich Normach i1 przepisach odrgbnych, a w § 77, iz pomieszczenie higienicznosanitarne
powinno mie¢ wentylacj¢ spelniajaca wymagania przepisOw rozporzadzenia oraz przepisow
odrebnych. W § 79. ust. 1 podaje, iz drzwi do lazienki i wydzielonego ustepu (wc) powinny
mie¢, w dolnej czesci - otwory o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m® dla
doplywu powietrza. Natomiast § 150.3 méwi, iz w instalacjach wentylacji i klimatyzacji nie
nalezy laczy¢ ze soba przewodéw z pomieszczen o réznych wymaganiach uzytkowych i
sanitarno-zdrowotnych.

PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i
uzytecznosci publicznej Wymagania - wraz ze zmiang PN-83/B-03430/ Az3 luty 2000 podaje w
3.3.3. Kuchnie, lazienki i ustgpy, przeznaczone do uzytku indywidualnego, powinny by¢
wentylowane zgodnie z wymaganiami dla tego rodzaju pomieszczenn znajdujacych sie w
mieszkaniach, podanymi w 2.1. 2.1.1. Uklad wentylacji mieszkaf powinien zapewniaé¢ co
najmniej: a) doprowadzanie powietrza zewngtrznego do pokojéw mieszkalnych oraz kuchni z
oknem zewngtrznym; b) usuwanie zuzytego powietrza z kuchni, tazienki, oddzielnego ustepu,
ewentualnego pomieszczenia bezokiennego (skladzik, garderoba), pokoju oddzielonego od tych
pomieszczen wigeej niz dwojgiem drzwi, pokoju znajdujacego si¢ na wyzszym poziomie w
wielopoziomowym budynku jednorodzinnym lub w wielopoziomowym mieszkaniu w budynku
wielopoziomowym.

Ustanowienie wymagan odnoszacych sie do odpowiedniego wentylowania pomieszczen
w przepisach techniczno-budowlanych ma na celu unikniecie zagrozen spowodowanych brakiem
odpowiedniego doplywu i odplywu powietrza do i z pomieszczen, moggcego stwarzaé
zagrozenie dla zdrowia ludzi oraz bezpieczenstwa mienia, brakiem wentylacji lokalu
zapewniajacej odpowiedni sklad powietrza w jego pomieszczeniach. W zamknigtych
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pomieszczeniach bez odpowiedniej ilosci $wiezego powietrza, nastgpuje niedotlenienie,
zwicksza sie stezenie dwutlenku wegla i pogarsza samopoczucie ludzi. Urzadzenia grzewcze
spalaja tlen z mieszkania, niezbedny takze dla ludzi. Te ubytki musza by¢ uzupeiniane z
zewnatrz, wentylacja nawiewng i na zewnatrz, wentylacja wywiewna usuwa ,,zuzyte powietrze”
z pomieszczenia, zawierajace m.in. produkty powstale w procesie spalania.

W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktorych mowa w art. 66 ust.1 pkt 1,2,3 Prawa
budowlanego, a wigc gdy obiekt budowlany moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi,
bezpieczenstwu mienia badz srodowiska albo jest uzytkowany w sposéb zagrazajacy zyciu lub
zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub $rodowisku, albo jest w nieodpowiednim stanie
technicznym — organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych
nieprawidlowosci, okre$lajgc termin wykonania obowigzku oraz zgodnie z art. 66 ust. 2
wlasciwy organ moze zakaza¢ uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci do czasu
usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci, co w tym przypadku uczyniono.

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okreslonych czynnosci
rowniez w lokalu polozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewlasciwy stan
techniczny lokalu oddziatuje na caly obiekt budowlany, a nakazane czynnosci majg. na celu
utrzymanie w nalezytym stanie calego obiektu ( wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z
dnia 13.02.1998r, sygn. IV SA 757/96, z dnia 5.02.2009r. sygn. I1 OSK 985/08, LEX nr 516064).

Majgc na wzgledzie zgromadzony material dowodowy, w tym dowod z ogledzin,
protokoly badan i sprawdzen, tut. Organ postanowil jak na wstepie.

POUCZENIE:
Roboty budowlane nakazane niniejsza decyzja nalezy wykonaé wedlug wskazai i pod kierownictwem osoby
uprawnionej, spelniajacej wymogi art.12 ustawy Prawo budowlane (tj. osoby posiadajacej uprawnienia budowlane
bez ograniczen i przynaleznej do wlasciwej izby samorzadu zawodowego.

Wykonanie robét nalezy zglosi¢ do tut. Organu, dofgczajac o$wiadezenie (w oryginale) osoby uprawnionej, jak
wyzej o zgodnosci wykonania robét z wiedza techniczng i przepisami, opini¢ kominiarska potwierdzajaca
prawidlowo$é¢ dzialania wentylacji w lokalach oraz prawidlowos¢ podigczen do przewodéw.

Od decyzji niniejszej shuzy stronom odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroctawiu, ul. Purkyniego 1, 50-155 Wroclaw, ktére wnosi si¢ w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia decyzji stronie. Odwolanie wnosi sie za posredniciwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Walbrzycha.

Zgodnie z art.127a kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

PO INSPEKTOR
NAD O'ﬁ WLANEGO
d apﬂ tbfzycha

Mariola Kraus
: {

Otrzymuja:
1. Gmina Walbrzych
pl. Magistracki 1, 58-300 Watbrzych
Do wiadomosci :
2. Prezydent Miasta Walbrzycha BAA-B, ul. Kopernika 2, 58-300 Watbrzych
Miejski Zarzad Budynkow Sp. z 0. o.
ul. Andersa 48, 58-304 Walbrzych
4. PINB-a/a DP
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