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1 DANE EWIDENCYJNE
1.1 OKreslenie zamierzenia

Ocena stanu technicznego fundamentéw oraz $cian no$nych ze wskazaniem sposobow
naprawy.

1.2 Obiekt, adres :
Budynek mieszkalny przy ul. poznanskiej 11a, 58-303 Walbrzych

1.3 Ogolna charakterystyka budynku:

Nazwa obiektu: budynek mieszkalny
Rodzaj zabudowy: potzwarta

Powierzchnia uzytkowa: 399,32 m?2

Kubatura: 1819 m’

Liczba kondygnac;ji: 4

Liczba lokali mieszkalnych: 8

Podpiwniczenie: petne (za wyjatkiem tunelu)
Rok budowy: 1920 r.

2 PODSTAWA OPRACOWANIA
1. Umowa zawarta pomigdzy Inwestorem, a tut. Pracownia.
2. Ogledziny na obiekcie — luty 2018 r.
3. Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyz techniczno-ekonomicznych i przegladow
sprawnosci technicznej” — opracowane przez CUTOB — PZITB — Wroctaw 1985r

3 DANE OGOLNE

3.1 Lokalizacja

Obiekt jest czterokondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z jedna klatka schodowa.
Budynek usytuowany jest elewacja frontowa rownolegle do ulicy. Wejscie do budynku
odbywa od strony podworza. Na styku z budynkiem nr 11b znajduje si¢ wspolny tunel
przechodni szerokos$ci 1,65 m. Wody opadowe z dachu odprowadzane sa poprzez rynny i rury
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spustowe do kanalizacji i na teren od strony podwodrza. Teren utwardzony tylko od strony
ulicy.

3.3. Przeznaczenie i funkcja budynku

Budynek zostal wzniesiony jako budynek mieszkalny. Komunikacje pionowa zapewnia
dwubiegowa klatka schodowa. Zasadniczo budynek posiada pelne podpiwniczenie, a jedynie
niepodpiwniczona czg$¢ znajduje si¢ pod tunelem. Ponadto dostgp do dwoch pomieszczen
piwniczych w przybudowce mozliwy jest tylko z zewnatrz budynku poprzez wiasne,
dwuskrzydlowe wrota.

3.2 Konstrukcja budynku.

Budynek wzniesiono na poczatku XX wieku w technologii tradycyjnej. Dach wielospadowy,
kryty dachoéwka ceramiczna, karpidéwka. W planie budynek przedstawia ksztalt prostokata o
wymiarach ~ 12,5 x 10,90m, z wysunigtym na 2,40m ryzalitem klatki schodowej z tylu
budynku.

Wg wykonanych pomiardéw przyjeto, iz posadowienie budynku od frontu zrealizowane jest na
glebokosci od ok. 1,7 m do 1,3 m ponizej terenu. Natomiast od strony podworza na
glebokosci ok. 0,8 m, ze wzgledu na do$¢ znaczny spadek terenu.

Uklad $cian nosnych mieszany. Sciany no$ne wykonano z cegly ceramicznej pelnej na
zaprawie cem.-wap. Sciany zewnetrzne piwnic i nadziemia grubosci 2 cegiet (54-56 cm z
tynkiem), a ostatniej kondygnacji 1 '2 cegly. Wewngtrzne, poprzeczne $ciany nosne
wykonano o grubosci 1 'z cegly.

Nad piwnica wykonano ptaskie stropy ceramiczne na belkach stalowych. Jest to
najprawdopodobniej odmiana stropu Kleina. Nad tunelem wykonano natomiast kolebkowe
sklepienie ceglane. Nad pozostalymi kondygnacjami stropy o konstrukcji drewnianej,
belkowe ze §lepym putapem i otynkowana podsufitka.

Dach wielospadowy kryty dachdwka ceramicznga. Stolarka okienna PCV i drewniana.
Budynek posiada pozioma izolacj¢ przeciwwilgociowa z papy asfaltowe] umieszczona
powyzej linii cokotu.

Odprowadzenie wod opadowych z dachu na teren z tylu i do kanalizacji deszczowej od
frontu.

4 OPIS STWIERDZONYCH USZKODZEN I NIEPRAWIDLOWOSCI

Na $cianie frontowej, od zewnatrz stwierdzono
zarysowania $cian szer. do 1,5mm, gléwnie w
czeSci przyziemia. Wizja od wewnatrz, w
mieszkaniu nr 2, w tych miejscach nie potwierdzita
przejscia zarysowan przez cala grubos¢ $sciany. W
czgsci wyzszej — | pigtra niewielkie wlosowate
zarysowa na tynku. Nieduze zarysowania tynku na Esseiaes 0
gzymsie w trzech miejscach. Tynk zabrudzony, z
odparzeniami 1 $ladami zawilgocenia ponad
cokotem z kamienia. Malatura z licznymi
zaciekami, niestaranne wykonczenie osciezy po
wymianach okien. Obrobki blacharskie gzymsow
nieco  zdeformowane. @ Cok6ét od  frontu
zréznicowanej wysokosci — ok 1,0m z oktadziny z
piaskowca w stanie zadowalajacym, nieco
zabrudzony.




Sciana szczytowa bez widocznych zarysowan. W czg§ci przyziemia znaczny ubytek i

odparzenia tynku w czgsci przyziemia na wysoko$¢ do ok. 3,0m . Odstonigta cegta nie
wykazuje jeszcze oznak znacznej korozji. Ubytki i nieco zlasowana zaprawa w spoinach.
Znaczne zawilgocenie w tej czesci, nawet powyzej poziomej izolacji z papy. Od strony
wewngtrznej, w piwnicy $ciana ta rdwniez silnie zawilgocona, z ubytkami i odparzeniami
tynku.

Wystepuja takze ubytki 1 odparzenia tynku pod okapem. Fragmenty okapu po wymianie z

ptyty OSB nieotynkowane i niemalowane.

Na $cianach tylnych budynku wystgpuje
najwigcej zarysowan. Bardzo znaczne
peknigcie (kilka mm) $ciany przyziemia w
czg$ci cokotowej z cegly licowki, na pelna
grubo$¢ S$ciany (miejsce nr 1). Skutkiem
peknigcia jest nawet lekka deformacja
fragmentu $ciany z jej lica.

Stwierdzono roéwniez zarysowania
po lewej stronie  pomiedzy
parterem, a pierwszym pigtrem,
przy  oknie 1  przewodzie
spalinowym.  Zarysowanie to
pojawia si¢ rOwniez od wewnatrz,
w mieszkaniu nr 3 (na I pigtrze) w
strefie podokienne;.
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Ubytki tynkéw spowodowane wilgocia wystepuja gtownie w strefie cokotowej — do
wysokosci parteru. W tak odstonigtych miejscach wystapity ubytki i zwietrzenie spoin.

W narozniku budynku zlokalizowana jest rura spustowa, z ubytkiem dolnego odcinkiem na
dhugosci ok. 1 m. Rura odprowadzala wodg¢ opadowa bezposrednio na teren. Brak
odprowadzenia wod opadowych z rynien, z daszku ryzalitu klatki schodowej. Wody sa
wylewane bezposrednio z rynien na teren.

W tunelu na $cianie w strefie cokolu z cegly
wystepuje (miejsce nr 3) podwdjne zarysowanie
ukos$ne biegnace wzdtuz spoin. Zarysowanie to
byto juz czg$ciowo naprawiane poprzez wymiang
kilku cegiet 1 wuszczelnieniu z  pianki
poliuretanowej w spoiny. Nie zauwazono
zarysowania od strony piwnicy.

Na sklepieniu kolebkowym nad tunelem wystepuja
poprzeczne zarysowania w kilku miejscach (nr 4).

Sciany w piwnicach murowane gr. 1 % i 2 cegiet. Zlokalizowano niewielkie zarysowania w
miejscach oznaczonych jako nr 2 i 3. Do$¢ znaczne ubytki tynku, nawet na cala wysoko$¢
$ciany, gtownie na $cianach zewngtrznych.

Scianki dziatlowe w piwnicach wykonano jako drewniane.

W piwnicach posadzki cementowe, zarysowane w kilku miejscach, bez wigkszych ubytkow.

W mieszkaniach stwierdzono odchylenie stropow od poziomu do 1% — spadek w kierunku
ulicy.
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S WNIOSKI

1)

2)

3)

Wg opracowania CUTOB [3] po uptywie 100 lat (aktualnie 98), dla budynkow o
teoretycznej trwatosci 110-130 lat, zuzycie moze wynosi¢ od 65,3 do 51,0 % co
odpowiada stanowi technicznemu klasyfikowanym jako lichy (51-70%).
Podrecznikowe oznaki zuzycia fundamentoéw 1 $cian no$nych opisane sa jako: ,.silne
zawilgocenie, znaczne odchylenia od pionu, liczne pekniecia stropow i filarow, malte
zniszczenia murow w roznych miejscach (...)” Ocenia sig¢, ze wystepujace w
rzeczywisto$ci uszkodzenia sa mniejsze anizeli przyjgte dla takiego stopnia zuzycia.
Nalezy przyjaé, iz znaczna cz¢$¢ uszkodzen $cian wynika z wieku budynku.
Uszkodzenia $cian objawiajace si¢ w postaci spgkan i zarysowan wystepuja gtownie w
dolnej czegsci budynku — maksymalnie do I pigtra. Nie wynikaja one ze zlej pracy
fundamentoéw — poza miejscem nr 1. Nie stanowia one jeszcze wigkszego zagrozenia,
gdyz w wigkszosci nie sa znaczne.

Najbardziej uszkodzonym miejscem jest spgkanie na cokole od tylu budynku (ozn. nr
1). Wystapita tu nawet niewielka deformacja fragmentu $ciany. Wydaje sig, ze gldowna
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przyczyna takiego stanu jest naptyw wody opadowej zaréwno z rur spustowych jak i z
terenu od strony ulicy. Woda gromadzi si¢ w tym miejscu z powodu braku odptywu, a
nast¢pnie wsiakajac w grunt wyptukuje czasteczki gruntu co przez lata spowodowato
ostabienie gruntu w miejscu posadowienia i w konsekwencji peknigcie muru. Na
mapie sytuacyjno—wysokosciowej widoczna jest kratka wpustowa kanalizacji
deszczowej z podpigtym odplywem z rury spustowej. W chwili obecnej nie udato si¢
zlokalizowa¢ wpustu (najprawdopodobniej zasypany), a rura spustowa odprowadza
wode na teren. Dodatkowo sytuacje poteguje bezposredni zrzut wody opadowej z
dachu przybudowki bezposrednio na teren.

4) Wykazane w ekspertyzie uszkodzone miejsca w $cianach i stropie kolebkowym nalezy
naprawic.

5) Zaleca si¢ réwniez w okresie pozniejszym odtworzenie systemu odwodnienia
podwdrza wraz z wpigciem rur spustowych.

6 PROPONOWANE SPOSOBY NAPRAWY I USUNIECIA
NIEPRAWIDLOWOSCI

1) W miejscach znaczonych pegknig¢ $cian wykonaé przemurowania z cegly
ceramicznej klasy 15,0 Mpa, a na cokotach z cegly klinkierowej petnej klasy 35,0
MPa na zaprawie cementowo-wapiennej marki M-4. Przemurowania wykonywac
odcinkami nie dtuzszymi niz 50cm.

2) W miejscach zarysowan zatozy¢ w spoinach prety stalowe ze stali A-O o $r. 4,5
mm 1 dlugosci 100 cm (symetrycznie wzgledem zarysowania). W ten sam sposob
nalezy réwniez wzmocni¢ sklepienie kolebkowe w tunelu — miejsce oznaczone nr
4.

3) Wykona¢ wzmocnienie odcinka tawy fundamentowej w miejscu nr 1, poprzez
poszerzenie fundamentu, a wspodtprac¢ lawy wzmacniajacej nalezy zapewnié
poprzez osadzenie w murze belek stalowych z dwuteownikéw 1160.

4) W przypadku stwierdzenia istnienia wpustu i droznosci kanalizacji deszczowej
wykona¢ wpigcie rury spustowej. W przypadku nieistnienia lub uszkodzenia
kanalizacji deszczowej zleci¢ wykonanie projektu odwodnienia tego terenu.

opracowat:
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