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Na podstawie art. 62 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz. U. z 2018r., poz. 1202) i art. 104 § 1, at. 10 § 2 oraz art. 108 § 1 ustawy
7 dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1257 ze zm.), dzialajac z urzedu w sprawie stanu technicznego budynku
przy ul. Sw. Barbary 11 w Walbrzychu (dz. nr 54, obrgb Sobiecin nr 28)

NAKAZUJE

Gminie Walbrzych - wlaécicielowi budynku mieszkalnego
przy ul. Sw. Barbary 11 w Walbrzychu

- przeprowadzenie kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust.1 pkt. 2 ustawy — Prawo
budowlane, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego
i przydatnosci do uzytkowania budynku przy ul. Sw. Barbary 11 w Walbrzychu,
estetyki budynku oraz jego otoczenia oraz przedlozenie protokolu z tejze kontroli,

oraz

- przedstawienie ekspertyzy stanu technicznego budynku przy ul. Sw. Barbary 11
w Walbrzychu obejmujgcej:

» ocene stanu technicznego budynku w zaKresie jego elementéw konstrukcyjnych
tj. Scian noSmych (W szezegblnosci  §cian zewnetrznych frontowej i tylnej)
wykazujacych liczne spekania, zawilgoconych i zagrzybionych,

= wskazanie stwierdzonych nieprawidlowos$ci W stanie technicznym budynku
przy ul. $w. Barbary 11 w Walbrzychu i podanie przyczyn ich powstania,

= okre§lenic stopnia zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi lub mienia, wynikajacego
ze stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku oraz zdatnosci
budynku do uzytkowania,

» wskazanie zakresu robot pbudowlanych niezbg¢dnych do przeprowadzenia celem
wyeliminowania zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia oraz doprowadzenia
budynku do odpowiedniego stanu technicznego, z okreSleniem terminéw
wykonania tychize robét przy uwzglednieniu stopnia pilnosci robot.

Kontrole jak wyzej nalezy przeprowadzi¢ i przedlozy¢ protokot z tej kontroli w terminie
do 26.07.2018 r.
Ekspertyze stanu technicznego jak wyzej nalezy przedstawi¢ w terminie do 15.09.2018 r.

Kontrola, o ktorej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo budowlane winna by¢
przeprowadzona =~ wraz = Z€ sporzadzeniem  protokolu  Z tejze  kontroli
przez osobg posiadajgca wymagane uprawnienia budowlane bez ograniczef W specjalnosci
konstrukcyjno — budowlanej i legitymujacej sig aktualnym za$wiadczeniem o przynaleznosci
do whasciwej izby samorzadu zawodowego.

Ekspertyza techniczna winna by¢ sporzadzona przez osobe posiadajgcg wymagane
uprawnienia budowlane bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej badz
rzeczoznawce budowlanego w specjalnosci konstrukeyjno — budowlanej. Osoby jak wyzej
winny legitymowa¢ sig aktualnym za$wiadczeniem 0 przynaleznosci do wlasciwej izby
samorzadu zawodowego, t]. spelnia¢ wymogi art. 12 ustawy — Prawo budowlane.
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Zgodnie z art.108 §1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, niniejszej decyzji

nadaje¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci, gdyz jest to niezbedne ze wzgledu na ochrone

UZASADNIENIE

W zwigzku z WSZCzetym  postepowaniem administracyjnym w sprawie stanu
technicznego budynku przy ul. Sw. Barbary 11 w Walbrzychu - tut. Organ zazadal
przedlozenia protokoléw badan i sprawdzen, wymaganych art. 62 ust. ] pkt 1, 2 ustawy
Prawo budowlane.

W protokole kontroli pigcioletniej z sierpnia 2017 r. osoby uprawnione — Piotr Olczak
1 Mieczystaw Czwordon stwierdzili, iz catkowite zuzycie budynku wynosi 55,31%, a jego
stan techniczny jest lichy. Nie wykonali odkrywek fundamentdw. Nie stwierdzili osiadania
budynku. W budynku brak Jest izolacji pionowych. Elewacja - tynk cementowo-wapienny,
miejscowe ubytki tynku, cegly oraz spoiwa, zacieki, zabrudzenia, rysy, skorodowane
opierzenia gzymséow. Sciany konstrukcyjne sa murowane z cegly pelnej, zawilgocenia na
poziomie przyziemia, spekania $cian. Osoby uprawnione zalecaja usunigcie tych
nieprawidlowosci, haprawg w okresie do jednego roku lub do okresu zimowego bez
specjalnej szkody dla mieszkaficow badz uzytkownikéw. Okres przesunigcia remontu winien

by¢ wykorzystany do opracowania dokumentacji i zlecenia robat remontowych. Strop nad

W trakcie ogledzin budynku przy ul. Sw. Barbary 11 w Watbrzychu
przeprowadzonych w dniu 05.07.2018r. przez przedstawiciela tut, Organu przy udziale
przedstawiciela zarzadcy budynku stwierdzono zagrzybienia i zawilgocenia posadzki, Scian i
sufitu w piwnicy, $cian parteru i I-go pigtra budynku. Tynki $cian i sufitéw w piwnicy i na
klatce schodowej z ubytkami, odparzone, w posadzce piwnicy i parteru przy wejsciu do
budynku ubytki, skorodowane stopki stalowych belek stropowych w piwnicy i na
spocznikach klatki schodowej. Pokrycie dachowe z ubytkami papy, na strychu widoczne
zacieki od nieszczelnodei w pokryciu dachowym. Na $cianie elewacji od strony ul. $w.

1T - powstala w ciagu ostatniego miesiaca. Podczas ogledzin najemczyni lokalu nr §
poinformowala, ze slyszy | trzaski” stolarki okiennej (okna drewniane skrzynkowe”,
natomiast lokatorka lokalu nr 11 zglosita do protokolu, ze w nocy stycha¢ skrzypienia w
bloku, w przedpokoju odpadt sufit, sypie sie piach. Elewacja budynku z miejscowo luznym
tynkiem i ubytkami tynku, miejscowo odstonieta cegly z brakiem spoin, podokiennki ceglane
uszkodzone, gzymsy spgkane z ubytkami, obrébki blacharskie gzymséw w ztym stanie
technicznym — wybrakowane, skorodowane.,

Majac na wzgledzie opisane wyzej nieprawidlowosci, tj. nieodpowiedni stan
techniczny $cian nosnych budynku (w szczegélnogei écian frontowej i tylnej zewngtrznych),

3

W zwigzku ze stwierdzeniem na $cianie elewacji od strony ul. Sw. Barbary pionowego
peknigcia na znacznej wysokosci, na Scianie zewnetrznej od podworza spekania miejscowe
stref migdzyokiennych, ktére to nieprawidtowogci moga mie¢ wplyw na zmniejszenie
parametr6w wytrzymalosciowych elementéw konstrukcyjnych budynku, co w konsekwencji
moze doprowadzi¢ do ich znacznego uszkodzenia lub utraty statecznogci budynku i moze

spowodowaé zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenistwa mienia - istnieje
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koniecznoé przeprowadzenia kontroli oraz sporzadzenia ekspertyzy technicznej przez osoby
uprawnione, posiadajace uprawnienia budowlane bez ograniczen W specjalnosci
konstrukeyjno — budowlanej badz rzeczoznawcg budowlanego w specjalnosci konstrukcyjno -
budowlanej, ktorych ustalenia wskaza stan techniczny elementow konstrukeyjnych pod katem
ich wytrzymatosci i statecznosei (zachowania stanéw granicznych), przyczyny powstania
nieprawidtowosci, zdatnoéé budynku do uzytkowania pod katem bezpieczenstwa ludzi i
mienia oraz wskaza zakres robot budowlanych niezbednych do wykonania, majacych na celu
doprowadzenie budynku do stanu zgodnego z prawem (do stanu odpowiedniego).

Zaistniala sytuacja obliguje tutejszy Organ do podjecia dzialan W celu
wyeliminowania zagrozen dla zdrowia lub zycia ludzi, badZz bezpieczenstwa mienia
i przywrocenia bezpieczenstwa 0sob i mienia, przez co konieczne jest sporzadzenie
przez wiasciciela — Gming Waltbrzych ekspertyzy technicznej oraz przeprowadzenie kontroli,
o ktorej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 62 ust.3 ustawy Prawo budowlane organ nadzoru budowlanego - w razie
stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego czgsci,
mogacego spowodowac zagrozenie: zycia lub sdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz
érodowiska - nakazuje przeprowadzenie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, a takze moze zadac
przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czgsci, co niniejsza decyzjg
uczyniono.

Decyzji niniejszej nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci na podstawie art. 108 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego, gdyz jest
to niezbedne ze wzgledu na ochrone zdrowia lub zycia ludzkiego, ktore to dobra moga by¢
zagrozone w szczegblnosci poprzez upadek uszkodzonych, luznych, odspojonych elementow
budynku oraz wystapienie awarii konstrukcji budynku.

Na podstawie art. 10 § 2 Kpa odstepuje si¢ od zasady okreslonej w art. 10 § 1 Kpa, gdyz
zalatwienie sprawy nie cierpi zwloki ze wzglgdu na niebezpieczenstwo dla zycia lub zdrowia
ludzi albo ze wzgledu na grozacg niepowetowang stratg materialna, ktére moze wynikac
2 awarii budynku, upadku elementow.

POUCZENIE
Na niniejsza decyzjg przystluguje stronom odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego we Wroclawiu, ktére mozna wnies¢ w terminie 14 dni od daty jego dorgczenia,
za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budow lanego dla Miasta Walbrzycha.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze  ZIZeC sie prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
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