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DECYZJA Nr/lt/2018

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 i 2 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z p6ézn. zm.) oraz art. 104 § 112
Kodeksu postepowania administracyjnego, (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. 1257 z pozn.
zm), dzialajac z urzgdu w sprawie stanu technicznego budynku wraz z urzadzeniami —
szambami na dz. nr 25/1 obr. Glinik nr 44 przy ul. Mieroszowskiej 19 w Walbrzychu,
w czesci dotyczacej lokali nr 11 5 w budynku przy ul. Mieroszowskiej 19 w Watbrzychu

NAKAZUJE
Gminie Walbrzych —
wlascicielce lokali nr 1 i 5 w budynku przy ul. Mieroszowskiej 19 w Walbrzychu

usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci, dotyczgcych stanu technicznego budynku
przy ul. Mieroszowskiej 19 w Walbrzychu, poprzez wykonanie w lokalach nr 1 i 5 robét
jak nizej:

w lokalu nr 1:

1) zapewnienie doplywu powietrza zewng¢trznego do lokalu w iloSci niezbgdnej dla
potrzeb spalania i wentylacyjnych, poprzez wykonanie urzgdzen nawiewnych,
umieszczonych w oknach lub w innych czesciach przegrod zewnetrznych,

2) wykonanie wentylacji wywiewnej kuchni,

3) usuniecie wentylacji mechanicznej w pomieszczeniu pieca kaflowego i wykonaniu
prawidlowo wyprowadzonej wentylacji wywiewnej grawitacyjnej,

w lokalu nr 5:

4) wykonanie prawidlowej wentylacji nawiewnej do lazienki - otwory w drzwiach
o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m’ dla doplywu powietrza,

5) usuniecie wentylacji mechanicznej z wentylacji wywiewnej kuchni, gdzie znajduje si¢
Kkociol c.0. na paliwo stale i wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej grawitacyjnej
w kuchni (rozlaczenie wentylacji wywiewnej kuchni i wentylacji wywiewnej lazienki).

Roboty, o ktérych mowa w pkt 1, 4 nalezy wykonaé w terminie do dnia
30.09.2018 r.

Roboty, o ktérych mowa w pkt 2, 3, 5 nalezy wykonaé w terminie do dnia
31.12.2018 r.

ZAKAZUJE
uzytkowania kotla c.o. na paliwo stale w kuchni lokalu nr 5 do czasu wykonania
prawidlowej wentylacji wywiewnej w pomieszczeniu kotla, tj. w kuchni (jak réwniez
nalezy uwzglednié zakaz uzytkowania przewodu kominowego nr 5, do ktorego s3
podlaczone wspélnie piec kaflowy z lokalu nr 1, kociol c.0. na paliwo stale z lokalu nr §
i kociol c.0. na paliwo stale z lokalu nr 7, ktéry to zakaz zostal nalozony na Wspolnote
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Mieszkaniowg przy ul. Mieroszowskiej 19 w Walbrzychu decyzja cz¢sciowy tut. Organu
nr 126/18 z dnia 17.07.2018 r. — zakaz obowiazuje do czasu rozlaczenia urzadzen
grzewczych).

Zakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy — Prawo
budowlane (art. 66 ust. 2).

Uzasadnienie

W dniu 29.01.2018 r. do tut. Organu wptynelo pismo kierowane do zarzadcy budynku
— MZB Sp. z o. o. dotyczace m.in. stanu technicznego szamb na dzialce nr 25/1 obr. Glinik
nr 44 przy ul. Mieroszowskiej 19 w Watbrzychu.

Tut. Organ pismem z dnia 20.03.2018 r. wszczgl postepowanie administracyjne
w sprawie stanu technicznego budynku wraz z urzadzeniami— szambami na dz. nr 25/1 obr.
Glinik nr 44 przy ul. Mieroszowskiej 19 w Watbrzychu.

Podczas ogledzin w dniu 09.04.2018 r. stwierdzono w lokalu nr 1 nawiew pod oknem,
okna PCV, kuchenka gazowa, piec kaflowy. W pokojach piec kaflowy (czes¢ pieca w jednym
czes¢ w drugim pokoju), okno skrzynkowe, grzejniki elektryczne. W kuchni brak wywiewu,
w drugim z pokoi wyciag mechaniczny nad oknem wyprowadzony na elewacje. W lokalu nr 5
stwierdzono w kuchni kuchenka gazowa, drzwi PCV balkonowe, nawiew za lodéwka, piec
c.o. 8kW, kratka wywiewna. W lazience 2 kratki wywiewne, 5 otworow nawiewnych
w drzwiach po ok. 3 cm.

Z opinii kominiarskiej nr 008616 z 18.05.2018 r. sporzadzonej przez mistrza
kominiarskiego Daniela Siare wynika, iz w lokalu nr 1 brak wentylacji wywiewnej kuchni,
do demontazu wentylator elektryczny w pokoju, kratke wentylacji wywiewne] wymienié
na niezamykana, okna PCV bez nawiewnikéw. W lokalu nr 5 piec c.o. etazowy w kuchni —
wentylacja wywiewna z kuchni do lazienki elektryczna — nieprawidtowa, wentylacja
wywiewna lazienki do wkladu @150 w otulinie w przewodzie nr 2, wentylacja nawiewna
o prawidlowym przekroju, nawiew w drzwiach tazienki za maty.

Zgodnie z § 77.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2015 poz. 1422 z p6zn. zm.), pomieszczenie higienicznosanitarne powinno mieé
wentylacj¢ spetniajagca wymagania przepiséw rozporzadzenia oraz przepisoéw odrebnych.
Zauwazy¢ nalezy, ze zgodnie z zapisem § 79.1. Rozporzadzenia drzwi do lazienki i
wydzielonego ustgpu (we) powinny mieé, w dolnej czesci - otwory o sumarycznym przekroju
nie mniejszym niz 0,022 m?* dla doptywu powietrza. Przepis rozporzadzenia jw. § 155. 3.:
w przypadku zastosowania w pomieszczeniach innego rodzaju wentylacji niz wentylacja
mechaniczna nawiewna lub nawiewno-wywiewna, doplyw powietrza zewngtrznego, w ilosci
niezbgdnej dla potrzeb wentylacyjnych, nalezy zapewni¢ przez urzadzenia nawiewne
umieszczane w oknach, drzwiach balkonowych lub w innych czesciach przegrod
zewnetrznych. § 150. 9. W pomieszczeniu z paleniskami na paliwo stale, plynne
lub z urzadzeniami gazowymi pobierajagcymi powietrze do spalania z pomieszczenia
1 z grawitacyjnym odprowadzeniem spalin przewodem od urzadzenia stosowanie
mechanicznej wentylacji wyciggowej jest zabronione. Zgodnie z PN-83/B-03430 Wentylacja
w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej. Wymagania
- wraz ze zmiang PN-83/B-03430/ Az3 luty 2000 podaje w 3.3.3. Kuchnie, lazienki i ustepy,
przeznaczone do uzytku indywidualnego, powinny by¢ wentylowane zgodnie z wymaganiami
dla tego rodzaju pomieszczen znajdujacych si¢ w mieszkaniach, podanymi w 2.1. 2.1.1.
Uklad wentylacji mieszkan powinien zapewnia¢ co najmniej: a) doprowadzanie powietrza
zewngetrznego do pokojow mieszkalnych oraz kuchni z oknem zewnetrznym; b) usuwanie
zuzytego powietrza z kuchni, lazienki, oddzielnego ustepu, ewentualnego pomieszczenia
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bezokiennego (skladzik, garderoba), pokoju oddzielonego od tych pomieszczen wigcej niz
dwojgiem drzwi, pokoju znajdujacego si¢ na wyzszym poziomie w wielopoziomowym
budynku jednorodzinnym lub w  wielopoziomowym mieszkaniu w  budynku
wielopoziomowym.

Stwierdzone nieprawidlowosci w stanie technicznym lokali nr 1 1 35,
tj.: brak doplywu powietrza do lokalu (zgodnie z przepisami powinien by¢ zapewniony
doplyw powietrza zewnetrznego dla potrzeb spalania, dla przebywajacych w lokalu ludzi,
pomieszczen higienicznosanitarnych jak kuchni i lazienka), brak zapewnienia prawidlowe;j
wentylacji wywiewnej tazienki i kuchni (zgodnie z przepisami powietrze zanieczyszczono z
pomieszczen higienicznosanitarnych winno by¢ skutecznie usuwane) - mogg mie¢ wplyw na
bezpieczenstwo uzytkowania calego budynku (zagroZenie zatruciem, pozarem, wybuchem),
co obliguje tutejszy organ nadzoru budowlanego do wydania decyzji nakazujgcej usunigcie
tych nieprawidlowosci celem doprowadzenie budynku do stanu zgodnego z prawem i tym
samym eliminacje zagrozen dla zdrowia lub zycia ludzi oraz przywrocenia bezpieczenstwa
0s6b, poprzez wykonanie rob6t budowlanych, o ktérych mowa w pkt 1-5.

Zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt 112 - w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany
moze zagrazaé¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia bgdZ srodowiska albo jest
uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia
lub s$rodowisku — wlasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych
nieprawidlowosci, okre§lajagc termin wykonania tego obowiazku, co niniejsza decyzja
uczyniono, a jednoczesnie zgodnie z art. 66 ust 2 w decyzji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1-3,
organ nadzoru budowlanego moze zakaza¢ uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci
do czasu usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci. Decyzja o zakazie uzytkowania obiektu,
jezeli wystepuja okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, podlega natychmiastowemu
wykonaniu i moze byé ogloszona ustnie. Zgodnie z powyzszym zakazano uzytkowania kotla
c.0. na paliwo stale w kuchni lokalu nr 5 do czasu wykonania prawidlowej wentylacji
wywiewnej w pomieszczeniu kotla, tj. w kuchni (jak réwniez nalezy uwzgledni¢ zakaz
uzytkowania przewodu kominowego nr 5, do ktérego sg podigczone wspélnie piec kaflowy
z lokalu nr 1, kociol ¢.0. na paliwo stale z lokalu nr 5 i kociol c.0. na paliwo stale z lokalu
nr 7, ktory to zakaz zostal nalozony na Wspolnote Mieszkaniows przy ul. Mieroszowskiej 19
w Walbrzychu decyzjg cze$ciowg tut. Organu nr 126/18 z dnia 17.07.2018 r. — zakaz
obowigzuje do czasu rozlaczenia urzadzen grzewczych).

Uwagi wymaga fakt, ze to na wiascicielu lub zarzadcy cigzy obowigzek utrzymywania
obiektu w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska
oraz nalezytym stanem technicznym i estetycznym, nie dopuszczajagc do nadmiernego
pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych i sprawnoscei technicznej (...).

Przy czym zwrécié nalezy uwage, iz zgodnie z orzecznictwem administracyjnym,
jezeli wystapi cho¢by jedna z przestanek, okreslonych w tresci art. 66 ust. 1 pkt 1-3 Prawa
budowlanego to organ nadzoru budowlanego jest nie tylko uprawniony, lecz obligowany
do wydania decyzji nakazujgcej usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci — patrz wyrok
WSA w Warszawie z dnia 2 czerwca 2011 r., sygn. akt VII SA/Wa 799/11.

Na podstawie art. 104 § 2 Kpa decyzja rozstrzyga sprawe stanu technicznego budynku
przy ul. Mieroszowskiej 19 co do jej istoty w czesci dotyczacej lokali nr 1 i 5 w budynku
przy ul. Mieroszowskiej 19 w Walbrzychu.

Decyzjg czesciowa nr 126/2018 z 17.07.2018 r. , dotyczaca czgsci wspdlnych budynku
tut. Organ nakazal Wspdlnocie Mieszkaniowej przy ul. Mieroszowskiej 19 w Walbrzychu
rozlaczenie urzadzen grzewczych wpigtych do jednego przewodu kominowego nr 5, tj. dwoch
kotléw c.o0. etazowych z lokali nr 5 i 7, podlaczonych z piecem kaflowym z lokalu nr 1
i zakazal uzytkowania dwoch kottow c.o. etazowych z lokali nr 5 i 7 oraz pieca kaflowego
z lokalu nr 1, wpietych wspélnie do przewodu kominowego nr 5 do czasu ich rozlgczenia, co
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oznacza, iz w konsekwencji wiasciciel lokali nr 1 1 5 nie moze uzytkowaé pieca ¢.0. na paliwo
stale w lokalu nr 5 oraz pieca kaflowego w lokalu nr 1 podlgczonych do przewodu
kominowego nr 5 do czasu rozlaczenia urzadzen grzewczych jw.

Pouczenie

Roboty budowlane o ktérych mowa w pkt 1-5 nalezy wykona¢ pod nadzorem i wedlug
wskazan osob posiadajacych wymagane uprawnienia budowlane oraz legitymujacych si¢ aktualnym
zaswiadczeniem o przynaleznosci do wilasciwej izby samorzadu zawodowego, tj. spehiajacych
wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane.

Wykonanie robot jak wyzej nalezy niezwlocznie zglosi¢é do tut. Organu Nadzoru
Budowlanego, dolaczajac o$wiadczenia (w oryginale) osob uprawnionych jak wyzej o zgodnoici
wykonania nakazanych robét z wiedza techniczng oraz protokél kominiarski potwierdzajacy
prawidiowos¢ funkcjonowania wentylacji w lokalach nr 1 i 5 i prawidlowos¢ podigczenia urzadzen
grzewczych w lokalu nr 1 i 5 do przewodéw kominowych.

Od niniejszej decyzji przyshuguje odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu ul. Purkyniego 1, ktére mozna wnieéé w terminie czternastu dni
od daty dorgczenia decyzji. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Walbrzycha.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Otrzymuja:

1. Gmina Watlbrzych pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych

2. Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Mieroszowskiej 19 w Walbrzychu

z/s ul. Andersa 48, 58-304 Walbrzych

Do wiadomoéci:

3. Prezydent Miasta Watbrzycha BAA-B ul. Kopernika 2, 58-300 Walbrzych
(@MZB Sp. z 0. 0. ul. Andersa 48, 58-304 Walbrzych

5. PINB —a/a ES
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