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DECYZJA Nr25.2018

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1,2,3 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
hudowlane  (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 1202 ze zm.) oraz art. 104 § 1, § 2, art. 108
stawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity:
)z.U. z 2017r., poz. 1257 ze zm.) dzialajac z urzedu w sprawie stanu technicznego budynku przy
1. Grota-Roweckiego 1 w Watbrzychu (dz. nr 209/6, obrgb Piaskowa Goéra nr 6)

[ B o B =

NAKAZUJE
Gminie Walbrzych
z siedziba: pl. Magistracki 1 w Walbrzychu
- wlascicielowi budynku przy ul. Grota-Roweckiego 1 w Walbrzychu

usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku mieszkalnego
przy ul. Grota-Roweckiego 1 w Walbrzychu (dz. nr 209/6, obr¢b Piaskowa Goéra nr 6),
poprzez wykonanie robot jak nizej:

1. zaloZenie kontrolnych plomb na spekaniach muru na §cianie bocznej (na lewo od frontu
budynku) oraz zarysowaniach Sciany frontowej (Sciana od ul. Grota-Roweckiego) i
tylnej oraz monitorowanie tych plomb z prowadzeniem dziennika z monitoringu rys i
spekan, i w przypadku stwierdzenia powigkszania si¢ rozwartosci rys i spekai - podjecie
dzialan naprawezych w trybie niezwlocznym,

v |2. zbicie luznych, odspojonych tynkéw na elewacjach, zbicie luznych tynkéw Sciennych i
sufitowych w piwnicy, zbicie luznych tynkéw Scian i sufitow klatki schodowej oraz zbicie
luznych tynkéw $ciennych na strychu, grozgcych upadkiem,

./ | 3. dostosowanie instalacji elektrycznej w czgsciach wspolnych budynku i w lokalach nr 9,
11,18+19 pod katem spelnienia wymagan ochrony przeciwporazeniowej,

4. remont elewacji poprzez usunigcie zarysowan i spgkan na §cianach zewnetrznych,
naprawg¢ struktury ceglanej i spoin w murze oraz uzupelnienie brakujacych tynkow,

5. usunigcie zarysowan i spekan §cian wewnetrznych i sufitéw w budynku,

6a. usunigcie zawilgocenia piwnic  budynku  poprzez wykonanie  izolacji
przeciwwilgociowych lub w inny technicznie mozliwy sposéb,

6b. usunigcie zawilgocenia we wszystkich lokalach (réwniez w pustostanach) i w czesciach
wspélnych budynku,

6¢. odgrzybienie i osuszenie budynku (w tym rowniez lokali),

7. naprawe Scian, sufitéw i podiég w lokalach po robotach odgrzybieniowych oraz
osuszeniowych,

8. w piwnicy:

8a. naprawg¢ zmurszalych §cian ceglanych oraz uzupelnienie brakujacych tynkéw na
§cianach i sufitach,

8b. napraw¢ badz wymiang stropu z¢ skorodowanymi belkami stalowymi nad piwnica,

9. remont klatki schodowej poprzez uzupelnienie tynkéw na §cianach i sufitach oraz
wykonanie malatury,

10. na strychu:
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10a. naprawe zdegradowanej cegly na $cianach i uzupelnienie brakujacych tynkow
Sciennych,

10b. wymiane uszkodzonych desek podlogowych,

11. naprawe schodéw wyjsciowych na podwérko poprzez likwidacje uszkodzer (peknigg)
stopni schodowych,

12. zamurowanie wlotéw do komina po odlgczonych piecach w lokalach nr 4,9i21,

13. w lokalu nr 5 wykonanie prawidlowej wentylacja wywiewnej,

14. w lokalu nr 7;

14a. doprowadzenie do pomieszczen lokalu nr 7 doplywu powietrza zewnetrznego, w iloéci
niezbe¢dnej dla potrzeb wentylacyjnych, poprzez urzadzenia nawiewne umieszczone w
oknach lub w innych czgSciach przegrod zewnetrznych,

14b. w lazience wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej,

15. w lokalu nr 9;

15a. doprowadzenie do pomieszezen lokalu nr 9 doplywu powietrza zewnetrznego, w ilosci
niezbednej dla potrzeb wentylacyjnych, poprzez urzadzenia nawiewne umieszczone w
oknach lub w innych cz¢Sciach przegréd zewnetrznych,

15b. w kuchni wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej,

15c. w lazience wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej,

16. w lokalu nr 10:

16a. doprowadzenie do pomieszezen lokalu nr 10 doplywu powietrza zewnetrznego, w ilosci
niezbednej dla potrzeb wentylacyjnych, w szczegolnoSei dla potrzeb prawidlowego
funkcjonowania kotla gazowego c.o. w lokalu, poprzez urzadzenia nawiewne umieszezone
W oknach lub w innych czgsciach przegréd zewnetrznych,

~ 16b. odlaczenie kotla c.o0. na opal staly od przewodu kominowego, do ktérego wezesniej
zostal podlgczony piec kaflowy pokojowy z lokalu nr 17 i zamurowanie otworu w
przewodzie kominowym,

16¢. w kuchni wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej,

16d. w lazience wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej,

17. w lokalu nr 11 (izba):

17a. wykonanie wentylacji wywiewnej,

“ 17b. likwidacje spekan tynku na przewodzie kominowym,

18. w lokalu nr 13:

18a. w kuchni wykonanie wentylacji wywiewnej,

18b. w lazience wykonanie prawidlowe;j wentylacji nawiewno-wywiewnej,

19. w lokalu nr 14:

19a. w kuchni wykonanie wentylacji wywiewnej,

/ 19b. likwidacje spekan tynku na przewodzie kominowym,

20. w lokalu nr 16 wykonanie w kuchni prawidlowej wentylacji Wwywiewnej,

21. w lokalu nr 17:

21a. w kuchni wykonanie wentylacji nawiewno—wywiewnej,

21b. w lazience wykonanie prawidlowej wentylacji nawiewno-wywiewnej,

22. w lokalu nr 18+19:

22a. w kuchni wykonanie wentylacji wywiewnej,

22b. w lazience wykonanie wentylacji wywiewnej.

Ustala si¢ termin wykonania nakazéw, o ktérych mowa:

- w punktach 1,2,3,11,12,16b,17b,19b do 30.09.2018r.,

- w punktach 4,5,63,6b,6c,7,8a,8b,9,10a,10b do 30.09.2019r.,

- w punktach 13,14a,l4b,15a,15b,lSc,16a,16c,16d,I7a,18a,18b,l 92a,20,21a,21 b,22a,
22b do 31.03.2019r.,
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Decyzji niniejszej w zakresie pkt 1,2,3 na podstawie art. 108 § 1 kodeksu postgpowania
administracyjnego nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci, gdyz jest to niezbe¢dne ze
wigledu na ochrong zdrowia lub Zycia ludzkiego, ktore to dobra moga by¢ zagroZone
poprzez upadek luznych elementéw tynku badz poprzez awari¢ elementéw
konstrukeyjnych budynku lub porazenie pradem.

ZAKAZUJE:

tkowania kotla c.o. na opal staly w lokalu nr 10 do czasu jego odlaczenia od przewodu
minowego i zamurowania otworu w przewodzie kominowym,

-| uzytkowania kotla c.o. na opal staly w lokalu nr 13 do czasu wykonania wentylacji
iewnej w pomieszczeniu, W ktérym jest usytuowany ten kociol, tj. w kuchni.

..}

rakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy (art. 66 ust.2
istawy prawo budowlane).

y .-

UZASADNIENIE:

Pismem z dnia 27.12.2017r. mieszkancy budynku wielorodzinnego przy ul. Grota-
Roweckiego 1 w Walbrzychu zwrocili sie do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Walbrzycha o kontrolg stanu technicznego budynku, informujac, ze budynek posiada
iczne przecieki, popgkane kominy i $ciany, podczas opadow woda przedostaje si¢ do piwnic,
klatka schodowa jest w fatalnym stanie technicznym, elewacja budynku nigdy nie byla
naprawiana. W budynku znajduje si¢ pigé pustostanoéw, o powoduje wilgog, zmurszate mury itp.
Zadaniem z dnia 12.02.2018r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta
'Watbrzycha zazadal udostepnienia przez zarzadcg budynku przy ul. Grota-Roweckiego 1 w
Walbrzychu, tj. Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0.0. Z siedzibg ul. Andersa 48, 58-304
Walbrzych aktualnych protokolow z okresowych kontroli budynku przy ul. Grota-Roweckiego 1
w Watbrzychu, wymaganych art. 62 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.
Miejski Zarzad Budynkow Sp. z 0.0. W Watbrzychu za pismem Zz dnia 20.02.2018r.
przekazat do tut. organu aktualne protokoty z okresowych kontroli budynku.

W protokole pigcioletnim i rocznym Z przegladu stanu technicznego budynku z kwietnia
2017r. Piotr Olczak, posiadajacy uprawnienia W specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej,
stwierdzit natychmiastowg potrzebg wykonania remontu klatki schodowej (I-szy stopien
pilnosci), brak izolacji pionowych $cian, zalecajac ich wykonanie do kwietnia 2018r. (II-gi
stopien pilnosci — konanie w ciggu jednego roku), stan éredni $cian konstrukeyjnych, na
strychu miejscowe ugigcia desek podlogowych, zawilgocenia tynkéw w piwnicy (II-gi stopien
pilno$ci — wykonanie w ciagu jednego roku) oraz duze ubytki tynku elewacyjnego (II-gi stopief
pilnosci — wykonanie W ciagu jednego roku).

W aktualnym rocznym protokole z przegladu stanu technicznego elementow budynku i
instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dzialania czynnikow
wystgpujacych podczas uzytkowania z dnia 08.05.2018r., dokonujacy kontroli obiektu - Piotr
Olczak wykazuje ubytki tynku, cegly i spoiwa zewnetrznych warstw przegrod zewngtrznych, w
piwnicy wodg oraz zawilgocenie $cian i ubytki tynku, na strychu zagrzybienie i brak okna. Na
podstawie wynikow tej kontroli zaleca m.in. remont elewacji, osuszenie piwnic z naprawg
tynkéw i malowaniem, likwidacje zagrzybienia na strychu.

Protok6! przegladu instalacji elektrycznej z dnia 16.06.2016r. w czesciach wspolnych
budynku wykazuje, ze instalacja elektryczna nie spelnia wymagan ochrony przeciwporazeniowej,
posiada prowizoryczne podigczenia do zabezpieczen przedlicznikowych, braki ostony puszki
pietrowej na parterze i I pigtrze, brak oston zabezpieczen przedlicznikowych na 1 i II pigtrze oraz
uszkodzone trzy oprawy o$wietleniowe w piwnicy.
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Zgodnie z przegladem instalacji elektrycznej w dniu 21.09.2017r. w lokalu nr 5 nie ma pradu,
brak licznika energii elektrycznej. Licznika energii elektrycznej nie posiadaja réwniez lokale nr
1,4,6,20 i 21 wycofane z eksploatacji (pustostany).

Protokoly przegladu instalacji elektrycznych w lokalu nr 9 dnia 27.02.2018r., w lokalu nr 11 z

instalacja wedhig sporzadzajacego protokét do wymiany. -

Zawiadomieniem z dnia 17.05.2018r. tut. organ nadzoru budowlanego wszezal z urzedu
Postgpowanie administracyjne w Sprawie stanu technicznego budynky przy ul. Grota-
Roweckiego 1 w Walbrzychu (dz. nr 209/6, obreb Piaskowa Géra nr 6) i na dzien 07.06.2018r.
Wyznaczyt ogledziny w tej sprawie.

Opinia kominiarska nr 8705 kontroli przewodéw kominowych z dnia 13.06.2018r.
zawierajgca inwentaryzacje przewodéw kominowych i podlaczen do nich urzadzen grzewczych i
wentylacji w budynku przy ul. Grota-Roweckiego 1 w Walbrzychu, sporzadzona przez mistrza

- W lokalu nr 1 (pustostan bez podigezen do przewodéw) wentylacje wywiewng przedpokoju
nieprawidtows, brak wentylacji wywiewnej w kuchni i w lazience,

- w lokalu nr 3 za mate nawiewy w drzwiach lazienki i toalety,

- w lokalu nr 4 (jednoizbowym) brak wentylacji wywiewnej, otwér po piecu do zamurowania,

- W lokalu nr 4A okna PCV z Zamontowanymi nawiewnikami — zamiast szczeliny ponawiercane
otworki — nieprawidlowo,

- w lokalu nr 5 (Jednoizbowym) nieprawidlowa wentylacja wywiewna,

- w lokalu nr 6 (Jednoizbowym) nieprawidtowa wentylacja wywiewna,

- W lokalu nr 10 okna PCV bez nawiewnikow, w przedpokoju z piecem c.o. na opal staty,
podlaczonym nieprawidtowo do Jjednego przewodu o wymiarach 14x25¢cm z piecem pokojowym
z lokalu nr 17 brak wentylacji nawiewno-wywiewnej, wentylacje wywiewne kuchni i lazienki

- w lokalunr 11 (jednoizbowym) jeden nawiewnik w oknie PCV zamiast szczeliny ponawiercane
otwory, piec zar, brak wentylacji wywiewnej, widoczne spekania tynku na kominie,
- W lokalu nr 13 w kuchnj z piecem c.0. na opat staly brak wentylacji wywiewno-nawiewne;j,
wentylacja wywiewna lazienki elektryczna bez przewodu Zewnetrznego nieprawidtowa,
- w lokalu nr 14 brak wentylacji wywiewnej w kuchni, widoczne spekania tynku na kominie,
- w lokalu nr 16 wentylacja wywiewna kuchni nieprawidlowa,
- W lokalu nr 17 okna PCV bez nawiewnikéw, w kuchni brak wentylacji wywiewnej, wentylacja
wywiewna tazienki na strych nieprawidlowa, brak nawiewu w drzwiach lazienki,
- W lokalu nr 18+19 brak wentylacji wywiewnej w kuchni tazience, w pokoju po drugiej stronie
korytarza (byta izba — lokal ozn. nr 18) z piecem kaflowym pokojowym - nieprawidtowa
wentylacja wywiewna,
- w lokalu nr 20 brak wentylacji wywiewnej w kuchni, toalecie i lazience,
- w lokalu nr 21 (pustostan) otwor po piecu do zamurowania.

W trakcie ogledzin budynku przy ul. Grota-Roweckiego 1w  Watbrzychu
przeprowadzonych w dniu 07.06.201 8r. przez przedstawiciela tut. Organu przy udziale
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przedstawiciela wiasciciela i zarzadey budynku stwierdzono zawilgocenie budynku, pgknigcie
uru $ciany bocznej (na lewo od frontu budynku), zarysowania $cian w strefach okiennych na
ianie od frontu i nieznaczne na $cianie tylnej budynku, znaczne ubytki tynku na $cianach
wnetrznych, czgs¢ tynkéw luzna, odstoniety mur ceglany na elewacji budynku z ubytkami
spoin i cegiet. W budynku kilka pustostanéw kompletnie zdewastowanych, ich zly stan
techniczny przeklada sig na stan techniczny lokali sgsiednich i czgsci wspélnych budynku, gdyz
to lokale zawilgocone, zagrzybione, nieogrzewane. W lokalu nr 3 zawilgocenie $ciany przy
diodze w pokoju i kuchni (od strony ul. Grota-Roweckiego), wedtug uzytkownika usuwana w
Ibkalu regularnie wilgo¢ nawraca. W lokalu nr 4a wilgoé przy podiodze na $cianie regularnie
suwana. W lokalu nr 9 w pokojach wychodzi grzyb na $cianie zewnetrznej od strony péinocno-

hodniej (lokal nad pustostanem). W piwnicy wilgo¢ na posadzce, $cianach, zmurszate tynki
cian i sufitow, ubytki tynku i cegiel, $lady grzybni, skorodowane stalowe belki stropowe. Klatka
chodowa z ubytkami tynku na écianach i sufitach, na parterze S$ciany zawilgocone,
korodowane, zagrzybione, na najwyzszej kondygnacji sufit nad klatka schodowa i $ciany
pekane. Strych ze spgkanymi $cianami zewnetrznymi pod oknami, zmurszale z ubytkami tynki
cienne, sprochniate fragmenty desek podtogowych. Pokrycie dachowe i kominy ponad dachem
konane w ostatnim czasie. Wyjscie z budynku na podwoérze z dwoma peknigtymi stopniami
hodowymi i jednym zarysowanym stopniem schodowym.

Ogledziny przeprowadzono réwniez w udostgpnionych lokalach mieszkalnych nr
3,4a,9,10,11,13,14,16,17. W budynku brak lokali oznaczonych nr 2,8,12,15 (zostaty polaczone z
innymi lokalami). Do oglgdzin nie udostepniono, pomimo prawidiowego zawiadomienia o
terminie ogledzin, lokali nr 7,18+19.

Podczas ogledzin lokali mieszkalnych stwierdzono:

- lokale 1,4,6,20 i 21 (pustostany) zdewastowane, bez jakichkolwiek instalacji zostaty wycofane
z eksploatacji,

- w lokalu nr 3 okna PCV z nawiewnikiem w kuchni i w pokoju, w kuchni z kuchenkg gazowg
nawiew w $cianie zewngtrznej, Wywiew w $cianie zewnetrznej wyprowadzony ponad dach, w
lazience bez urzadzen ogrzewczych nawiew piecioma otworami $rednicy 3cm, wywiew
elektryczny do przewodu kominowego. Ogrzewanie lokalu z kotla c.o. na opal staly w
pomieszczeniu piwnicznym posiadajacym wentylacje nawiewno-wywiewna,

- w lokalu nr 4a (pokéj z kuchnig) brak urzadzen gazowych, w kuchni nawiew otworami w
oknie, wywiew do przewodu kominowego, W pokoju piec kaflowy,

- w lokalu nr 9 okna PCV bez nawiewnikoéw, W kuchni z kuchenka gazowg i elektrycznym
podgrzewaczem wody wentylacja wywiewna elektryczna w $cianie pomigdzy kuchnig i lazienka
(bez wc) bez wyprowadzenia na zewngirz lokalu, lazienka bez urzadzen ogrzewczych i bez
drzwi, w pokoju piec kaflowy,

- w lokalu nr 10 okna PCV bez nawiewnikow, W przedpokoju z piecem ¢.0. na opal staly brak
wentylacji nawiewno-wywiewnej, w kuchni z kuchenka gazowa czteropalnikows wentylacja
wywiewna poprzez kratkg w $cianie zewnetrznej, lazienka bez urzadzen ogrzewezych z
wentylacja przez $ciang zewngtrzng zakonczong ,krétkim kominem”, tj. nie wyprowadzonym
ponad dach, m-dzy kuchnig a lazienka nie ma drzwi,

- w lokalu nr 11 (jednoizbowym) z kuchenkg gazowg czteropalnikowa i kuchnia weglowa jeden
nawiewnik w oknie, brak wentylacji wywiewnej,

- w lokalu nr 13 w kuchni z piecem c.o. na opat staly i kuchenkg gazowq czteropalnikowg brak
wentylacji wywiewnej, okap elektryczny wyprowadzony przez $ciane zewnetrzng, przewod
zakoficzony ,krotkim kominem”, lazienka z elektrycznym podgrzewaczem wody, bez nawiewu,
z wentylacja wywiewng elektryczng bez przewodu zewngtrznego. W lokalu stolarka okienna
drewniana skrzynkowa dobrze utrzymana,

- w lokalu nr 14 (bez lazienki) w kuchni z kuchenkg gazowg czteropalnikowa i kuchnig weglowa
brak wentylacji nawiewno-wywiewnej, W pokoju piec kaflowy. W lokalu stolarka okienna
drewniana skrzynkowa dobrze utrzymana,
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- W lokalu nr 16 (bez tazienki) w kuchni z kuchenka gazowa czteropalnikowa wentylacja
wywiewna w $cianie zewnetrznej zaklejona, zakoficzona »krétkim kominem”, w pokoju piec
kaflowy. W lokalu stolarka okienna drewniana, skrzynkowa,

- W lokalu nr 17 okna PCV bez nawiewnikéw, w kuchni z kuchenka gazowa czteropalnikows
brak wentylacji wywiewnej, lazienka z elektrycznym podgrzewaczem wody bez nawiewu,
wentylacja wywiewna lazienki podigczona poprzez poziomy odcinek przewodu przebiegajacy
przez pokéj do kuchni, w ktérym to pomieszczeniu Jest wlaczona w przewod kominowy (ponad
dach), w pokoju piec kaflowy.

Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérym spoczywaja
obowigzki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych badz umowach, sg obowigzani
W czasie lub bezporednio po przeprowadzonej kontroli, o ktorej mowa w art. 62 ust.1, usungé
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetnié¢ braki, ktére moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczefistwo mienia badZz s$rodowiska, a w szczegolnosei  katastrofe
budowlana, pozar, wybuch, porazenie pragdem elektrycznym albo zatrucie gazem,

Stwierdzone w budynku przy ul. Grota-Roweckiego 1 w Walbrzychu nieprawidlowosci w
zakresie niespelnienia wymogéw ochrony przeciwporazeniowej przez instalacje elektryczna,
zawilgocenia i zagrzybienia budynku, braku wentylacji w lokalach, nieodpowiedniego stanu
technicznego $cian zewnetrznych, do chwili obecnej nie zostaly usunigte, moga one mie¢ wplyw
ha stan techniczny calego budynku i bezpieczeristwo jego uzytkowania (istnieje potencjalne

z

pomieszczeniach spelniajacych warunki dotyczace ich wysokosci, kubatury, wentylacji i
odprowadzenia spalin, a takze doplywu powietrza do spalania okreslone w rozporzadzeniu, w
Polskich Normach i przepisach odrgbnych, a w § 77, iz pomieszczenie higienicznosanitarne

odrgbnych. Natomiast § 150. 1 podaje, iz przypadku zastosowania w budynku przeptywu
powietrza  wentylacyjnego migdzy pomieszczeniami lub strefami  wentylacyjnymi, w
pomieszczeniu nalezy zapewni¢ kierunek przeptywu od pomieszczenia o mniejszym do

pomieszczenia o wigkszym stopniu zanieczyszczenia powietrza. Wedlug § 145 ust.1 tego

mogg by¢ przylaczone wylacznie do wlasnego, samodzielnego przewodu dymowego,
posiadajacego co najmniej wymiary 0,14x0,14m lub srednice 0,15m.

PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i
uzytecznosci publicznej Wymagania - wraz ze zmiang PN-83/B-03430/ Az3 luty 2000 podaje w
3.3.3. Kuchnie, lazienki i ustepy, przeznaczone do uzytku indywidualnego, powinny by¢

mieszkaniach, podanymi w 2.1. 2.1.1. Uklad wentylacji mieszkan powinien zapewniaé co
najmniej: a) doprowadzanie powietrza zewnetrznego do pokojow mieszkalnych oraz kuchni z
oknem zewnetrznym: b) usuwanie zuzytego powietrza z kuchni, tazienki, oddzielnego ustepu,
ewentualnego pomieszczenia bezokiennego (skladzik, garderoba), pokoju oddzielonego od tych
pomieszczeh wiecej niz dwojgiem drzwi, pokoju znajdujacego Si¢ na wyzszym poziomie w
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ielopoziomowym budynku jednorodzinnym lub w wielopoziomowym mieszkaniu W budynku
ielopoziomowym.
Ustanowienie wymagan odnoszacych sig do odpowiedniego wentylowania pomieszczen

przepisach techniczno-budowlanych ma na celu uniknigcie zagrozen spowodowanych brakiem
dpowiedniego doplywu i odplywu powietrza do i z pomieszczen, MOZ4cego stwarzac
grozenie dla zdrowia ludzi oraz bezpieczefistwa mienia, brakiem wentylacji lokalu
pewniajacej odpowiedni sklad powietrza W jego pomieszczeniach. W zamknigtych
omieszezeniach bez odpowiedniej ilosci $wiezego powietrza, nastgpuje niedotlenienie,
rwicksza si¢ stezenie dwutlenku wegla i pogarsza samopoczucie ludzi. Urzadzenia grzewcze
palajg tlen z mieszkania, niezbedny takze dla ludzi. Te ubytki musza by¢ uzupelniane 2z
rewnatrz, wentylacjg nawiewng i na zewnatrz, wentylacja wywiewna usuwa ,,zuzyte powietrze”
; pomieszczenia, zawierajgce m.in. produkty powstale w procesie spalania.
W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 66 ust.1 pkt 1,2,3 Prawa
budowlanego, a wiec gdy obiekt budowlany moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi,
bezpieczenstwu mienia badZz érodowiska albo jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub
bdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub érodowisku, albo jest w nieodpowiednim stanie
technicznym — organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych
nieprawidlowosci, okreslajac termin wykonania obowigzku oraz zgodnie z art. 66 ust. 2 W
decyzji, o ktorej mowa w art. 66 ust. 1 pkt 1-3 organ nadzoru budowlanego moze zakazaé
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci do czasu usuniecia stwierdzonych
nieprawidlowosci, co w tym przypadku uczyniono. Decyzja o zakazie uzytkowania obiektu,
jezeli wystgpuja okolicznosei, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, podlega natychmiastowemu
wykonaniu i moze by¢ ogloszona ustnie.
Zgodnie z orzecznictwem administracyjnym, jezeli wystapi chocby jedna z przestanek,
okreslonych w treéei art. 66 ust. 1 pkt 1-3 Prawa budowlanego to organ nadzoru budowlanego
jest nie tylko uprawniony, lecz obligowany do wydania decyzji nakazujgcej usunigcie
stwierdzonych nieprawidlowosci — patrz wyrok WSA w Warszawie z dnia 2 czerwca 2011 r.,
sygn. akt VII SA/Wa 799/11.
Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okreslonych czynnosci
réwniez w lokalu polozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewlasciwy stan
techniczny lokalu oddziatuje na caly obiekt budowlany, a nakazane czynnosci majg na celu
utrzymanie w nalezytym stanie calego obiektu ( wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z
dnia 13.02.1998r, sygn. IV SA 757/96, z dnia 5.02.2009r. sygn. I1 OSK 985/08, LEX nr 516064).
Majac na wzgledzie zgromadzony material dowodowy, w tym dowdd z ogledzin,
protokoty badan i sprawdzen, tut. Organ postanowil jak na wstepie.
Decyzji niniejszej w zakresie pkt 1,2,3 na podstawie art. 108 § 1 kodeksu postgpowania
administracyjnego nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci, gdyz jest to niezbgdne ze
wzgledu na ochrong zdrowia lub zycia ludzkiego, ktére to dobra moga by¢ zagrozone w zwigzku
z upadkiem luznych elementoéw tynku badZ awarig elementéw konstrukcyjnych budynku lub
porazeniem pradem.

TR . T N |

POUCZENIE:

Roboty budowlane nakazane ninigjsza decyzjg nalezy wykona¢ wedlug wskazai i pod kierownictwem
osoby uprawnionej, spelniajacej wymogi art.12 ustawy Prawo budowlane, tj. osoby posiadajacej uprawnienia
budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen i legitymujace] sie aktualnym za$wiadczeniem
o przynaleznoci do whasciwej izby samorzadu zawodowego.

Wykonanie nakazanych robot w okre$lonych terminach nalezy niezwlocznie zglosi¢ do tut. Organu,
dolgczajac o$wiadczenie (W oryginale) osoby posiadajace] uprawnienia budowlane, jak wyzej o zgodnosci
wykonania robét z wiedzg techniczng i przepisami, opini¢ kominiarska potwierdzajacg prawidiowos¢ dzialania
wentylacji w lokalach i prawidlowos¢ podiaczen do przewodow kominowych, pozytywny protokét ze sprawdzenia
instalacji elektrycznej w czgsciach wspGinych budynku i w lokalach nr 9,111 18+19.
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Od decyzji niniejszej shizy stronom odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroclawiu, ul. Purkyniego 1, 50-155 Wroclaw, ktére wnosi si¢ W terminie czternastu dni od dnia
dorgczenia decyzji stronie. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Walbrzycha,

Zgodnie z art.127a kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna,

Otrzymuja:
1. Gmina Watbrzych
pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych
Do wiadomosci :
2. Prezydent Miasta Walbrzycha BAA-B, ul. Kopernika 2, 58-300 Watbrzych
./ Miejski Zarzad Budynkéw Sp. zo. 0.
ul. Andersa 48, 58-304 Watbrzych
4. PINB-a/a DP

8/8



