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1 DANE OGOLNE
1.1 Obiekt, adres :
Budynek mieszkalny przy ul. Kazury 4, 58-301 Walbrzych
T - -

1.2 Ogolna charakterystyka budynku:

Nazwa obiektu: budynek mieszkalny
Rodzaj zabudowy: poélzwarta
Powierzchnia uzytkowa: 517,0 m2

Kubatura: 26179 m’

Liczba kondygnacji: 2

Podpiwniczenie: pelne

Pokrycie: dachowka ceramiczna
Rok budowy: 1939 .

1.3 Cel opracowania
Ocena statecznosci stanu $cian i1 posadowienia stupow wykusza ze wskazaniem
sposobdw naprawy.

1.4 Podstawa opracowania
1. Umowa zawarta pomigdzy Wtascicielem, a tut. Pracownia.
2. Ogledziny na obiekcie — maj-czerwiec 2018 r.
3. Protokot z okresowej kontroli (pigcioletniej 1 rocznej) budynku z czerwca 2017 r.
4. Ksiazka obiektu budowlanego

1.5 Literatura techniczna
1. Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyz techniczno-ekonomicznych i przegladow
sprawnosci technicznej” — opracowane przez CUTOB — PZITB — Wroctaw 1985r
2. E. Mastowski D. Spizewska ,,Wzmacnianie konstrukcji budowlanych” W-wa Arkady
2000.
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2 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU

2.1 Lokalizacja

Budynek usytuowany jest elewacja frontowa réwnolegle do ulicy wewngtrznej przy skwerze
przynalezacym do ul. Kazury. Teren z niewielkim spadkiem w kierunku elewacji frontowe;.
Wejscie do budynku usytuowane od strony skweru. W planie budynek przedstawia ksztatt
prostokata o wymiarach ~ 16,5 x 9,8m z wysuni¢tym od frontu wykuszem klatki schodowe;.
Wody opadowe z dachu odprowadzane sa poprzez rynny i rury spustowe do kanalizacji.
Teren bezposrednio przy budynku nieutwardzony. Od frontu wykonano opaski betonowe
szerokosci ok. 50cm.

2.2 Funkcja

Budynek zostat wzniesiony jako dwukondygnacyjny budynek mieszkalny. Komunikacje
pionowa zapewnia dwubiegowa klatka schodowa. W piwnicach zlokalizowano komorki
gospodarcze. Na poddaszu strych i jeden nieczynny lokal mieszkalny.

2.3 Konstrukcja

Budynek wzniesiono w technologii tradycyjnej. Budynek zostal skotwiony w dwoch
kierunkach, w poziomie stropow piwnic 1 parteru. Od frontu wykonano murowany wykusz, w
ktorym zlokalizowano spoczniki klatki schodowej. Wykusz dodatkowo zostal podparty
dwiema kamiennymi kolumnami posadowionymi na betonowym spoczniku. Elewacje
wykusza wykonane z tynku cyklinowanego z dekoracjami w formie sgraffita. Przedstawia
ona scene z basni braci Grimm.

Budynek posiada pelne podpiwniczenie, 2 kondygnacje nadziemne i poddasze Poziom
posadzki piwnicy usytuowany ok. 0,50m ponizej terenu od frontu.

Sciany nosne budynku wykonano z cegly ceramicznej petnej gr. 1 4 i 1 cegly.

Nad piwnica wykonano ptaskie stropy ceramiczne na belkach stalowych. Powyzej stropy
drewniane ze §lepym pulapem i tynkowana podsufitka.

Dach dwuspadowy kryty dachdwka ceramiczna. Stolarka okienna PCV i drewniana.

3 OPIS STWIERDZONYCH USZKODZEN I NIEPRAWIDEOWOSCI

Na $cianach zewngtrznych wykusza tynk w stanie
zadowalajacym. Stwierdza si¢ zarysowania w dolnej
czesci $cian wykusza, do wysokosci okna na |
pierwszym spoczniku. Zarysowania wystgpuja na
Scianie frontowej oraz na $cianach bocznych
wykusza. Wewnatrz klatki schodowej, na poziomie
pierwszego spocznika stwierdzono wystgpowanie
spekan w miejscach odpowiadajacych zarysowaniom
od zewnatrz — spgkania przebiegaja na petna grubos¢
$cian wykusza. Szerokos$¢ zarysowan zréznicowania
— od 0,5 do 3 mm, przy czym wigksza progresja
spekan wystgpuje na S$cianie lewej. Stwierdzono
odchylenie $ciany frontowej od pionu. Przebieg linii
zarysowan wskazuje na od osiadanie podpor
wykusza.
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Zarysowania na $cianach wykusza

W miejscu oparcia kamiennych
kolumn na betonowym spoczniku
stwierdzono  liczne  spegkania.
Budynek nr 4 zlokalizowany jest
w kwartale zabudowy
identycznych budynkéw o nr
parzystych od 2 do 10. We
wszystkich wykonano wykusze
podparte dwoma stupami. Po
ogledzinach  takze 1  tych
budynkow stwierdzono roéwniez
spekania na betonowych
spocznikach, lecz bez zarysowan
$cian wykuszy. Wynika z tego, iz
oparcie stupow na spocznikach
zrealizowano w  niewlasciwy
sposob — przekroczone
napre¢zenia.
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Na zarysowaniach nie zatozono plomb kontrolnych. Z zebranych od mieszkancow
informacji wynika, iz taki stan zarysowania $cian istnieje juz od dluzszego okresu
czasu.

Charakter zarysowan i spekan $cian wykusza §wiadczy przede wszystkim o osiadaniu
fundamentow podpor. Przyczyna moze by¢ zle wykonany fundament. Z uwagi na to,
iz budynek zostat skotwiony z powodu zaistnienia szkdéd gorniczych, osiadanie z
przyczyn eksploatacji gorniczej moglo mie¢ rowniez dodatkowy wplyw na taki stan
techniczny.

Gtowna bryta budynku zostata skotwiona w dwoch kierunkach na wysokosci stropéw
piwnic 1 parteru bez kotwienia $cian wykusza w kierunku poprzecznym. Z uwagi na
usztywnienie samej bryty budynku i pozostawienie podpartych $cian wykusza bez
kotwienia ich do $cian budynku moze dodatkowo potggowac rysowanie si¢ $cian.
Zarysowania spocznika betonowego powstaly wyraznie w skutek przekroczenia
naprezen dopuszczalnych pochodzacych od stupoéw. Najprawdopodobniej uzyto zbyt
stabego betonu o zbyt matej grubosci.

Nie wykonano odkrywek w miejscu posadowienia stupéw, ze wzgledu na zagrozenie
statecznos$ci konstrukcji. Ocenia sig, ze posadowienie stupow zrealizowane zostato
poprzez ptyte spocznika na tawe fundamentowa (lub stopg). W miejscu posadowienia
nastapito przekroczenie naprezen dopuszczalnych podloza gruntowego, co
spowodowato nadmierne osiadanie. ROwniez nalezy wzia¢ pod uwage wptyw szkod
gorniczych jaki miat miejsce w okresie weze$niejszym.



Stan fundamentéw podpdr wykusza ocenia si¢ jako lichy, a stopien zuzycia ocenia si¢ na ok.
70%.

Stan techniczny $cian wykusza ocenia si¢ jako $redni, a stopien zuzycia elementow
konstrukcyjnych ocenia si¢ na ok. 50%.

S PROPONOWANE SPOSOBY NAPRAWY

5.1 Wzmocnienie fundamentow

Przy zatozeniu, ze pod stlupami i1 spocznikiem wykonano tawy fundamentowe nalezy
wykona¢ ich wzmocnienie polegajace na poszerzeniu istniejacego fundamentu poprzez
dobudowanie obustronnych elementow do istniejacego fundamentu. Ma to zapewnic
zmniejszenie naprezen gruntu pod fundamentem, a tym samym zapobiezenie osiadaniu.
Wspotprace fundamentu wzmacniajacego nalezy zapewni¢ poprzez wykonanie wcigé¢ w
istniejacym fundamencie oraz ulozeniu zbrojenia z pretow stalowych. W istniejacym
fundamencie przewierci¢ otwory, w ktorych nalezy utozy¢ prety zbrojeniowe & 20mm (A-I)
doktadnie je obetonowujac w otworach. Zachowac¢ otuling zbrojenia 7 cm. Wzmocnienia taw
wykona¢ z betonu B25.

W przypadku stwierdzenia posadowienia stupdw na stopach nalezy wykona¢ wzmocnienie w
analogiczny sposob.

5.2 Zarysowania $cian

W zarysowanych miejscach od zewnatrz utozy¢ w spoinach prety stalowe (symetrycznie
wzgledem zarysowania). W miejscach zarysowan $cian usuna¢ ze spoin zapraw¢ na
glebokos¢ okoto 3cm, na szerokosci po 50cm po obu stronach rysy. Spoing oczys$ci¢ poprzez
przemycie woda pod cisnieniem. Oczyszczona spoing wypeti¢ zaprawa cementowa marki
M-7, a nastgpnie wcisna¢ w zapraweg prety stalowe ze stali A-0 o $r. 4,5 mm 1 dtugosci 100
cm. zapewniajac otuling preta okoto 15mm. Prety umieszczaé co 20-30cm (3-4 warstwy
cegly). W naroznikach wykusza od wewnatrz zatozy¢ prety wygiete po katem 90°.

W szczeliny rys wprowadzi¢ zastrzyki z zaprawy lub mleka cementowego pod ci$nieniem. W
naprawianych miejscach wykona¢ uzupehiajacy tynk cem.-wap. gladki kat.IIl. na siatce
Rabitza. Szeroko$¢ siatki min. 50 cm. Pgknigte cegly wymieni¢ na nowe poprzez ich
przemurowanie.

Na $cianach zewngtrznych w miejscach wystegpowania sgraffita odtworzy¢ pierwotny wzor
wg wytycznych konserwatora.

opracowat:
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