1. Podstawa opracowania

Ekspertyze wykonano na podstawie zlecenia Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Swidnicka
28 w Watbrzychu

2. Cel ekspertyzy

Celem opracowania jest okre§lenie przyczyn zawilgocenia mieszkania nr 1 w
budynku przy ul. Swidnicka 28 w Watbrzychu wraz z okre$leniem kosztow niezbednych prac
naprawczych.

3. Akty prawne i dokumenty przywolane lub wykorzystane w opracowaniu

+ Ustawa z 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane;

+ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w;
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

Warunki techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych;
Dokumentacja fotograficzna;

Inwentaryzacja mieszkania;

Ogledziny przedmiotowego obiektu;

-+

4. Opis techniczny

Mieszkanie nr 1 w budynku przy ul. Swidnicka 28 w Watbrzychu to obiekt sktadajacy sie z
tazienki, kuchni, pokoju, przedpokoju oraz zabudowanej przybudoéwki. Powierzchnig
poszczegdlnych pomieszczen pokazano na rys. nr 1/4. Mieszkanie nr 1 jest
niepodpiwniczone, w zwiazku z powyzszym  wykonano podlogi na gruncie. W
pomieszczeniach kuchni oraz pokoju wykonano posadzki z wyktadzin podtogowych pcv na
deskach. W pomieszczeniu tazienki posadzka z ptytek ceramicznych podtogowych na
podktadzie jastrychowym. Na S$cianach tynki cementowo wapienne z gladzig gipsowa
malowane farbami emulsyjnymi. Czg$¢ $cian licowana plytkami ceramicznymi. Podlogi na
gruncie wykonano w nastgpujacej technologii: w pomieszczeniu kuchni i pokoju
bezposrednio na gruncie zamontowano drewniane legary o przekroju 9cm na 9cm w
rozstawie co 90cm. Do legarow przybito deski podiogowe a do nich ptyty pazdzierzowe.
Wierzchnia warstwa posadzki to wyktadzina podtogowa pcv.

5. Przyczyny i rodzaj uszkodzenia

Przyczyna uszkodzenia posadzek w pomieszczeniu kuchennym oraz w pokoju byt
zwigkszony poziom zawilgocenia $cian piwnicznych przedmiotowego budynku. Brak izolacji
pionowej oraz poziomej przeciwwilgociowej Scian piwnicznych destrukcyjnie wpltywa na
stan techniczny budynku. Wilgo¢ penetruje po $cianach piwnicznych az do mieszkania nr 1
na parterze. Czg$¢ tynku na skutek wilgoci zostata odspojona od podtoza.



znaczne zawilgocenie scian mieszkania nr 1 widoczne odspojenie tynku na scianach

Nieprawidlowe wykonanie posadzki na gruncie bez wymaganej poziomej izolacji
przeciwwilgociowej doprowadzito do catkowitego zniszczenia posadzki drewniane;.

Drewniane legary posadowione bezposrednio na gruncie uleglty catkowitemu zmurszeniu.

Podobnie deski podtogowe oraz ptyty pazdzierzowe rowniez ulegly zniszczeniu na skutek
penetracji wilgoci.




Fotografia powyzej z widocznym uszkodzeniem legaréw oraz desek podlogowych.
Drewniana posadzka ulegla miejscowemu zapadni¢cia stwarzajac zagrozenie dla zdrowia
uzytkownikéw mieszkania nr 1 budynku przy ul. Swidnicka 28.

Zawilgocenie scian

Pomierzono zawilgocenie $ciany piwnicznej bedacej przedtuzeniem $ciany korytarza
sasiadujacej bezposrednio z mieszkaniem nr 1. Pomiar wykazal nastgpujacy poziom
zawilgocenia: 21,3%; 20,1%; 17,6%; 19,3%; 30,5%; 21,1%

Wykonano rowniez pomiary poziomu zawilgocenia w pozostalej czgsci piwnicy aby okresli¢
zawilgocenie wystepujace w catym budynku.

Pomierzono zawilgocenie $cian w  pomieszczeniach piwnicznych. Zastosowano
wilgotnosciomierz Laser Liner MultiWet-Master. Pomiar $ciany zewnetrznej przy posadzce
wykazat zawilgocenie od 16,3% do 20,5%. Pomiar w tym obszarze na wysokosci 60 cm nad
posadzka wykazal zawilgocenie od 17,6% do 29,6%. Pomiar na wysoko$ci 1m nad posadzka
wykazal zawilgocenie od 10,8% do 17,3%. Pomiar na S$cianie poprzecznej do S$ciany
zewngtrznej zawilgocenie od 13,5% do 15,6%. Wilgotno$¢ wzgledna w tym pomieszczeniu
piwnicznym 69,8%, temperatura powietrza 13,2°C, temperatura punktu rosy 7,3°¢

W ocenie stopnia zawilgocenia istotnym jest okreslenie dopuszczalnych wartosci wilgotnosci
przegrod w zaleznosci od rodzaju materiatow. Polska norma PN-82/B-02020 ,, ochrona
cieplna budynkow” podaje dopuszczalne warto$ci materiatdw budowlanych w zewnetrznych
przegrodach. I tak dopuszczalna wilgotno§¢ materialu w zewnetrznych przegrodach
budowlanych wykonanych z cegly ceramicznej wynosi 3%. Ta sama norma okresla stopien
zawilgocenia murdw ceglanych.

Z pomiardw tych wynika , Ze rozklad zawilgocenia praktycznie jest taki sam na calej
powierzchni Sciany zewngtrzne;.
Wedlug normy PN-82/B-02020  stopien zawilgocenia muréw ceglanych okresla sig
nastepujaco:

od 0-3% mury o dopuszczalnej wilgotnosci

od 3 % do 5% mury o podwyzszonej wilgotnosci

od 5 % do 8 % mury s$rednio zawilgocone

od 8% do 12 % mury mocno zawilgocone

powyzej 12 % mury mokre

Z pomiaréw zawilgocenia muréw piwnicznych w budynku przy ul. Swidnicka 28 w
Walbrzychu wynika, ze mury piwniczne s3 mokre. Wilgo¢ destrukcyjnie wplyneta na
przedmiotowy obiekt zwlaszcza na  mieszkanie nr 1. Podcigganie kapilarne wilgoci
spowodowato wykwity oraz odspojenie tynkow $cian. Zwigkszony poziom wilgoci w gruncie
bezposrednio pod posadzka mieszkania nr 1 przyczynit si¢ do catkowitego zniszczenia
drewnianych posadzek mieszkania. Bledny sposoéb wykonania tych posadzek, brak poziomej
izolacji przeciwwilgociowej podposadzkowej przyspieszyl destrukcje podtogi. Podtogi na
gruncie wykonano bez izolacji termicznej , co jest niezgodne z wymogami
termoizolacyjnosci.



pomiar wilgotnosci na dtugosci sciany [%]
kt. wysokos$¢ nad pow.
pon:)iarowy yposadzki [cr:] 20 100 150 200
A20 20 26,7 29,6 20 17,6
A70 70 15,7 10,8 19,5 17,3
A120 120 20 20,5 16,3 19,1
B 20 15,6 15 13,5 14,2

rozkfad wilgotnosci Sciany

32 RH

30
28
26
24
22
20

18 —e —o—A20

16 P —

14 —0 —8—A70
12

10 A120

wilgotnosc [%]

oN PO

40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 160 170 180 190 200 210

dtugos¢ [m]

Posadzka na gruncie

Posadzka drewniana z legarow, desek podtogowych oraz ptyt pazdzierzowych nie spetnia
wymogow normowych dotyczacych posadzek na gruncie pomieszczen wewngtrznych.

Wspotczynnik przenikania ciepta dla posadzki w pomieszczeniu kuchni oraz pokoju wynosi
1,349W/m?K  zat. nr 1

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie okresla graniczny
wspotczynnik przenikania ciepta posadzek na gruncie pomieszczen wewnetrznych. Wynosi
on 0,30W/m?K. Aby taki parametr osiagnaé, nalezato przy podktadach betonowych i
wylewkach jak na rys. nr 1/4 wykona¢ izolacj¢ termiczng ze styropianu o grubosci 14cm.
Wéwczas wspotezynnik przenikania ciepta wyniesie 0,293 W/m?K  zat. nr 2



6. Sposob naprawy posadzek

Napraw posadzek bedzie polegata na zdemontowaniu podtég w pomieszczeniu pokoju,
kuchni oraz przedpokoju. Po zdemontowaniu drewnianych podtog nalezy usungé grunt o
takiej migzszosSci aby po wykonaniu wszystkich zalecanych warstw nowej podtogi uzyskac
pierwotny istniejacy poziom posadzki w mieszkaniu. Bezposrednio na gruncie nalezy
wykona¢ podktad betonowy o grubosci Scm z betonu B15. Na podktadzie wykona¢ izolacje
przeciwwilgociowa pozioma wykonana z dwoch warstw papy termozgrzewalnej wywinietej
na $ciany pomieszczenia. Na izolacji przeciwwilgociowej wykonana zostanie izolacja
termiczna ze styropianu XPS o grubo$ci 14cm. Na styropianie wykonana zostanie izolacja
przeciwwilgociowa podposadzkowa z folii budowlanej pcv. Na izolacji termicznej wykonany
zostanie jastrych cementowy o grubosci Scm zbrojony siatka stalowg. Wierzchnia warstwa
posadzki w pokoju to wyktadzina pev typu Tarkett w kuchni i przedpokoju ptytki ceramiczne
podtogowe. W pomieszczeniu kuchni i przedpokoju wykonany zostanie cokolik z ptytek
podtogowych w pomieszczeniu pokoju cokolik z listew przypodtogowych pcv 62mm Dab
Potnocny.

7. Whnioski koncowe

e bezposrednig przyczyna uszkodzenia drewnianych posadzek jest zwi¢kszony
poziom wilgoci w pomieszczeniach piwnicznych penetrujacy w grunt i na Sciany
mieszkania nr 1

e naprawa podlég polegaé bedzie na zdemontowaniu drewnianej podlogi i
wykonaniu nowej betonowej podlogi z warstwami jak na rys. nr 1/4

e nalezy zmniejszy¢ poziom zawilgocenia piwnic metodami nieinwazyjnymi lub
inwazyjnymi ( drenaz opaskowy i izolacje przeciwwilgociowe)

e koszt wymiany posadzek w mieszkaniu nr 1 wyniesie 22215,55 zi brutto

W przypadku wystgpienia odmiennych warunkéw niz zalozone w ekspertyzie
powiadomi¢ autora opracowania.

Opracowat:

Wojciech Czerwinski



