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DECYZJA Nr./.../2018

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1,3 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipea 1994 1. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 1202 ze zm.) oraz art. 104 § 1, § 2 i art. 10§2
ustawy z dnia 14 czerwea 1960 T. Kodeks postgpowmia administracyjnego (tekst jednolity:
Dz.U. z 2017r., poZ. 1257 ze zm.) dziatajac z urzgdu W sprawie stanu technicznego budynku przy
ul. Wyszynskiego 40 w Watbrzychu (dz. nr 180/4, obrgb Piaskowa Gora nr 6) W czescei
dotyczace) lokalu nr 4

NAKAZUJE

Gminie Walbrzych
z siedziba: pl Magistracki 1 w Walbrzychu
- wlagcicielowi lokalu nr 4 W pudynku przy ul. Wyszynskiego 40 w Walbrzychu

usunigcie stwierdzonych nieprawidlowoéci w stanie technicznym pudynku przy ul.
Wyszynskiego 40 w Walbrzychu (dz. nr 180/4, obr¢b Piaskowa Géra nr 6), W zakresie
dotyczacym lokalu nr 4 — poprzez wykonanie W lokalu nr 4 robét jak nizej:

1. wykonanie robot odgrzybieniowych { osuszeniowych §cian W pokojach i w lazience,
2. wykonanie wentylacji wywiewnej W lazience.

Ustala si¢ termin wykonania robét, o ktoryeh mowa w punktach 1,2 do 31,03.2019r.

ZAKAZUJE:
uzytkowania lokalu nr 4 W pudynku przy ul, Wyszynskiego 40 w Walbrzychu do czasu
wykonania robot, 0 ktorych mowa W pkt 1,2 jak wyzej.

Zakaz jak wyZej podlega natychmiastowemu wykonaniu Z mocy ustawy (art. 66 ust.2
ustawy Prawo pudowlane).

UZASADNIENIE
7 pisma z dnia 97.02.2018r. Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej W
Walbrzychu, ktore wplynelo do wiadomoséci tut. Organt, Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Watbrzycha powzigh wiadomos¢ © interwencji jednostki W dniu
24.02.2018r. W budynku mieszkalnym przy ul. Wyszynskiego 40 w Watbrzychu. Dzialania
zwiazane byly z wystapieniem iflenku wegla W lokalu mieszkalnym nr 4 (wynik pomiaru tlenku
wegla wyniost 300 ppm).

W protokole Spoldzielni Kominiarskiej nr 4286/18 z dmia 01.03.2018r. stwierdzono, ze
przyczyna wystgpienia tlenku wegla W lokalu nr 4 W budynku przy ul. Wyszynskiego 40 w
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nieprawidlowogc celem doprowadzenia budynky do Stanu zgodnegg Prawem i tym samym

eliminacje Zagrozen dla zdrowig lub zycia ludz; Oraz przywrécenia bezpieczeristwa uzytkowania
mowa ini

2y, Ze Wymienione wady przy uzytkowaniy budynku, nje gwarantujg spelnienia

Wymagan Podstawowych v zakresie, bezpieczenstwa uZytkowania, o ktérych mowg W art, 5

ust.l pkt 1 Jit. be i d  Prawg budowlanego oraz stojg w Sprzecznosci Wymaganiamji
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okreslonymi w art. 5 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane, stanowigeym, Ze obiekt budowlany
nalezy utrzymywac W nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszezajac do
nadmiernego pogorszenia jego wlasciwodei  uzytkowych i sprawnosci technicznej, W
szczegdlnosel w zakresie zwigzanym Z wymaganiami, 0 ktérych mowa w art. 5 ust.1 pkt 1-6.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury Z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz.U. z 2015r., poZ.
1422 z pbzn. zm.), W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie stanowi w § 170 ust. 1, iz urzadzenia gazowe Moga by¢ instalowane wylacznie W
pomieszczeniach spetniajgcych warunki dotyczace ich wysokoéei, kubatury, wentylacji 1
odprowadzenia spalin, a takze doptywu powietrza do spalania okreslone W rozporzadzeniu, W
Polskich Normach i przepisach odrebnych, a w § 77, iz pomieszczenie higienicmosanitame
powinno mie¢ wentylacje spetniajaca wymagania przepiséw rozporzadzenia oraz przepisow
odrebnych.

PN-83/B-03430 Wentylacja W budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i
uzytecznosci publicznej Wymagania - Wraz ze zmiang PN-83/B-03430/ Az3 luty 2000 podaje W
3.3.3. Kuchnie, lazienki i ustgpy, przeznaczone do uzytku indywidualnego, powinny by¢
wentylowane zgodnie Z wymaganiami dla 1ego rodzaju pomieszczen znajdujacych si¢ W
mieszkaniach, podanymi w 2.1. 71.1. Uklad wentylacji mieszkaf powinien zapewnia¢ co
najmniej: a) doprowadzanie powietrza zewngirznego do pokojow mieszkalnych oraz kuchni z
oknem zewnetrznym; b) usuwanie zuzytego powietrza Z kuchni, lazienki, oddzielnego ustgpu,
ewentualnego pomieszczenia bezokiennego (skiadzik, garderoba), pokoju oddzielonego od tych
pomieszczen wigcej niz dwojgiem drzwi, pokoju znajdujgcego si¢ na wyZszym poziomie W
wielopoziomowym budynku jednorodzinnym lub w wielopoziomowym mieszkaniu w budynku
wielopoziomowym.

Ustanowienie wymagan odnoszacych si¢ do odpowiedniego wentylowania pomieszczen
w przepisach techniczno-budowlanych ma na celu uniknigcie zagrozen spowodowanych brakiem
odpowiedniego doptywu i odplywu powietrza do { z pomieszczen, MOZACEEO stwarzaé
zagrozenie dla zdrowia ludzi oraz bezpieczenstwa mienia, brakiem wentylacji lokalu
zapewniajacej odpowiedni sklad powietrza W jego pomieszczeniach. W zamknigtych
pomieszczeniach bez odpowiednie] ilodci  $wiezego powietrza, nastgpuje niedotlenienie,
zwicksza si¢ stezenie dwutlenku wegla i pogarsza samopoczucie ludzi. Urzadzenia grzeweze
spalajg tlen z mieszkania, niezbgdny takze dla ludzi.

Zgodnie z art. 66 ust.] pkt 1,3 ustawy Prawo budowlane, W przypadku stwierdzenia, ze
obiekt budowlany moze zagraza¢ Zyciu i zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badZ
srodowiska albo jest W nieodpowiednim stanie technicznym - organ nadzoru budowlanego
nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidlowoéci, okredlajge termin
wykonania obowiazku oraz zgodnie z art. 66 ust, 2 w decyzii, 0 ktore) mowa W ust. 1 pkt 1-3,
organ nadzoru budowlanego moze zakazaé uzytkowania obiektu budowlanego Jub jego czgsci do
czasu usunigcia stwierdzonych nieprawidlowoéci, co w tym przypadku uczyniono. Decyzja ©
zakazie uzytkowania obiektu, jezeli wystepuja okolicznosei, 0 ktorych mowa W ust. 1 pkt 112,
podlega natychmiastowemu wykonaniu i moze by¢ ogloszona ustnie.

Zgodnie Z orzecznictwem administracyjnym, jezeli wystapi chocby jedna z przestanek,
okreélonych w tresci art. 66 ust. 1 pkt 1-3 Prawa budowlanego to organ nadzoru budowlanego
jest nie tylko uprawniony, lecz obligowany do wydania decyzji nakazujace) usunigcie
stwierdzonych nieprawidlowoéci — patrz wyrok WSA w Warszawie Z dnia 2 czerwca 2011r.,
sygn. akt VII SA/Wa 799/11.

Majgc na wzgledzie WyZze] powiedziane tut. organ zostal zobligowany do wydania
niniejszej decyzji nakazujace] wykonanie robot, o ktérych mowa W osnowie — celem
doprowadzenia budynku do stanu zgodnego z prawem, 2 jednoczesnie zakazujace) uzytkowania
lokalu nr 4 w budynku Pprzy ul. Wyszynskiego 40 w Walbrzychu do czasu usunigeia
nieprawidfowosci zwigzanych Zz zagrzybieniem i zawilgoceniem lokalu, brakiem wentylacji
wywiewnej W lazience, CO MOZe stanowié zagrozenie dla zdrowia badZ zycia ludzi.
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Roboty budowlane nakazane niniejsza decyzja, okreslone wpkt 1, 2 nalezy wykona¢ wedlug wskazan pod

nadzorem osoby uprawnionej, spehiajace; Wymogi art. |2 ustawy Prawo budowlane
wlasciwe uprawnienia budowlane bez ograniczen i legitymujqoej si¢ aktualnym zaSwiadczen
whasciwej izby samorzadu zawodowego),
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