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DECYZJA Nr ...\ %.../2018

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 3 ustawy Z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
{tekst jednolity: Dz. U. 22017 r. poz. 1332z pdzn. zm.) oz art. 104 Kodeksu postepowania
administracyinego. (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. 1257 z pbdin. zm), dzialajge z urzedu
w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Niepodleglosei 82
w Walbrzychu, w czesci dotyczacej lokali mieszkalnychnr 1A, 3,5,7,8,121 13,

NAKAZUJE
Gminie Walbrzyeh —
wiascicielowi lokali mieszkalnych nr 1A,3,5,7,8,12i 13
w budynku przy ul. Niepodieglodci 82 w Walbrzychu

usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci, dotyczacych stanu technicznego budynku
przy ul. Niepodleglosci 82 w Walbrzychu poprzez wykonanie w lokalach nr 1A, 3, 5,7, 8,
12 i 13 robét jak nizej:

1) zapewnienie doplywu powietrza zewnglrznego do lokali nr 1A, 7, 12, 13 - w iledci
niezbednej dla potrzeb spalania i wentylacyjnych, poprzez wykonanie urzgdzen
nawiewnych, umieszezonych w oknach lub w innych czgsciach przegréd zewnetrznych
2) wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej lazienki w lokalu nr 1A oraz kuchni
fokalu nr 13,

3) wymiane kratek wywiewnych w lazience lokalu nr 5 oraz w kuchni lokalu nr 8
na prawidiowe,

4) wykonanie wentylacji wywiewnej lazienki w lokalu nr 3 i kuchni w lokalu nr 12,

5) udroZnienie wentylacji wywiewnej kuchniw lokalunr 5.

Roboty, o ktérych mowa w pkt 5 nalezy wykonaé w terminie do dnia
30.04.2018 r.

Roboty, o ktérych mowa w pkt 1 i 3 nalezy wykona¢ w terminie do dnia
15.06.2018 r.

Roboty, o ktéorych mewa w pkt 2 i 4 nalezy wykonal w terminie do dnia
30.09.2018 1.

Uzasadnienie
W dniu 05.12.2012 r. wplynelo do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
w powiecie walbrzyskim pismo Komendy Miejskiej Padstwowej Strazy Pozarnej
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w  Walbrzychu z informacjig o interwencii jednostki PSP w budynku mieszkalnym
przy ul. Niepodlegioéci 82 w Walbrzychu. Dziatania zwigzane byly z pomiarem tlenku wegla
w lokalu nr 6 (875 ppm). Wynikiem tego steZenia byla $mier¢ dwoch 0s6b — lokatoréw lokalu
nr 6.

W dniu 11.12.2012 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w powiecie
walbrzyskim wszezal postepowanie administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku
mieszkalnego przy ul. Niepodleglogei 82 w Walbrzychu, w czedci dotyezacej stanu
technicznego kominéw podlaczen urzadzen grzewcezych 1 wentylacji w budynku.

Decyzjg nr 633/2012 z 11.12.2012 1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w powiecie walbrzyskim nakazal Wspélnocie Mieszkaniowej przy ul. Niepodieglosei 82
przeprowadzenie kontroli przewodow kominowych i podlaczen urzadzen grzewezych
i wentylacji do przewodéw kominowych w budynku mieszkalnym przy ulicy Niepodleglosci
82 w Walbrzychu.

W tym stanie rzeczy sprawa zostala przekazana do Powiatowego Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego dla Miasta Walbrzycha, ktéry zostal utworzony z dniem 01.01.2013 r.
(faktyczng dzialalno$¢ podiat z dniem 16.03.2013 r.) i swoim zakresem objal sprawy nadzoru
budowlanego na terenie miasta Walbrzycha.

Tut. Organ pismem z dnia 12.09.2013 r. wyznaczyl ogledziny w przedmiotowej
sprawie na dzien 26.09.2013 r., podczas ktérych stwierdzono, ze w lokalu mieszkalnym nr 12
piec typu ekonomik zostal wymieniony na piec z atestem. Mieszkanie uszezelnione oknami
PCV. W kuchni brak wentylacji wywiewnej. W mieszkaniu nr 10 stwierdzono odstawiony
»0d przewodu piec typu ekonomik. W mieszkaniu nr 8 stwierdzono kratke wentylacying
zamykana. W kuchni przeciek z dachu. W mieszkaniu nr 5  stwierdzono wentylacje
podzielonej kuchni z niewlasciwa kratka. W mieszkaniu nr 4  stwierdzono etazowe
ogrzewanie ¢.0. Z piecem na opal staly, brak nawiewu. Wentylacja za bojlerem. Piec c.o.
we wspdlnym przewodzie z kuchnig z mieszkania nr 8. W mieszkaniu nr 3 stwierdzono
ogrzewanie etazowe z kotlem na paliwo stale zlokalizowanym na korytarzu poza
mieszkaniem w drewnianej obudowie. Brak wentylacji nawiewnej i wywiewnej. Okazano
opini¢ kominiarska z 01.09.2003 wskazujaca lokalizacig kotla wewnatrz mieszkania.

Nie udostepniono do ogledzin lokalu nr 6.

W dniu 06.07.2015 r. r. wplynelo do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego w powiecie walbrzyskim pismo Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy
Pozamej w Walbrzychu z informacja o interwencji jednostki PSP w budynku mieszkalnym
przy ul. Niepodieglosci 82 w Walbrzychu. Dzialania zwigzane byly z zadymieniem
1 pomiarem tlenku wegla w lokalu nr § (45 ppm).

Decyzjg nr 250/2015 z 29.07.2015 . tut. Organ nakazat Wspélnocie Mieszkaniowej
przy ul. Niepodleglosci 82 przeprowadzenie kontroli przewodow kominowych polegajacej
na sprawdzeniu stanu technicznego przewodéw kominowych ( dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych ) w tym : szczelnosei , droznoscei i prawidlowego ciggu wraz ze schematem
podigezen urzadzen grzewczych i wentylacji do tych przewodéw w budynku mieszkalnym
przy ulicy Niepodleglosei 82 w Walbrzychu.

W dniu 14.08.2015 r. zarzadca budynku MZB Sp. z o.0. poinformowal, Ze
po interwencji Strazy Pozarnej $ciana kominowa przewodu dymowego pieca c.o.
z mieszkania nr 1 zostala skutecznie uszczelniona masg SKD — na potwierdzenie przediozono
opini¢ kominiarska nr 812 z 12.08.2015 r. mistrza kominiarskiego Sebastiana Samotyja.

Tut. Organ pismem z dnia 23.11.2015 r. wyznaczyl ponowne ogledzin w budynku
na dzien 02.12.2015 r.. podczas ktérych stwierdzono w mieszkaniu nr 1 w lazience kratka
wentylacyjna, brak urzadzen grzeweczych, w kuchni kuchenka gazowa, wentylacji brak,
w przedpokoju piec c.0. na opal staty, brak wentylacji nawiewno - wywiewnej. Lokal nr 14
niezamieszkany, nieudostgpniony. W mieszkaniu nr 3 stwierdzono likwidacje wczesniej

Strona2:z5%



zamontowanego pieca ¢.0. na opal staly i wykonanie instalacji z kotla gazowego z zamknigia
komorg spalania. W kuchni wentylacja jest, w lazience kratka z wcmyiamrem niedzialajacym
w trakeie ogledzin. W lokalu nr 4 stwierdzono, ze w kuchni znajduje sie piec ¢.0. na opai
staly. W lokalu nr 3 w lazience wentylacja z niewladciwg kratkg zakanczajacg wlot. W lokalu
w6 lokal przydzielony do remontu, podezas ogledzin nieuzytkowany. W lokalu nr 7
w kuchni kratka wentylacyina z mozliwoscia regulacii, kuchenka gazowa, bojler elektryczay,
w pokoju piec kaflowy, okna szczelne bez nawiewnikéw. W lokalu nr 8 stwierdzono
w kuchni kuchenke gazowa, w lazience piec kuchenny, wentylacia w pomieszezeniu
gospodarczym mozliwoscia zamykania. W mieszkaniu nr 9 stwierdzono kociol gazowy
7z zamknieta komora spalania, wentylacja prawidtowa. Mieszkaniu nr 10 bylo samowolnie
zajete. nie jest uzytkowane. Nieudostepnione. W mieszkaniu nr 11 stwierdzono w kuchni
kuchenke gazowa, wentylacja. W pokoju brak pieca — otwér wlotowy przesionigty papierem —
nalezy zamurowaé. W mieszkaniu nr 12 stwierdzono kuchenke gazows, brak wentylagji
wywiewnej, piec ¢.0. na opal staly w pokoju. Mieszkanie nr 13 nieudostgpnione. Lokal nr 14
przynalezny do mieszkania nr 7 nieudostepniony. jeden pokdj.

W dniu 17.11.2015 r. zarzadca przediozyl protokd! kominiarski Zzadany decyzjg tut.
Organu nr 250/2015 z 29.07.2015 .

Zarzadca budynku — MZB Sp. z 0. o. przy piSmie z dnia 11.01.2018 r. przediozyl
protoké! kominiarski nr 43 z 10.01 2{)18 r., w ktorym mistrz kominiarski Daniel Siara
stwierdza, iz stan techniczny przewodoéw jest dobry, w dniu kontroli przewody szczelne.
W przewodzie kominowym nr 10 znajduja si¢ wpigte wspélnie, nieprawidiowo urzgdzenia
grzeweze — piec ¢. o. z lokalu nr 4, piec kuchenny z lokalu nr 8 oraz piec c.o. z mieszkania
nr 1A. W lokalu nr 3 brak jest wentylacji wywiewnej w lazience. W lokalu nr 4 piec c.0. jest
wpiety nieprawidlowo do przewodu nr 10. W Jokalu nr 5 zatkana jest wentylacja wywiewna
w kuchni. Lokal nr 6 to pustostan bez podlaczen. Lokal nr 7 nieudostgpniony. W lokaiu nr &
wentylacja w kuchni zamykana zaluzjami, piec kuchenny w przewodzie kominowym nr 10.
W lokalu nr 9 wentylacja prawidlowa. Lokal nr 10 to pustostan bez podigezen. W lokalu
nr 11 wentylacia prawidlowa. W lokalu nr 12 okna PCV, brak nawiewnikéw. W lokalu nr 13
wentylacja z kuchni przejéciowa na lazienk¢, okna PCV bez nawiewnikéw, w kuchni brak
pieca. Lokal nr 14 to pokéj nalezacy do lokalu nr 7. W Jokalu nr 14 okna stare drewniane,
brak kratki nawiewnej, wentylacja wywiewna lazienki na zewngtrz nieprawidiowa.

W protokole kominiarskim nr 593 z 26.04.2017 r. mistrz kominiarski Sebastian Samotyj
stwierdza, ze lokal nr 1 1o pustostan bez podigezen.

W protokole kominiarskim nr 1250A z 10.02.2016 r. mistrz kominiarski Daniel Siara
stwierdza, ze lokal mieszkainy nr 7 uszezelniony jest oknami PCV bez nawiewnikow.

Pismem z dnia 15.01.2018 r. tut. Organ rozszerzyl przedmiot postgpowania
wszezetego z wrzedu przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie
walbrzyskim zawiadomieniem z dnia 11.12.2012 r. w sprawie stanu technicznego budynku
mieszkalnego przy ul. Niepodleglosci 82 w Walbrzychu, w czgsci do‘tyczgceg stanu
technicznego przewodéw kominowych, podigezen urzadzen grzewczych 1 wentylacji
w budynku w ten sposéb, Ze przedmiotem postepowania jest stan techniczny budynku
przy ul. Niepodleglosci 82 w Walbrzychu.

Zgodnie z § 77.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
{Dz. U. z dnia 15 czerwea 2002 r.), pomieszczenie higieaioznosanﬁmmﬁ powinno mied
wentylacje speiniajacg wymagania przepiséw rozporzadzenia oraz przepisow odrgbnych. PN-
83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznoscei
publicznej. Wymagania - wraz ze zmiang PN-83/B-03430/ Az3 luty 2000 poda;e w 3.3.3.
Kuchnie, lazienki 1 ustepy, przeznaczone do uzytku mdymduaimge powinny by¢
wentylowane zgodnie z wymaganiami dla tego rodzaju pomieszczen znajdujgeych sig
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w mieszkaniach, podanymi w 2.1. 2.1.1. Uklad wentylacji mieszkan powinien zapewniaé
co najmniej: a) doprowadzanie powietrza zewngtiznego do pokojéw mieszkalnych
oraz kuchni z oknem zewnegtrznym; b) usuwanie zuzytego powietrza z kuchni, lazienki,
oddzielnego ustepu, ewentualnego pomieszezenia bezokiennego (skladzik, garderoba), pokoju
oddzielonego od tych pomieszezen wigeej niz dwojgiem drzwi, pokoju znajdujacego sic
na WyZszym poziomie w  wielopoziomowym budynku  jednorodzinnym
lub w  wiclopoziomowym = mieszkaniu w budynku wielopoziomowym.
Zgodnie z § 140.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
przewody (kanaly) kominowe w - budynku: wentylacyine, spalinowe
i dymowe, prowadzone w $cianach budynku, w obudowach, trwale polaczonych z konstrukcia
lub stanowiace konstrukcje samodzielne, powinny mie¢ wymiary przekroju. sposéb
prowadzenia 1 wysoko$¢, stwarzajace potrzebny cigg, zapewniajacy wymagana
przepustowos¢, oraz spelniajgce wymagania okreslone w Polskich Normach dotyczacych
wymagan technicznych dla przewodéw kominowych oraz projektowania kominéw. Przepis
Rozporzadzenia § 142.1. méwi, iz przewody kominowe powinny by¢ wyprowadzone ponad
dach na wysoko$¢ zabezpieczajgea przed niedopuszezalnym zaklGeeniem ciagu.

Stwierdzone nieprawidiowosei w budynku: nieprawidlowe wentylacie wywiewne,
brak nawiewu do lokalu - mogs mie¢ wplyw na bezpieczefstwo uzytkowania calego
budynku (zagrozenie pozarem, zatruciem, itp.), co obliguje tutejszy organ nadzoru
budowlanego do wydania decyzji nakazujacej usunigcie tych nieprawidiowosci celem
doprowadzenie budynku do stanu zgodnego z prawem i tym samym eliminacj¢ zagrozen dla
zdrowia lub zycia ludzi oraz przywrdcenia bezpieczenstwa oséb, poprzez wykonanie robét
budowlanych, o ktérych mowa w pkt 1-5.

Zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt 11 3 - w przypadku stwierdzenia, Zze obiekt budowlany
moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi., bezpieczenstwu mienia badZ $rodowiska albo jest
w nieodpowiednim stanie technicznym - wlasciwy organ nakazuje, w drodze decyzii.
usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci, okreslajac termin wykonania tego obowiazku, co
niniejsza decyzjg orzeczono.

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okreslonych czynnosei
rowniez w lokalu polozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewlasciwy stan
techniczny lokalu oddzialuje na caly obiekt budowlany, a nakazane czynnosci maja na celu
utrzymanie w nalezytym stanie calego obiektu (wyrok Naczelnego Sadu Administracyinego
z dnia 13.02.1998 r., sygn.. IV SA 757/96, z dnia 05.02.2009 r. sygn.. Il OSK 985/08, LEX
nr 516064

Na podstawie art. 104 § 2 Kpa decyzja rozstrzyga sprawe stanu technicznego budynku
co do jej istoty w czgsei dotyczace] nieprawidlowosci w lokalach nr 1A, 3, 5. 7. 8. 1211 13,
ktore to nieprawidiowosci moga mie¢ wplyw na stan techniczny i bezpieczefstwo
uzytkowania catego budynku.

Pouczenie

Roboty budowlane o ktérych mowa w pkt 1-23 nalezy wykona¢ pod nadzorem
i wedlug wskazan os6b posiadajgcych wymagane uprawnienia budowlane bez ograniczen
oraz legitymujgcych si¢ aktualnym zaswiadczeniem o przynaleznodei do wilasciwej izby
samorzgdu zawodowego, 1. spelniajgcych wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane.

Wykonanie robot jak wyzej nalezy niezwlocznie zglosi¢ do tut. Organu Nadzoru
Budowlanego. doigczajgc odwiadezenia (w orvginale) oséb uprawnionych jak wyzej
o zgodnosei wykonania nakazanych robdt z wiedzg techniczng i przepisami oraz protokdét
kominiarski, potwierdzajacy prawidlowo$¢ funkcjonowania wentylacji nawiewno -~
wywiewnej w lokalach mieszkalnychnr 1A,3,5,7.8, 121 13.
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Od ninicjszej decyzji przystuguje odwotanie do Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroclawiu ul. Purkyniego 1, ktére moZna wnies¢
w ferminie czternastu dni od daty doreczenia decyzji. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Waibrzycha.

Otrzvmuia strony i uczestnicy postepowania administracvinego wedlug rozdzielnika,
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