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1. PODSTAWA | PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

1.1. Podstawa opracowania

Projekt budowlany wykonano w oparciu o:

- pomiary inwentaryzacyjne ,

- wizje lokalne,

- wytyczne Inwestora i uzgodnienia Konserwatora Zabytkéw
- obowigzujgce normy i przepisy prawne

1.2. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany remontu elewacji budynku mieszkalno - ustugowego
przy ul. Niepodlegtosci 80 w Watbrzychu.

2. STAN ISTNIEJACY

2.1. Lokalizacja

Nieruchomos$¢ gruntowg na ktorej zlokalizowany jest budynek stanowi dziatka nr 640/4 potozona w
Waltbrzychu.

Dzialka wraz z zabudowaniami znajduje sie poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci , w szczego6lnosci:
1) szkodliwego promieniowania i oddziatywania pdél elektromagnetycznych,

2) hatasu i drgan ,

3) zanieczyszczenia powietrza,

4) zanieczyszczenia gruntu i wéd,

5) powodzi i zalewania wodami opadowymi,

6) osuwiskami gruntu , lawin skalnych i $nieznych,

7) szkéd spowodowanych dziatalnoscig gérnicza

2.2. Dojscia i dojazdy.
Do dziatki budowlanej oraz budynku na niej zlokalizowanego zapewnione jest dojscie i dojazd dostepny od
ul. Niepodlegtosci.

2.3. Uzbrojenie techniczne i odprowadzenie wod powi  erzchniowych.

Dziatka ma zapewnione bezposrednie przytlaczenia budynku do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej. Odprowadzenie wdd opadowych poprzez rynny i rury spustowe
do kanalizacji deszczowej.

2.4. Charakterystyka budynku

Zbudowany w XIX wieku w zabudowie zwartej .
Budynek posiada 4 kondygnacje nadziemne przeznaczonych na pobyt ludzi, strych i jedng podziemng

piwniczng .

Budynek jednoklatkowy . Wejscie do budynku zlokalizowane jest od strony elewacji frontowej, wejscie
gospodarcze od strony elewac;ji tylnej

Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej — $ciany piwnic i kondygnacji nadziemnych z cegty
ceramicznej pelnej, stropy piwnic w konstrukcji ceramicznej — Kleina, pozostate stropy
miedzykondygnacyjne drewniane, wiezba dachu drewniana.

Dach budynku dwuspadowy:

- pota¢ dachowa od strony elewacji frontowej o duzym pochyleniu kryta dachéwkg ceramiczng,
- pota¢ dachowa o matym spadku w kierunku elewacji tylnej kryta papa na podtozu drewnianym.

Elewacja frontowa posiada detal architektoniczny w postaci obramowan okien oraz w czesci elewacji w
poziomie 2 i 3 kondygnacji mur pruski. Elewacje tylng i boczng charakteryzuje brak detalu
architektonicznego .

Elewacje podzielone sa rytmem prostokatnych otworéw okiennych, w uktadzie wertykalnym.

Stolarka okienna na kondygnacjach mieszkalnych materialowo r6zna . Czes¢ okien wykonana jest z
profili PCV biatych, jako jednoramowe, uchylno — rozwieralne pozostate okna jako drewniane ,
skrzynkowe, dwurzedowe, dwudzielne, ze statym Slemieniem .

Stolarka okienna w czesciach wspolnych:

— na klatce schodowej i strychu z profili PCV, jednoramowa,
Drzwi:
- wejsciowe dwuskrzydtowe z naswietlem, metalowe, ptytowe, pokryte powtokg malarska,

gospodarcze jednoskrzydiowe, metalowe, ptytowe, pokryte powtokg malarska,
Parapety okienne z blachy stalowej powlekanej lub stalowej ocynkowanej.
Rury spustowe i rynny oraz obrébki blacharskie — blacha stalowa ocynkowana
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« Wykonczenie zewnetrzne $cian

— tynk cementowo — wapienny , pokryty powtokg malarska.

- strefa cokolowa w okiadzinie z tynku na elewacji frontowej, ptytki ceramiczne glazurowane od strony
elewaciji tylnej i bocznej.

* Grubos¢ $cian najwyzszej kondygnacji mieszkalnej — 38 cm .

Stan zachowania elewac;ji
Tynki i malatura $cian mocno przybrudzona, spekana, skorodowana, przebarwiona, brak spdéjnosci z
podtozem.

2.5. Ocena stanu technicznego elewacji

2.5.1. Podstawa wykonania oceny

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 r.. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki,

Stosowne PN/B i BN,

Warunki techniczne wykonanie i odbioru rob6t budowlano-montazowych,

Ustalenia z wizji lokalnej

2.5.2. Cel oceny technicznej

Celem jest zbadanie stanu technicznego budynku i warunkéw wykonania planowanego remontu. Na
podstawie przeprowadzonych ogledzin okreslono czy budynek spelnia podstawowe wymogi w zakresie
bezpieczenstwa konstrukcji i bezpieczehstwa uzytkowania i spetniajg warunki okreslone w przepisach
techniczno — budowlanych i obowigzujacych norm.

2.5.3. Ogdlna charakterystyka
Budynek wybudowany w XIX wieku,
Liczba kondygnacji nadziemnych przeznaczonych na pobyt ludzi — 4
Podpiwniczenie — tak
Technologia budowy — tradycyjna
Fundamenty
Nie stwierdzono zarysowan i peknie¢ scian konstrukcyjnych budynku wskazujacych na niewtasciwg prace
fundamentéw.
Sciany
« Sciany zewnetrzne grubosci :
- w poziomie parteru 53 cm z cegly ceramicznej petnej,
- w poziomie ostatniej kondygnacji 38 cm z cegly
« Sciany spetniajg warunki normowe no$nosci i ochrony ppoz.
Nadpro za i podci agi
Brak widocznych ugieé przekraczajacych wartosci dopuszczonych przez normy.
Dach
Dach budynku dwuspadowy:
- pota¢ dachowa od strony elewacji frontowej o duzym pochyleniu kryta dachéwkg ceramiczng ,
- pota¢ dachowa o matym spadku w kierunku elewacji tylnej kryta papg na podtozu drewnianym.
Stan techniczny zadowalajacy.
Rynny i rury spustowe, obrébki blacharskie, parapet y
Blacha stalowa ocynkowana — stan techniczny zadowalajacy.
Parapety ceramiczne glazurowane oraz z blachy stalowej powlekane;.
Izolacja przeciwwilgociowa
Budynek nie jest obcigzony wilgocig gruntowa.
Tynki i cokoty
— tynk gtadki cementowo — wapienny pokryty powloka malarskg. Stan techniczny $redni.
- strefa cokotowa elewacji frontowej w tynku cementowo — wapiennym, nieodpornym na zawilgocenie.
Stan techniczny $redni.
Stolarka okienna:
- w cz esciach wspdlnych
na klatce schodowej i strychu z profili PCV, jednoramowa, jednoskrzydtowa, jednorzedowa, uchylno—
rozwieralna.
- w lokalach mieszkalnych
Stolarka materiatowo rézna. Czes¢ okien drewnianych skrzynkowych w stanie technicznym srednim.
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Stolarka drzwiowa

Drzwi wejsciowe do budynku dwuskrzydiowe z naswietlem, metalowe, ptytowe, pokryte powtokg malarska ,
w stanie technicznym zadowalajgcym.

Drzwi gospodarcze jednoskrzydiowe, metalowe, ptytowe, pokryte powloka malarska, stanie technicznym
zadowalajgcym.

2.5.4. Ocena stanu technicznego, wnioski i zaleceni a

Pod wzgledem bezpieczenstwa konstrukcji stan budynku spetnia wymogi bezpieczenstwa.
Elementy budynku podlegajace ocenie technicznej podlegajace ocenie technicznej pod wzgledem
konstrukcyjnym spetniajg wymagania warunkéw okreslonych w przepisach techniczno — budowlanych i

obowigzujgcych normach i okresla sie jako ,A”. Stan zuzycia elementdéw mozna zaliczy¢ do Il grupy — stan
zadowalajacy.

PODSTAWOWE TERMINY ZASTOSOWANE W OCENIE STANU TECHN ICZNEGO

Stan bezpieczenstwa ustroju konstrukcyjnego

WA stan spetniaj acy wymogi bezpiecze nstwa
.B” stan zagro zenia awari @

,C” stan awaryjny

D" stan zagro zenia katastrof g

~E” stan katastrofy

Stan zuzycia budowli grupy 1-V

| grupa stan dobry (elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie
wykazujg uszkodzen)
Il grupa stan zadowalaj acy (celowy jest remont biezgcy polegajacy na

drobnych naprawach)

Il grupa stan $redni

(celowy jest remont kapitalny)

IV grupa stan niezadowalaj acy (wymagany kompleksowy remont
kapitalny)
V grupa stan zly

(ewentualny remont kapitalny o bardzo duzym zakresie)

ANALIZA | USTALENIE STANU TECHNICZNEJ SPRAWNO SCI ORAZ BEZPIECZENSTWA
KONSTRUKCJI | UZYTKOWANIA.

Zakres robo6t budowlanych  zalecanych do uwzglednienia przy planowanych robotach remontowych

elewaciji i dociepleniowych budynku:

* Z uwagi na jakos¢ skorodowanie spoinowania $cian zewnetrznych zaleca sie docieplenie elewacii
budynku w systemie BSO zgodnie z obowigzujgcg norma ciepina.

» Wykonanie docieplenia strefy cokotowej i oktadziny z materiatu odpornego na wilgo€.

» Wymiana zniszczonej stolarki okiennej drewnianej, skrzynkowej w lokalach mieszkalnych .

» Zmiana ksztattu i lokalizacji wpiecia rury spustowej w czesci srodkowej strony elewaciji frontowej oraz
montaz rynny ze spadkiem w kierunku wymienianej rury spustowe;.

» Likwidacja kominkow wentylacyjnych i zastgpienie ich wykonaniem wentylacji z wykorzystaniem
planowanego docieplenia $cian elewacji tylnej.
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Podstawa prawna oceny

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 kwietnia 2002r. ( Dz. U. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.) w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

* Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006r. ( Dz. U. Nr 80
poz. 563) w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw,

» Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z p6zn. zm.

3.STAN PROJEKTOWANY

3.1.Zagospodarowanie terenu
Planowany remont elewacji nie wplynie na istniejgce zagospodarowanie terenu.

3.2. Zakres prac budowlanych zwi gzanych z remontem elewacji

W ramach przeprowadzonych prac zwigzanych z remontem elewacji zaleca sie stosowanie okreslonych

wyrobow lub materialéw. Zastosowanie innych materiatéw lub wyrobéw jest dopuszczalne, pod warunkiem,

ze rodzaj konstrukcji oraz jakos¢é materiatu lub wyrobu odpowiada opisanemu standardowi. Zastosowanie
materiatbw, wyrobow, urzadzen i barw réznigcych sie od wymienionych w niniejszym opracowaniu jest
dopuszczalne po przediozeniu wzoru lub uzyskaniu akceptacji projektanta i Inwestora.

Do uzycia na budowie moga byé¢ dopuszczone tylko te materiaty , ktére posiadaja;

1. Certyfikat na znak bezpieczenstwa wykazujacy , ze zapewniono zgodnos¢ z kryteriami technicznymi
okreslonymi na podstawie Polskich Norm , aprobat technicznych oraz witasciwych przepisow i
dokumentow technicznych.

2. Deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z :

-Polskg Normag lub
-aprobatg techniczng w przypadku wyrobow na ktére nie ustanowiono Polskiej Normy

3.2.1. Roboty przygotowawcze

a) usuniecie w catosci (ze wzgledu na zty stan) skorodowanych, odparzonych tynkéw elewacji na $cianach i
cokotach,

b) w miejscach zaatakowanych przez mikroorganizmy, glony, grzyby zmycie i oczyszczenie elewacji wraz z
cokotem wodnym preparatem np. StoPrim Fungal dezynfekujacym podtoze lub rownowaznym,

¢) wzmocnienie podtoza na catosci elewacji preparatem np. StoPrim Grundex lub rownowaznym,

d) rozbiérka parapetéow

3.2.2. Zakres prac remontowych i dociepleniowych
a) docieplenie $cian w technologii BSO i systemie STO lub rownowaznym:

Budowa systemu :

Klejenie: Sto-Baukleber
Termoizolacja:
- §ciany

Ptyta styropianowa EPS 030 o wsp.A obliczeniowym < 0.030 W/(mz*K)/W , gr. 12 cm
- cokot
Ptyta styropianowa EPS P 040 o wsp.A obliczeniowym < 0.040 W/(m2z*K)/W , gr.8 cm

Piyty klejone i mocowane na tgczniki mechaniczne z trzpieniem tworzywowym do systeméw docieplen
Zbrojenie:
StoLevell Uni
Sto-Glasfasergewebe
Warstwa wierzchnia:
Sciany - tynk silikatowy gtadki StoSil MP lub baranek StoSil K,
cokot - plytki klinkierowe 25*6¢cm
Uwaga :
Izolacja dociepleniowa projektowana jako jednowarstwowa, tgczona na zaktad lub szczelne spoiny.

b) odtworzenie na elewacji frontowej detalu poprzez $ciggniecie szablonu z oryginalnych elementéw

c) likwidacja fragmentu gzymsu wykonanego z blachy stalowej,

d) rekonstrukcja muru pruskiego oraz odtworzenie brakujgcego fragmentu — elementy drewniane 12*14cm
zabezpieczy¢ przed korozjg biologiczna, pokry¢ lakierobejcg w kolorze palisander.

e) malowanie dwukrotnie farbg silikatowg systemu STOSIl Color lub réwnowazng detali architektonicznych
oraz opasek okiennych od strony elewacji tylnej zgodnie z kolorystykg zatgczong do projektu,
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f) impregnacja owado i grzybobdjcza spodu widocznego deskowania i koncowek krokwi,
g) montaz na gzymsie i na krawedziach koncéwek krokwi kolcéw zabezpieczajacych przed ptakami,
h) udroznienie odptywu rur spustowych oraz sprawdzenie kamerg szczelnosci rur ,

3.2.3. Cokot

a) usuniecie skorodowanego tynku i ptytek ceramicznych.

b) po oczyszczeniu cokotu wykona¢ zabiegi dezynfekcyjne, stosujac do tego celu preparat StoPrim Fungal
lub rownowazny,

c) zastosowaé wzmocnienie miejscowe z uzyciem preparatu poliakrylowego, rozcieficzonego w
rozpuszczalniku organicznym StoPrim Grundex lub réwnowaznym,

d) wykonanie zabezpieczenia hydroizolacyjnego 2* Dysperbit na wyréwnanym zaprawg cementowg
podiozu

d) okladzina cokotéw ptytkami klinkierowymi wraz z dociepleniem styropianem EPS P 040 gr. 8cm w
technologii STO lub réwnowaznej.

3.2. 4. Obrobki blacharskie, parapety

- wymiana parapetéw z blachy na ptytki parapetowe klinkierowe szkliwione w kolorystyce np. Burgund
Cerrad, z zachowaniem wysunigecia krawedzi parapetéw poza lico $cian minimum 4 cm. Parapety
docieplone od spodu styropianem gr. 3cm

- wymiana obrébki blacharskiej gzymsoéw pasowych na obrobki z blachy stalowej powlekanej w kolorze
antracyt, z zachowaniem wysuniecia krawedzi parapetéw i obrébek poza lico $cian i detali minimum 4 cm.

3.2.5. Przewody wentylacji grawitacyjnej

- likwidacja kominkéw blaszanych na elewaciji tylnej,

- wykonanie przewoddéw wentylacji grawitacyjnej poprzez wykucie w miejscach usytuowania przewodoéw
bruzd gtebokosci max. 12cm i dtugosci zgodnie z opisem na rysunkach, montaz w bruzdach kanatéw z
blachy stalowej ocynkowanej o wym. 14.14cm mocujgc obejmami do sciany, wyprowadzenie kanatéw ponad
dach i zakonczenie nasadami wentylacyjnymi

3.3. Oddziatywanie zamierzenia
Oddziatywanie zamierzenia zamyka sie w granicach dziatki nr 640/4. 640/5, 723/5 i 508/2 obreb Podgorze
nr 33 remontowanego budynku, a interes osob trzecich w zaden sposéb nie jest naruszony.

4. Ochrona zabytkéw
Nieruchomosé nie jest potozona na obszarze historycznego ukfadu urbanistycznego wpisanego do rejestru
zabytkow , jest wpisana do ewidencji zabytkow nieruchomych.

5. Bezpiecze Astwo po zarowe

Budynek zalicza sie do kategorii budynkéw niskich — wysokosé budynku wynosi cztery kondygnacje
nadziemne przeznaczone na pobyt ludzi.

Kategoria zagrozenia ludzi ZL- IV

Klasa odpornoéci ogniowej -D

Klasa odpornosci pozarowej elementow:

- gtbwna konstrukcja nosna R60

- Sciany zewnetrzne EI30
- Dach — pokrycie — RE15
- Konstrukcja dachu — R30
- Strop REI60

Opracowata: arch. lwona Dziedzic
upr. bud. nr AU — F2/188/81



