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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz.U.2018r.1202 ze zmianami) oraz art. 104 § 1, § 2 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego {tekst jednolity: Dz.U.2018.2096 ze
zmianami) dziatajac z urzedu w sprawie stanu technicznege budynku mieszkalnego przy ul.
Niepodlegtosci 17 w Walbrzychu — w czgéci dotyczgeej lokalu misszkalnego nr 5

NAKAZUJE:

Gminie Watbrzych
- wiascicielowi lokalu mieszkalnego nr 5 w budynku mieszkalnym przy ul. Niepodlegtosci 17
w Walbrzychu

usunigcie stwierdzonych nieprawidtowoéci w stanie technicznym lokalu mieszkalnego nr § w
budynku mieszkalnym wielorodzinnego przy ul. Niepodiegto$ci 17 w Watbrzychu (dzialka nr
256/1, obreb nr 33 — Podgorze) poprzez:

1) odigczenie od przewodu kominowego nr 7 (numeracja przewodu wg inwentaryzacji
przewodow kominowych i podigezen w budynku przy ul. Niepodlegiosci 17 z dnia 22
stycznia 2018 r. Mistrza kominiarskiego Edwarda Brysia) wentylacji wywiewnej kuchni
lokalu nr 5, do ktérego wpigta jest réwniez wentylacja wywiewna kuchni lokalu
mieszkalnego nr 3 (wentylacje nizprawidlowo wpiete do jednego przewodu) i
zamurowanie wlotu do komina

2) wykonanie prawidiowej wentylacji nawiewno-wywiewne] dla pomleszczenia kuchni, w
ktorej znajduje sig kociol gazowy centralnego ogrzewania z otwarta komorg spalania i
kuchenka gazowa czteropalnikowa,

3) wykonanie prawidiowej wentylacji nawiewno-wywiewne] dla pomieszczenia jazienki

Roboty, o ktérych mowa w pkt 1 nalezy wykonaé w terminie do dnia 31 grudnia 2018r.
Roboty, o ktérych mowa w pkt 213 nalezy wykonaé w terminie do dnia 31 marca 2019r,

zakazuje:

uzytkowania kotla gazowego centrainego ogrzewania z otwarta komorg spalania
zlokalizowanego w kuchni do czasu wykonania prawidiowej wentylacji nawiewno-
wywiewnej w tym pomieszczeniu.

Zakaz jak wyZe] podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy art. 66 ust. 2 ustawy
Prawo budowlane.

Uzasadnienle

Nieruchomosé potozona przy ul. Niepodlegtosci 17 w Watbrzychu, oznaczona geodezyjnie
jako dziatka nr 256/1 i 256/3, obreb nr 33 — Podgérze, zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym wolnostojacym. Wiasciclelem obiektu jest Wspoinota Mieszkaniowa przy ul.
Niepodiegtosei 17 w Watbrzychu, jego zarzadcg - Miejski Zarzad Budynkéw Spétka z 0.0. W
Watbrzychu. Gmina Watbrzych jest wiascicielem 4 lokali mieszkalnych, w tym lokalu nr 5
polozonego na |l pigtrze budynku.
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W dniu 08 maja 2012r. do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w powiecie
watbrzyskim wplyneto pismo od - najemczyni lokalu mieszkalnego nr 5, potozonego na |l pigtrze w
budynku przy ul. Niepodlegtosci 17 w Watbrzychu, z prosba o interwencje w sprawie usunigcia
nieszczelnosécl przewodu kominowego w mieszkaniu nr 5. Najemczyni do pisma dofgczyta:
zalecenie mistrza kominiarskiego Jerzego Bednarczyk nr 15/2010 z dnia 19.03,2012r. o tresci: Ze
wzgledu na zdegradowanie cegiet przewodu kominowego dymowego od kotta c.0. weglowo-
koksowego przynaleznego do mieszkania nr 3, nalezy przebudowaé przew6d dymowy z nowych
cegiet w mieszkaniu nr 5 i wmontowa¢ wkiad kominowy ze stali kwaso | zaroodpornej dla kotta c.o.
weglowo-koksowego z mieszkania nr 3 w celu zapobiezenia dalszej degradacji przewodu
kominowego” oraz swoje pisma kierowane do zarzadey budynku z dnia 27.02. i 24.04.2012r.
informujace o wystepujacych nieprawidtowosciach podczas eksploatacji przewoddw kominowych i
wnoszace o podjecie dziatar w celu naprawy kominow zgodnie z zaleceniem nr 15/2010.

Pismem z dnia 18.07.2012r. o znaku: Ez-3/TT-104248/576/2012 zarzgdca budynku
poinformowat organ nadzoru budowlanego w powiecie walbrzyskim, e na podstawie opinii
kominiarskiej nr 56/2012 z dnia 18.05.2012r. mistrza kominiarskiego Jerzego Bednarozyka (zmart w
2015r.) wiasciciele lokalu nr 3 zobowigzali sie we wiasnym zakresie przenie$é — podigezyé kociot
c.0. obstugujacy lokal nr 3 do wolnego przewodu kominowego, 6znaczonego zgodnie z czescig
graficzna opinii jak wyzej - nr 5. Natomiast obecny przewod, do kitérego podigczony jest kogiot c.0. |
ktérego eksploatacja powoduje wydobywanie sie nieprzyjemnych zapachéw w lokalu nr 5, zostanie
wycofany z eksploatacji.

Z dniem 01.01.2013r. zostat utworzony Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla
miasta Watbrzycha (dalej PINB dla miasta Watbrzycha), kiory faktyczng dziatalno§¢ w granicach
administracyjnych miasta Watbrzycha rozpoczat z dniem 16.03.2013r.

W dniu 08.04.2014r. do PINB dla miasta Watbrzycha zglosita sig Anna Czechowicz skarzac
sig na nieprzyjemne zapachy wydobywaijgce si¢ z przewodu kominowego, do ktérego poditaczony
jest kociot c.0. z lokalu nr 3, a kiéry to przewéd przechodzi przez pokdj mieszkania nr §, pomimo
przeprowadzonej naprawy tego przewodu w pazdzierniku 2013r.

W 2zwigzku z powy2szym pismem z dnia 03.07.2014r. PINB dla miasta Walbrzycha wszczat
z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego przy
ul. Niepadlegtosci 17 w Walbrzychu.

W dniu 21.01.2015r. zarzadea budynku przekazat do tut. Organu Inwentaryzacje przewodow
kominowych i podtaczen w budynku nr 17, sporzadzaong wedlug stanu na dzien 14.01.2015r. przez
mistrza kominiarskiego Edwarda Brysia. Z czesci graficznej opracowania wynika, ze w budynku
znajduje sie 5 trzonéw kominowych murowanych: 3 trzony czteroprzewodowe | 2 trzony
trzyprzewodowe (lacznie 18 przewodow kominowych o wymiarach 14x16cm) oraz 4 przewody o
przekroju kotowym, w tym 2 spalinowe, do ktérych podtgczone sg kotly gazowe dwufunkcyjne.

W scianie szczytowej budynku od strony potudniowej znajduje sie czteroprzewodowy komin
murowany, ktérego:

-przewdd ozn. nr 1 (polozony najblizszej elewacii frontowej) - to wentylacja kuchni z lokalu nr 7,

- przew6d ozn. nr 2 — to przewéd dymowy dla trzonu kuchennego z lokalu nr 7,

- przewéd ozn. nr 3 - to wenlylacja kottowni z lokalu nr 3,

- przew6d ozn. nr 4 — to przewéd dymowy dla kotfa c.o. na paliwo stale z fokalu nr 3.

W ramach wszczetego postepowania administracyjnego organ nadzoru budowlanego
dokonat w dniu 30.07.2014r. ogledzin czesci wspéinych budynku nr 17 oraz poszczegéinych lokali
mieszkalnych. Natomiast w dniu 09.03.2016r. zostata przeprowadzona kontrola w lokalach nr3i5
w zwigzku z wykonang instalacjg ¢.o. z kottem na paliwo state w lokalu nr 3, zalegalizowang decyzjg
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie walbrzyskim z dnia 05.08.2008r. o
znaku: NB.WB/7355/222-17m.3/717-08/2/1626/2008.

W wyniku powyzszych czynnoéci ustalono, ze lokal mieszkalny nr 3 (usytuowany na | pigtrze)
skiada sie z 3 pokoi, kuchni, lazienki z we oraz przedpokoju, z ktérego zostalo wydzielone
pomieszczenie na kociot ¢.0. na paliwo state.

Bezposrednio nad mieszkaniem nr 3 ziokalizowane jest mieszkanie nr 5 stanowigce wiasnos¢
Gminy Watbrzych, wynajmowane przez Paristwa Czechowicz, sktadajgce sie z 3 pokoi, kuchni,
przedpokoju oraz fazienki z we, ktéra zostala wydzielona z kuchni.
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W wydzielonym z przedpokoju lokalu nr 3 - pomieszczeniu wymiarach 1,70m x 2,50m = 4,25m” |
wysokosci 3,20m (kubatura — 13,6m®) zamontowany jest kociot na paliwo state firmy ,STALKOT" z
nadmuchem mechanicznym o mocy 15kW (odczyt 2 tabliczki znamionowej). Nadmuch w dacie
kontroli — 09.03.2016r., byt zdemontowany.

W trakcie ogledzin w dniu 30.07.2014r. przedstawiciel zarzgdcy przediozyt nastepujace dokumenty.

1. protokot powykonawczy nr 137/2012 z dnia 08.10.2012r. mistrza kominiarskiego Jerzego
Bednarczyka, wydany po dokonanej kontroli frezowania przewodu kominowego dymowego
2 mieszkania nr 3 oraz uszczelnienia go masg ceramiczna SKD, o tresci; ,Przewéd
kominowy dymowy z mieszkania nr 3 wyremontowano prawidiowo. Przewod kominowy jest
szezelny, drozny | osigga prawidiowy cigg (2,60nvs). Przewdéd kominowy nadaje sig do
podigczenia kotla c.o0. weglowo-koksowego usytuowanego w mieszkaniu nr 3",

2 zalecenie nr 38/2013 z dnia 22.10.2013r. mistrza kominiarskiego Jerzego Bednarczyka
wydane po dokonanej kontroli kamerg inspekcyjna stanu technicznego przewodow
kominowych w dniu 22.10.2013r. w budynku nr 17, o tresci: W mieszkaniu nr 5
uzupeiniono spoiny i wymieniono tynk na kominie dymowym prawidlowo. W celu
dodatkowego uszczelnlenia przewodu kominowego dymowego nalezy uzupeini¢ strop
wylewka betonowq przy przewodzie kominowym"”,

3. protokét powykonawczy nr 179/2013 z dnia 07.11.2013r. mistrza kominiarskiego Jerzego
Bednarczyka o tresei: , W dniu 07.11.2013r. w budynku przy ul. Nispodleglosci 17/5 w
Watbrzychu dokonano kontroli: wymiany fynkéw na kominie dymowym w pomieszczeniu
pokoju mieszkania nr 5, uzupeinienia wypalonych fug migdzy cegtami, wymiany
zmurszalych cegiet kominowych, wykonania izolacji $cian kominowych | wylewki betonowej
wokél komina przy podiodze. Kontrola wykazala: wyzej wymienione prace remontowe
écian kominowych zostaly wykonane prawidiowo. Prace remontowe wykonafa firma
budowlana ,ADM" Adam Hryniewicz na zlecenie MZB Watbrzych”,

4. protokdt koricowego odbioru robdt z dnia 21.10.2013r. — wymiany tynkéw na Scianie
kominowej oraz malowania $cian i sufitu w lokalu mieszkalnym przy ul. Niepodleglosci 17/5
w Walbrzychu, spisany pomigdzy MZB Spéikg z o.0., reprezentowang przez inspekiora
nadzoru inwestorskiego ~ Marka Pietrasa a wykonawcq — Adamem Hryniewiczem — bez
uwag,

5. protokot koricowego odbioru rob6t z dnia 28.10.2013r. — remontu podiogi w lokalu
mieszkalnym przy ul. Niepodleglosci 17/5 w Walbrzychu spisany pomigdzy MZB Spoika z
0.0., reprezentowana przez inspektora nadzoru inwestorskiego — Marka Fietrasa a
wykonawcg ~ Adamem Hryniewiczem — bez uwag.

W trakcie ogledzin oraz kontroli nie stwierdzono spekarn, zarysowan na §cianie kominowej
przechodzace] przez maty pokdj w mieszkaniu nr 5 (pokdj od strony podworza przy kuchni). Sclana
kominowa w tym pokoju ma dtugos¢ 58cm | jest szersza od Sciany zewnetrznej o 16¢cm. Sciana
kominowa w dniu kontroli byta idealnie czysta (pomalowana ostatnio przez najemcéw w 2014r. na
kolor tososiowy). Przy rurze c.o. przebiegajacej dotem przy kominie na diuzszym odcinku komina
stwierdzono ubytek o dtugosci 12cm. Najemeczyni podata do protokotu, 2e ubytek jest wynikiem nie
oblozenia w tym miejscu komina ptytami gipsowo-kartonowymi, ktére, jak podata do protokofu,
zostaty potozone tylko na diuzszym odcinku komina. Od 2012r. w pokoju tym wyczuwalny jest, jak
to okreslita najemczyni, zapach ,chemiczny”, a takze zapach siarkowodoru, czy palonego drewna.
Natomiast ogledziny komina w najwigkszym pokoju wykazaly siatke zarysowan na tynkach komina.
Ponadto w dniu 09.03.2016r. stwierdzono, ze éciana szczytowa budynku nr 17 (od strony
poludniowej) — murowana z cegly peinej jest spekana, ze znacznymi ubytkami tynkéw cementowo-
wapiennych oraz ubytkami w spoinowaniu cegiel. Zasadnicze pekniecie przebiega przez calg
wysokosé &ciany (nie jest tylko widoczne w poziomie parteru), w obrebie Sciany kominowej, tj.
trzonu kominowego czteroprzewodowego, do ktérego podigczony jest kociof c.o. w mieszkaniu nr 3.
Stan techniczny $ciany szczytowej oraz prowadzonych w niej przewodéw kominowych od strony
potudniowej obrazuje dokumentacja fotograficzna.

W celu doktadnego wyjasnienia stanu faktycznego w przedmiotowej sprawie tutejszy Organ
w dniu 15.02.2016r. zazadal od zarzadey budynku nr 17 przediozenia aktualnego protokotu z
kontroli stanu technicznego przewodu kominowego (dymowego) nr 4, do ktérego podigczony jest
kociot c.0. w lokalu nr 3, w tym stanu masy SKD zastosowane] do uszczelnienia przewodu nr 4, po
okresie trzech lat jego eksploatacji, na odcinku od wyczystki do korony komina, przeprowadzonej
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przez osobe posiadajaca kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim bgdz osobe posiadajgca
uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosei.

W dniu 03.06.2016r. zarzadca przekazat do PINB protokét kominiarski z dnia 21.05.2016r.,
sporzqdzony przez mistrza kominiarskiego Edwarda Brysia, z kontroli kamerg inspekeying
przewodu kominowego dymowego od kotta c.o. weglowo-koksowego z mieszkania nr 3 przy ul.
Niepodlegtosci 17 w Watbrzychu. Do protokotu dolgczono plyte CD, na ktorej zarejestrowano
przebieg kamerowania przewodu nr 4.

W wyniku dokonanej kontroli mistrz kominiarski stwierdzit:
1. stan techniczny przewodu kominowego dymowego poddanego kontroli jest dobry,
2. podigczenie kotta c.0. weglowo-koksowego z mieszkania nr 3 widoczne na 12 metrze od
korony komina,
3. na wysokosci 16,00 - 16,30m od korony komina widoczne ubytki cegiet | drzwiczki rewizyjne
zamontowane na parterze, nieszczelnos¢ nalezy przebudowat i szczelnie zamurowac,
4. ubytkéw cegiel na calej diugosci komina nie wykryto, mozliwe sg niewielkie nieszczelnasci w
spoinowaniu cegiel, ktérych nie widac w przewodzie kominowym dymowym,
oraz okreslit zakres prac do wykonania:
1) przebudowat | uszczelnic przewéd dymowy w okolicach drzwiczek rewizyjnych na
wysokosci 16,00 — 16,30m (parter).

Zarzadca budynku przekazujgc powyzszy materiat dowodowy poinformowat, Zze prace
zwigzane z przebudowg komina na parterze zostaty zlecone do wykonania.

Decyzia nr 178/2016 z dnia 11.08.2016. tut. organ nadzoru dziatajgc z urzedu w sprawie
stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Niepodleglosci 17 w Walbrzychu — w czesci
dotyczgcej stanu technicznego komina czteroprzewodowego usytuowanego w Scianie szczytowe|
budynku nr 17 od strony potudniowej oraz elewacji poludniowej budynku nr 17 nakazat Wspdlnocie
Mieszkaniowej przy ul. Niepodlegtosci 17 w Watbrzychu - wiaécicielowi budynku mieszkainego przy
ul. Niepodlegtosci 17 w Watbrzychu - usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci w stanie
technicznym budynku mieszkalnego wieloredzinnego przy ul. Niepodlegtosci 17 w Watbrzychu
(dziatka nr 256/1, obrgb nr 33 — Podgorze) poprzez:

1) przebudowanie i uszczelnienie przewodu dymowego nr 4, do ktérego podtgczony jest kociot
c.o. na paliwo state w lokalu mieszkalnym nr 3, w okolicach drzwiczek rewizyjnych na
wysokosci 16,00m — 16,30m (parter) od korony komina czteroprzewodowego (przewody nr
1+4) poprowadzonego w Scianie szczytowej budynku nr 17 od strony potudniowej,

2) naprawe komina przy podiodze (uzupeinienie ubytkéw) w mafym pokoju mieszkania nr 5,

3) naprawe tynk6éw na kominie w najwigkszym pokoju mieszkania nr 5,

4) naprawe peknigcia podiuznego komina czteroprzewodowego (przewody nr 1+4)
poprowadzonego w $cianie szczytowej budynku nr 17 od strony potudniowej,

5) wykonanie remontu elewaciji od strony potudniowej polegajacego na usunigciu odparzonych |
uzupeinieniu brakujgcych tynkéw.

Pismami z dnia 31.10.2016r. oraz z dnia 04.07.2017r. Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0.0.
poinformowat tut. organ o wykonaniu nakazu zawartego w pkt 1, 2 i 3 decyzji nr 179/2016
dotaczajac wymagane ww. decyzjg oswiadczenia uprawnionych oséb, potwierdzajace prawidiowe
wykonanie robét.

Pismem z dnia 26.06.2017r. najemcy lokalu nr § poinformowali tut. organ, iz pomimo
wykonania nakazu pkt. 2 i 3 decyzji nr 178/2016 ze $ciany przewodu kominowego przebiegajgcego
przez ich pokéj w dalszym ciggu wydobywa sig nieprzyjemny ostry zapach, ktéry uniemozliwia im
korzystanie z tego pokoju.

Zgdaniem z dnia 24.11.2017r. tut. organ zazadat od zarzadey budynku przy ul. Niepodlegtosci
17 w Watbrzychu udostepnienia aktuainego protokotu z okresowej kontroli, przeprowadzanej co
najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego przewoddw kominowych
(dymowych, spalinowych | wentylacyjnych), w tym szczelnodci, drozno$ci | prawidiowego ciggu wraz
z okre$leniem prawidiowosci podigczeri urzgdzen grzewczych i wentylacji do tych przewod6w oraz
prawidlowosci  funkcjonowania wentylacji nawiewno-wywiewnej W poszczegdinych lokalach
mieszkalnyeh i czesciach wspéinych budynku .

W dniu 09.01.2018r. do tut. organu wplyneto pismo Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy
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Decyzja nr 6/2018 z dnia 11.01.2018r. tut. organ nakazat Wspéinocie Mieszkaniowej przy ul.

Niepodlegtosci 17 w Watbrzychu - wiascicielowi budynku mieszkalnego przy ul. Niepodlegtosci 17 w
Watbrzychu przeprowadzenie okresowe kontroli polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego
przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych | wentylacyjnych), w tym szozelnoéci, droznosci i
prawidlowego ciggu wraz ze schematem podigczen urzadzen grzewczych i wentylacji do tych
przewoddw (zgodnie z art.62 ust.6 kontrole stanu technicznego przewodow kominowych powinny
przeprowadzaé: osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim bgdZ osoby
posiadajgce uprawnienia budowlane odpowliednie] specjalnoéci), nadajac decyzji rygor
natychmiastowej wykonalnoéci uzasadniony zagrozeniem zycia lub zdrowia mieszkancow budynku
jak wyzej.
W dniu 25.01.2018r. MZB Sp. z o. przediozyla inwentaryzacje przewodow kominowych i
podtgczen w budynku przy ul. Niepodlegtosci 17 z dnia 22 stycznia 2018 r. Mistrza kominiarskiego
Edwarda Brysia. Z przediozonej inwentaryzacji wynika, iz do przewodu kominowego oznaczonego
nr 7 wpieta jest wentylacja wywiewna kuchni lokalu nr 3 oraz wentylacja wywiewna kuchni lokalu nr
5. Ponadto Mistrz kominiarski stwierdzit, iz w budynku przewody kominowe s3 drozne | szczelne. W
lokalu nr 5 jest ogrzewanie gazowe, kociot znajduje sie w kuchni i jest podigczony do przewodu
zabezpieczonego wktadem kwasoodpornym oznaczonegoe w inwentaryzacji nr 6. Brak wentylacji w
{azience,

W dniu 12.04.2018r. MZB Sp. z 0.0. poinformowata o wykonaniu nakazu zawartego w pkt 4
decyzji nr 179/2016 dotgczajac protokét z koricowego adbioru robét dotyczgeych wykonania wkiadu
kominowego do pieca ¢.0. z lokalu nr 3 przy ul. Niepodleglosci 17 w Watbrzychu oraz Protokdt z
kontroli przewodéw kominowych w budynku przy ul. Niepodlegtosci 17/3 sporzadzony w dniu
15.01.2018r. przez Mistrza kominiarskiego Edwarda Brysia. Mistrz kominiarski Edward Brys w
swoim protokole stwierdzit, iz przewody kominowe sg drozne, szczelne i posiadajg prawidtowy cigg,
ktéry mierzono Thermo-anemometrem AZ 8903. Przewod kominowy z lokalu nr 3, do ktérego
podigczony jest piec centralnego ogrzewania na paliwo state zostat wyfrezowany i zabezpieczony
wktadem kominowym z blachy zaroodpomej o $rednicy 150 mm i grubosci blach 1 mm. Przewsd
jest szczelny, drozny | nadaje sig do eksploatacii.

W dniu 14.08.2018 r. przeprowadzono ogledziny w obecnoscl przedstawiciela UM Walbrzych i
zarzadey MZB Sp.z 0.0. BOK Podgérze w wyniku, ktérych stwierdzono:

- lokal mieszkalny nr 5 - sktada sig z kuchni, 3 pokoi, tazienki z WC oraz przedpokoju W lokalu
funkcjonuje ogrzewanie gazowe. Kociot gazowy centralnego ogrzewani z otwartg komarg spalania
zlokalizowany jest w pomieszezeniu kuchni. W kuchni zlokalizowana jest réwniez kuchenka gazowa

nikowa. wentylacja wywiewna kuchni wigczona do komina. Okno w kuchni PVC bez
nawiewnikéw. Pod oknem zabudowana szafka z przesuwnymi drzwiami. W zamknietej szafce w
&cianie zewnetrznej otwér z kratkg fi 14 em. Z pomieszczenia kuchni wydzielono tazienke. W
lazience brak jest wentylacji nawiewnej i wywiewnej, drzwi do tazienki harmonijkowe, W dniu
ogledzin nie stwierdzono Zadnych zapachéw w tym siarkowodoru w matym pokoju przy kuchni, W
pokoju okno PVC bez nawiewnikéw. Najemca lokalu twierdzi, iz ,Smierdzi oktadzina gipsowa na
kominie w pokoju oraz na bocznej Scianie przewodu kominowego nie obtozonej oktadzing gipsows.
Jest wyczuwalny zapach sadzy codziennie — teraz nie ma ale za trzy cztery godziny zapach bedzie
wyczuwalny. Czasami wydaje mi sig, e czuje zapach palonego drewna, sporadycznie wyczuwam
zapach zgnitych jaj". W dniu ogledzin nie stwierdzono 2adnych spekan na kominie, w okolicy
komina, nie stwierdzono réwniez zadnych wykwitow na kominie. We wszystkich pokojach okna PVC
bez nawiewnikéw. Najemczyni twierdzi, ze 30.12.2017r. Straz Pozama w calym mieszkaniu poza
kuchnig stwierdzita 30 ppm. W trakcie ogledzin stwierdzono, iz na cianie szczytowe] budynku od
strony budynku nr 19 trwajg roboty budowlane — zbito odpadajgce tynki.

Pismem z dnia 22.08.2018r. MZB Sp. z 0.0. poinformowata tut. organ o zakorczeniu prac
zwigzanych ze wzmocnieniem Sciany szczytowej (poprzez przeszycie spekari oraz zbicie tynkéw i
wykonanie szprycu cementowego) dotaczajac protokét odbioru rob6t. Przy piémie z dnia
07.09.2018r. MZB Sp. z 0.0. przestala oswiadczenie kierownika budowy, ze roboty budowlane
zostaly wykonane zgodnie z pozwoleniem na budowe | obowigzujgcymi przepisami, tym samym
potwierdzajgc, iz nakazy decyzji nr 179/20186 z dnia 11.08.2016 r. zostaly wykonane w caloscl.

W dniu 17.10.2018r. do tut. organu wplynelo pismo zarzadcy - MZB Sp. z 0.0. z informacjg, i
otwér — ubytki cegiet w przewodzie kominowym, zauwazonym w dniu przeprowadzonych ogledzin W
budynku przy ul. Niepodlegtosci 17 w Watbrzychu nie ma wplywu na ciag kominowy w przewodzie
dia lokalu nr 3. Na potwierdzenie powyzszego do pisma dotaczono Notatke pokontrolng z dnia
04.10,2018r. sporzadzong przez Mistrza kominiarskiego Edwarda Brysia, ktory stwierdzit, iz dziura
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w przewodzie kominowym w bytym lokalu nr 1 nie ma wplywu na cigg w przewodzie kominowym dia
lokalu nr 3. Przewdd kominowy dla lokalu nr 3 jest zabezpieczony witadem z blachy zaroodpornej,

Ogledziny przeprowadzone przez tut. organ w dniu 14 sierpnia 2018 roku w sposéb nie
budzgcy watpliwosci wykazaly, ze w lokalu mieszkalnym nr 5 w pomieszczeniu kuchni, pomimo
znajdujgoych sig w nich urzgdzeri gazowych (kuchenka gazowa w kuchni i kociot gazowy z otwartg
komora spalania) oraz w pomieszczeniu tazienki — brak jest prawidiowej wentylacii, wymaganej
przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422) oraz Polskimi
Normami (PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i
uzytecznosei publicznej, Wymagania wraz ze zmiang PN-83/B-03430/Az3 luty 2000).

Zgodnie z § 51 rozporzgdzenia jak wyzej — budynek | pomieszczenia powinny mie¢
zapewniona wentylacje lub kiimatyzacje stosownie do ich przeznaczenia.

Wentylacja powinna zapewnia¢ odpowiednig jakoét srodowiska wewnetrznego, W tym
wielkos¢é wymiany powietrza, jego czystos¢, temperature, wilgotnoéé wzgledna, predkosé ruchu
w pomieszczeniu, przy zachowaniu przepisow odrebnych | wymagari Polskich Norm dotyczacych
wentylacji, a takze warunkéw bezpieczenstwa pozarowego i wymagan akustycznych okreslonych
w rozporzadzeniu, o czym stanowi §147 ust. 1 tego rozporzgdzenia.

Wentylacje mechaniczng Iub grawitacyjng nalezy zapewnié w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi, w pomieszczeniach bez otwieranych okien, a takze w innych
pomieszczeniach, w ktorych ze wzgledéw zdrowotnych, technologicznych lub bezpieczefistwa
konieczne jest zapewnienie wymiany powietrza (§147 ust. 2 rozporzadzenia).

W przypadku zastosowania w budynku przeptywu powietrza wentylacyjnego migdzy
pomieszczeniami lub strefami wentylacyjnymi, w pomieszczeniu nalezy zapewni¢ kierunek
przeptywu od pomieszczenia o mniejszym do pomieszczenia o wigkszym stopniu zanieczyszczenia
powietrza. Przeptyw powietrza wentylacyjnego w mieszkaniach powinien odbywaé sig 2 pokol do
pomieszczenia kuchennego lub wneki kuchennej oraz do pomieszczefi higienicznosanitamych
(§150 ust. 112 rozporzadzenia).

W przypadku zastosowania w pomieszczeniach innego rodzaju wentylacji niz wentylacja
mechaniczna nawiewna-wywiewna, doplyw powietrza zewnetrznego, w ilogci niezbednej dla potrzeb
wentylacyjnych, nalezy zapewni¢ przez urzadzenia nawiewne umieszczane w oknach, drzwiach
balkonowych lub w innych czg$ciach przegréd zewnetrznych (§ 155 ust. 3 rozporzgdzenia).
Urzadzenia nawiewne, o ktérych mowa w ust. 3, powinny byé stosowane zgodnie z wymaganiami
okreélonymi w Polskiej Normie dotyczace] wentylacji w budynkach mieszkalnych, zamieszkania
zbiorowego i uzytecznosci publicznej (§ 155 ust. 4 rozporzgdzenia). Wentylacjg wywiewng nalezy
wykona¢ zgodnie z uwarunkowaniami zawartymi w § 1421 rozporzgdzenia, ktory moéwi, Ze
przewody kominowe powinny byé wyprowadzone ponad dach na wysokoé¢ zabezpieczajgcq przed
niedopuszczalnym zakléceniem ciggu, w § 153.6. rozporzadzenia, Kkiory mowi, ze przewody
prowadzone przez pomieszczenia lub przestrzenie nieogrzewane powinny mieé izolacje cieplnag, z
uwzglednieniem wymagari okreslonych w § 267.1 rozporzadzenia, ktory mowi, ze przewody
wentylacyjne powinny byé wykonane z materiatow niepalnych, a paine izolacje ciepine i akustyczne
oraz inne palne okladziny przewodéw wentylacyjnych moga by¢ stosowane tylko na zewnetrznej ich
powierzchni w sposdb zapewniajacy nierozprzestrzenianie ognia,

Zgodnie z § 77.1 rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 12 kwietnia 2002r. -
pomieszczenie higienicznosanitame powinno mieé wentylacje speiniajaca wymagania przepisow
rozporzgdzenia oraz przepisow odrgbnych. Zauwazyé nalezy rowniez, ze zgodnie z zapisem § 791
drzwi do fazienki, umywalni | wydzielonego ustgpu powinny otwieraC sig¢ na zewnatrz
pomieszczenia, mie¢, z zastrzezeniem § 75 ust. 2, ¢o najmnie] szerokos¢ 0,8 m | wysokosé 2 m w
$wietle oscieznicy, a w dolnej czeéci — otwory o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m2
dla doptywu powietrza,

Urzadzenia gazowe mogq byé instalowane wylgcznie w pornieszezeniach speiniajgcych
warunki dotyczace ich wysokosci, kubatury, wentylacji | odprowadzenia spalin, a takze doptywu
powietrza do spalania okreslonego w rozporzadzeniu, w Polskich Normach i przepisach odrebnych
(§ 170 ust. 1 rozporzgdzenia). Zgodnie z § 170 ust. 2 rozporzadzenia urzadzenia gazowe z otwartg
komora spalania nie mogq by¢ instalowane w pomieszczeniach mieszkalnych z zastrzezeniem § 93
ust. 2,415.




tazienki, ustepu. Norma ta okresla sposoby doptywu i odptywu powietrza z pomieszczen w obrebie
mieszkania oraz wielkosci strumieni objetosci powietrza wentylacyjnego dla okreslonych
e natomias pkt. ydy _indywidualne bi ;

| (o] ach bu U

Do przewodu kominowego nr 7 (numeracja przewodu wediug inwentaryzacii przewodéw
kominowych w budynku przy ul. Niepodleglosci 17 z dnia 22 stycznia 2018 r.) wpieta jest wentylacja
kuchni lokalu mieszkalnego nr 5, w ktérej zlokalizowany jest kociot gazowy z otwartg komorg
spalania jak rowniez wpieta Jest wentylacja kuchni lokalu mieszkalnego nr 3. Diatego tez
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha nakazal odigczenie od
przewodu kominowego nr 7 wentylacji wywiewnej kuchni lokalu nr 5, do ktérego wpigta jest
wentylacja wywiewna kuchni lokalu mieszkalnego nr 3.

W mieszkaniu nr 5 w pomieszczeniu kuchni, gdzie zlokalizowany jest kociot gazowy
centralnego ogrzewania z otwarty komorg spalania i kuchenka gazowa brak jest prawidiowe]
wentylacii nawiewnej (otwér wykonany w Scianie zewngtrznej pod oknem majgcy sluzyé jako
wentylacja nawiewna zostat zabudowany szafka). W pomieszezeniu tazienki wydzielonego z kuchni
brak jest wentylacji nawiewnej i wywiewnej.

Korzystanie z urzadzefi gazowych i grzewczych zainstalowanych w pomieszczeniach bez
prawidiowej wentylacji nawiewno-wywiewnej moze stanowi¢ potencjaine zagrozenie dla zdrowia lub
zycia ludzkiego, a takze bezpieczeristwa mienia, gdyz moze dojé¢ do zatrucia szkodliwymi
substancjami powstatymi w procesie spalania paliw, a takze do wybuchu badZ pozaru, w wyniku
ktérych bardzo czesto dochodzi do uszkodzeri, zniszczen czesci wspolnych budynku. Brak
prawidiowej wentylacji nawiewno-wywiewnej w mieszkaniu moze negatywnie wptywaé na zdrowie
badz Zycie uzytkownikéw lokali mieszkalnych, Dlatego tez Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Walbrzycha zakazat uzytkowania kotfa gazowego centralnego ogrzewania
z otwarta komorg spalania zlokalizowanego w kuchni lokalu nr 5 do czasu wykonania prawidiowej
wentylacji nawiewno-wywiewnej w pomieszczeniu, w ktérym sig ten kociot gazowy znajduje.

W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 66 ust.1 pkt 1 Prawa
budowlanego, a wiec gdy obiekt budowlany moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu
mienia badZ $rodowiska — organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie
stwierdzonych nieprawidtowoscl, okreélajac termin wykonania obowiagzku, co niniejszg decyzja
orzeczono a jednocze$nie zgodnie z art. 66 ust 2 ustawy — Prawo budowlane, zakazano
uzytkowania gazowego kotta centralnego ogrzewania do czasu wykonania prawidiowe] wentylaci
nawiewno-wywiewne] w pomieszozeniu w ktérym sig znajduje. Decyzia o zakazie uzytkowania
obiektu, jezeli wystepuja okolicznosci, o ktérych mowa w ust 1 pkt 1 i 2, podlega
natychmiastowemu wykonaniu.

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okreslonych czynnosci rowniez
w lokalu polozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacii, gdy niewtasciwy stan techniczny lokalu
oddzialuje na caty obiekt budowlany, a nakazane czynnoéci majg na celu utrzymanie w nalezytym
stanie catego obiektu (wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 13.02.1998r, sygn. IV SA
757/96, z dnia 5.02.2009r. sygn. |l OSK 985/08, LEX nr 516064).

Z mocy ustawy — Prawo budowlane, fj. art. 61, na wiascicielu lub zarzadcy obiektu
budowlanego spoczywa obowigzek utrzymywania | uzytkowania obiektu zgodnie z zasadami, o
ktorych mowa w art. 5 ust. 2 Prawa budowianego, tzn. utrzymywania obiektu budowlanego w
nalezytym stanie technicznym | estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego
wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegbino$cli w zakresie zwigzanym 2
wymaganiami, o ktérych mowa w art. 5 ust.1 pkt 1+7 oraz uzytkowania obiektu budowlanego w
spos6b zgodny z jego przeznaczeniem | wymaganiami ochrony $rodowiska.

Podkreélié nalezy, ze wyeliminowanie nieprawidiowosci w stanie technicznym obiektu
budewlanego lub jego czesci, ktéry moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia
badz érodowiska — winno byé przez wiasciciela obiektu, w trybie niezwlocznym, wykonane, a
dziatania organu nadzoru budowlanegoe sq dziataniami nakazowymi, przymuszajacymi wobec
strony, ktéra nie wykonuje ustawowych obowigzkow.
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Wiasciciel budynku zobligowany jest przepisami ustawy — Prawo budowlane do podjecia
dzialan majgcych na celu jak najszybsze usunigcie stwierdzonych nieprawidiowosci w stanie
technicznym budynku, ktére w skrajnym przypadku moga stanowi¢ zagrozenie dla zycia bgdZ
zdrowia ludzi oraz bezpieczefistwa mienia, a budynek utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych i
sprawnoéci technicznej.

Natomiast w przypadku, gdy wiaéciciel obiektu nie wypeinia ustawowych obowigzkow w
kwestii utrzymania obiektu w odpowiednim stanie technicznym, wynikajgcych z rozdziatu 6 ustawy —
Prawo budowlane — organ nadzoru budowlanego jest zobligowany w trybie procedury
administracyjnej nakazaé wiascicielowi — stronie zobowigzanej, wykonanie cigzacych na nim
obowigzkow.

Stwierdzone w budynku nieprawidiowo$ci, opisane powyzej, ktére do chwili obecne| nie
zostaly usuniete, moga mieé¢ wplyw na stan techniczny catego budynku, w tym na bezpieczenstwo
jego uzytkowania, bezpieczeristwo konstrukcji, bezpieczenstwo pozarowe, higieny i zdrowia (istnieje
bowiem potencjalne zagrozenie dla zdrowia, zycia mieszkancow z powodu mozliwosci wystapienia
zatrué szkodliwymi substancjami, pozaru, wybuchu w budynku przy ul. Niepodlegtosci 17 w
Watbrzychu).

Majac na wzgledzie zgromadzony materiat dowodowy, w tym w szczegdblnosci dowod
z ogledzin z dnia 14 sierpnia 2018 r. oraz aktualne protokoty badar i sprawdzefi, tut. Organ
nadzoru budowlanego zostat zobligowany do wydania niniejszej decyzji.

Wobec powyzszego rozstrzygnieto jak na wsteple.

Niniejsza decyzja jest decyzja czeéciowq i rozsirzyga sprawg stanu technicznego budynku
przy ul. Niepodlegtoscl 17 w Waibrzychu w czesci dotyczacej lokalu nr 5, co jest zgodne z art. 104
§2 ustawy kodeks postepowania administracyjnego

Pouczenie

Roboty budowlane, o ktérych mowa w pkt 1, 2, 3 nalezy wykona¢ pod nadzorem i wediug
wskazan osob posiadajgcych wymagane uprawnienia budowlane bez ograniczen oraz legitymujacych sig
aktualnym zaswiadczeniem o przynaleznosci do wlagciwej izby samorzadu zawodowego, 1. spetniajacych
wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane.

Wykonanie robot jak wyzej nalezy niezwiocznie zglosié do tut. Organu Nadzoru Budowlanego,
dolgczajgc oswiadczenia (w oryginale) osob uprawnionych jak wyzej o zgodnosci wykonania nakazanych
robét z wiedzg techniczna i przepisami oraz opinig kominiarskg potwierdzajaca prawidlowe dziatanie
wentylacji nawiewno-wywiewnej w lokalu mieszkalnym.

Od niniejsze] decyzji przysiuguje odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu ul. Purkyniego 1, kiére mozna wnieé¢ w terminie czternastu dni od
daty doreczenia decyzjl. Odwolanie wnosi sig za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dia Miasta Watbrzycha.
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