POWIATOWY INSPEKTORAT (O3 (V AR 950
NADZORU BUDOWLANEGO
dia Miasta Walbrzycha
ul. Slowackiego 23A, 58-300 Watbrzych
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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1,2 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
idowlane (tekst jednolity: Dz.U. 2018.1202 z pézn. zm.) oraz art. 104 § 1 i § 2 ustawy z dnia
4 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyinego (tekst jednolity: Dz.U.2017.1257 z
bzn. zm.) dziatajgc z urzedu w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego
ielorodzinnego przy ul. Zagorzanskiej 4-4a w Watbrzychu — w czeséci dotyczacej lokali
nieszkalnych nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, w klatce schodowej nr 4 oraz lokali mieszkalnych nr 2, 3, 7 W
latce schodowej nr 4a

s O =0T

-

nakazujg:

Gminie Watbrzych z siedziba: pl. Magistracki 1, 58-300 Watbrzych
- wilascicielowi budynku mieszkalnego przy ul. Zagorzanskiej 4-4a w Watbrzychu

usuniecie stwierdzonych nieprawidiowosci W stanie technicznym budynku
mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego na terenie nieruchomosci oznaczonej
eodezyjnie jako dziatka 63, obreb nr 36 — Rusinowa, polozonej przy ul. Zagorzanskiej
E-4a w Watbrzychu - w czesci dotyczacej lokali mieszkalnych nr 1, 2,3,4,56,wW
latce schodowej nr 4 oraz lokali mieszkalnych nr 2, 3, 7 w klatce schodowej nr 4a
poprzez wykonanie robot jak nizej :
1. W klatce schodowej oznaczonej nr 4:
1.1.rozlaczenie pieca centralnego ogrzewania na opatl staty w lokalu mieszkalnym nr 5
oraz trzonu kuchennego W lokalu mieszkalnym nr 1 wpietych do jednego
przewodu dymowego nr 3 (nieprawidlowo) - do odrebnych przewodow (numeracja
przewodow wg protokotu nr 1333 z dnia 30.10.2017r. sporzadzonego przez Mistrza
Kominiarskiego Daniela Siare),
1.2.odtaczenie od przewodu dymowego nr 5 pieca centralnego ogrzewania na opat
staty w lokalu mieszkalnym nr 6 oraz trzonu kuchennego w lokalu mieszkalnym nr
2 | zamurowanie wlotéw do komina (do przewodu dymowego nr 5 wpiety jest piec
kaflowy w lokalu mieszkalnym nr 2) (numeracja przewodow wg protokotu nr 1333z
dnia 30.10.2017r. sporzadzonego przez Mistrza Kominiarskiego Daniela Siare),
1.3.w lokalu mieszkalnym nr 1 - wykonaé prawidiowa wentylacje nawiewna w kuchni,
gdzie zlokalizowana jest kuchenka gazowa czteropalnikowa i trzon kuchenny oraz
prawidiowa wentylacje wywiewna w lazience,
1.4.w lokalu mieszkalnym nr 2 - zapewnienie, wymaganej przepisami § 177
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(t.j.: 2015.1422 ze zmianami) - odlegtosci co najmniej 1,0 m pomiedzy butla gazowa
a urzadzeniem mogacym powodowac iskrzenie (gniazdka elektrycznego) W kuchni
oraz wykonaé prawidiowa wentylacje nawiewno-wywiewna w fazience,
1.5.w lokalu mieszkalnym nr 3 - wykona¢ prawidlowa wentylacje nawiewng w kuchni,
gdzie zlokalizowana jest kuchenka gazowa czteropalnikowa, trzon kuchenny oraz
kociol centralnego ogrzewania na opal staly oraz prawidiowa wentylacje
wywiewna w fazience,
1.6.w lokalu mieszkalnym nr 4 przy - wykonaé prawidiowa wentylacje wywiewna w
fazience,
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kociot centralnego ogrzewania na opat staly, wykonaé prawidiowa wentylacje
nawiewno-wywiewnq w tazience,

1.8.w lokalu mieszkalnym nr 6 wykonaé prawidlowga wentylacje nawiewng w kuchni,
gdzie zlokalizowana jest kuchenka gazowa czteropalnikowa i kociot centralnego

2.2.w lokalu mieszkalnym nr 3 - Zapewnienie, wymaganej przepisami § 177
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim Powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(t.j.: 2015.1422 ze Zmianami) - odleglosci co najmniej 1,0 m Pomiedzy butlg

gazowa a urzadzeniem mogacym powodowaé iskrzenie (gniazdka elektrycznego),
udroznié wentylacje nawiewno-wywiewnq w kuchni, gdzie zlokalizowana jest
kuchenka gazowa czteropalnikowa i kociof centralnego ogrzewania na opat,

Roboty, o ktérych mowa w pkt. 1.1, 1.2, 1.4 oraz pkt. 2.2 23 nalezy wykonaé w
terminie do dnia 15.10.2018r.
Roboty, o ktérych mowa w pkt 1.3, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8 oraz w Pkt 2.1 nalezy wykonaé w
terminie do dnia 31.03.2019 r.

2) uzytkowania kotla centralnego ogrzewania na opat staty w lokalu mieszkalnym nr

3) uzytkowania pieca centralnego ogrzewania na opat staty w lokaly mieszkalnym nr

4) uzytkowania kotla centralnego ogrzewania na opat staly zlokalizowanego w
Piwnicy a obstugujacego lokal mieszkalny nr 2, do czasy wykonania prawidtowej
wentylacji nawiewnej dia Pomieszczenia, w ktorym Znajduje sie kociot
centralnego ogrzewania na opat staly (lokal w klatce schodowej nr 4a),

5) uzytkowania kotia centralnego ogrzewania na opat staty w lokalu mieszkalnym nr
6 do czasu wykonania prawidiowej wentylacji nawiewnej w kuchni, w ktorej
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znajduje si¢ kociol centralnego ogrzewania na opat staty, (lokal w klatce
schodowej nr 4),

6) | uzytkowania trzonéw kuchennych w lokalach mieszkalnych nr 1 i nr 3 oraz kotia
centralnego ogrzewania na opal staly w lokalu mieszkalnym nr 3 do czasu
wykonania prawidiowej wentylacji nawiewnej w pomieszczeniach kuchni, w
ktorych sie znajduja (lokale w klatce schodowej nr 4),

7) uzytkowania butli gazowych zlokalizowanych w kuchniach: lokalu mieszkalnego
nr 2 (klatka schodowa nr 4) i lokalu mieszkalnego nr 7 (klatka schodowa nr 4a) do
czasu ich usytuowania w odleglosci co najmniej 1,0 m od urzadzenia mogacego
powodowac iskrzenie (gniazdka elektrycznego),

8) uzytkowania butli gazowej zlokalizowanej W kuchni lokalu mieszkalnego nr 3 do
czasu jej usytuowania w odlegtosci co najmniej 1,0 m od urzadzenia mogacego
powodowaé iskrzenie (gniazdka elektrycznego) i W odlegtosci co najmniej 1,5 m
od urzadzenia promieniujacego cieplo (trzon kuchenny) - (lokal w klatce
schodowej nr 4a).

kaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy art. 66 ust. 2 ustawy
rawo budowlane.

Uzasadnienie

W dniu 02 czerwca 2015r. do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego dia
jasta Watbrzycha (dalej PINB dla miasta Watbrzycha) wptyneto pismo najemczyni lokalu
jeszkalnego W budynku nr 4al7, z prosba 0 interwencije w sprawie nieodpowiedniego stanu
echnicznego piwnic budynku, W szczegOInosci piwnicy, Z ktorej korzysta, gdyz jej Sciany s$3
mokre.

Pismem z dnia 25 sierpnia 2015r. PINB dla Miasta Watbrzycha zawiadomit © wszczeciu Z
urzedu postepowania administracyjnego W sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Zagorzanskiej 4-4a W Watbrzychu.

W dniu 26.02.2016r. tut. organ nadzoru dziatajac z urzedu W sprawie stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Zagorzanskiej 4-4a w Watbrzychu wydat decyzj@
nr 44/2016 — W czesci dotyczacej czesci wspolnych budynku nr 4-4a, nakazujacg Gminie
Watbrzych z siedziba: pl. Magistracki 1, 58-300 Watbrzych - wiascicielowi budynku mieszkalnego
przy ul. Zagorzanskiej 4-4a w Watbrzychu:

usuniecie stwierdzonych nieprawidlowoécl w stanie technicznym budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokalizowanego na terenie nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako
dziatka 63, obreb nr 36 — Rusinowa, potozonej przy ul. Zagérzaﬂskiej 4-4a w Watbrzychu,
poprzez.

1) wykonanie izolacji przeciwwilgociowej pionowej i poziomej Scian fundamentowych budynku
celem osuszenia jego piwnic,

2) wykonanie drenazu wokot budynku oraz odprowadzenia woéd deszczowych do miejskiej siec
kanalizacji,

3) wykonanie remontu elewacii polegajacego na usunieciu odparzonych tynkow i uzupetnieniu
brakujgcych tynkow,

4) skucie Zmurszatych tynkow w piwnicach i wykonanie nowych tynkow,

5) uzupetnienie dachowek ceramicznych na potaciach dachowych, W szczegolnosci od strony
frontu w obrebie budynku nr 4a,

W dniu 26.10.2017 r. tut. organ zazadat protokotow wymaganych art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. aic,
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane.

W dniu 03.11 2017 r. Miejski Zarzad Budynkow Sp. Z 0.0. przedtozy! zadane dokumenty.

W przekazanym Protokole nr 1333 z kontroli przewodow kominowych W budynku przy ul.
Zagorzanskiej klatka schodowa nr 4 w Watbrzychu z dnia 30.10.2017r. Mistrz Kominiarski Daniel
Siara zawart nastepujace uwagi:

1. W dniu kontroli stan techniczny przewodow jest dobry przewody szczelne.
2. Nieprawidtowe podtgczenia do przewodow
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- Lokal nr 2 - brak wentylacji w kuchni i kottowni
6. Lokalnr9 - nieprawidtowa wentylacja elektryczng z kuchni na Zewnatrz
Tutejszy Organ w dniu 29.06.2016 roky Przeprowadzit ogledziny w budynku oraz w dniu
10.04.2018 r, W dniu 01.08.2018r.(ogledziny Uzupetniajgce o lokale mieszkalne
nieudostepnione w poprzednich ogledzinach) ponowne ogledziny celem ustalenia aktualnego
Znego budynku o lokale mieszkalne nieudostepnione w Poprzednich ogledzinach.

stanu technic
W wyniku ogledzin Przeprowadzonych w obecnosci wlasciciela budynku — Gminy Watbrzych,

- lokal mieszkalny nr 3 . lokal skiada si¢ z kuchni, 2 pokoi, tazienkj z WC, przedpokoju. W
kuchni zfokalizowany trzon kuchenny, kuchenka 9azowa z piekarnikiem elektrycznym (gaz z
butli), kociot centralnego Ogrzewania na opat staty, wentylacja nawiewna Poprzez nawiewnik w
oknie PVC. Okna W pokojach i fazj i i

elektryczny miska ustepowa - brak wentylaciji nawiewne;j i wywiewnej,

- lokal mieszkalny nr 4 — nie udostepniono.

- lokal mieszkalny nr 5 — lokal sktada sie z pokoju, kuchni, tazienki Przedpokoju. W kuchni
Wydzielono Pomieszczenije zamykane drzwiami z piyty OSB, w ktérym zlokalizowany jest kociot
centralnego Ogrzewania na opat staty, bojler z grzatka elektryczng na Ciepta wode uzytkowa. W
wydzielonym pPomieszczeniy wentylacia wywiewna wpieta do koming - Zamknigta w dniy
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ogledzin. W kuchni zlewozmywak, lodéwka, butla gazowa, brak kuchenki, wentylacja wywiewna
dolkomina, brak wentylacji nawiewnej. W tazience brak wentylacji nawiewno-wywiewnej.

- lokal mieszkalny nr 6 — nie udostepniono.

Zdgorzanska — klatka schodowa nr 4a w Watbrzychu:

. lokal mieszkalny nr 2 - lokal sktada sie z pokoju, kuchni i przedpokoju. W kuchni
slokalizowana jest kuchenka gazowa na gaz propan butan oraz piec kuchenny typu ,westfalka".
wentylacja wywiewna do komina, brak wentylacji wywiewnej, wentylacja nawiewna poprzez
nawiewnik zamontowany W oknie PVC. Ogrzewanie mieszkania centralne, kociot centralnego
odrzewania na opat staty zlokalizowany w piwnicy. W kottowni wentylacjia wywiewna wpieta do
kémina, brak wentylacii nawiewnej.

- llokal mieszkalny nr 3 nie udostepniono.

lokal mieszkalny nr 7 — lokal skiada sie z dwoch pokoi i kuchni. WC zlokalizowany na
rytarzu. W kuchni kuchenka gazowa na gaz propan butan kuchenka oraz kociot centralnego
oqrzewania na opat staty. W kuchni wentylacja wywiewna wpieta do komina W dniu ogledzin
esciowo zastonieta kartonem jak réwniez wentylacja nawiewna — kratka pod oknem czesciowo
stonieta, dodatkowo nawiewnik zamontowany W oknie PVC.

dniu 06.08.2018r. tut. Organ zazadat protokotow wymaganych art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. ©,
stawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane w zakresie instalacji gazowej zasilanej gazem
nnym Z indywidualnych butli a w dniu 20 sierpnia2018 r. przeprowadzit kontrole budynku przy
ul. Zagorzanskiej 4-4a W Watbrzychu w zakresie uzytkowania instalaciji gazowej zasilanej gazem
ptynnym z indywidualnych butli, znajdujgcych sig w lokalach mieszkalnych w budynku jw.
W wyniku kontroli przeprowadzonych w obecnoéci zarzadcy budynku - MZB Sp. z 0.0. BOK
Podgorze oraz najemcow lokali stwierdzono co nastgpuje ul. Zagorzanska 4 w Watbrzychu:
_w lokalu nr1-w kuchni zainstalowana jest kuchenka gazowa na gaz propan putan. W kuchni
brak wentylacji nawiewnej, wentylacja wywiewna wprowadzona do komina.
. w lokalu nr 2 — w kuchni zainstalowana jest kuchenka gazowa na gaz propan butan z
piekarnikiem elektrycznym. Butla pod zlewozmywakiem, obok lodéwki. Wg oswiadczenia
najemczyni kuchenka gazowa poditgczona do przediuzacza elektrycznego zlokalizowanego za
lodéwka. Brak zachowanej odlegtosci 1,0 m od urzadzenia mogacego powodowac iskrzenie.
Najemczyni o$wiadczyla, iz w ciagu trzech dni zmieni lokalizacje podtaczenia kuchenki przesle
zdjecia z wykonanych prac na adres email tut. organu.
- lokali nr 3, 4,516 - nie udostepniono w dniu kontroli
ul. Zagorzanska 4a w Watbrzychu:
- lokal nr 2 — w kuchni zlokalizowana jest kuchenka gazowa na gaz propan-butan i kuchenka
_westfalka”. W kuchni brak wentylacji wywiewnej, nawiewna poprzez nawiewnik zamontowany w
oknie. najemczyni oswiadcza, iz pieca W kuchni nie uzywa od lat, gdyz posiada centralne
ogrzewanie a kociot centralnego ogrzewania na opat staty zlokalizowany jest w piwnicy.
. lokal nr 3 — w kuchni zlokalizowana jest kuchenka gazowa na gaz propan-butan i trzon
kuchenny. Butla gazowa zlokalizowana jest w odlegtosci 1,0 m od trzonu kuchennego i W
odlegtosci 60 cm od gniazdka elekirycznego do ktorego podpieto frytownice i czajnik. 0
nieprawidtowoéciach poinformowano corke najemczyni W obecnosci, ktorej dokonano kontroli.
- lokal nr 4 — w kuchni brak kuchenki gazowej, najemca posiada kuchenke elektryczng
jednopalnikowa. Wentylacja wywiewna kuchni wprowadzona do komina, wentylacja nawiewna
poprzez nawiewnik zamontowany w oknie PVC.
- lokal nr 7 —w kuchni zlokalizowana jest kuchenka gazowa na gaz propan butan z piekarnikiem
elektrycznym oraz kociot centralnego ogrzewania na opat staty. Butla gazowa zlokalizowana
obok kuchenki gazowej, nad kuchenkg gazowag znajduje sie gniazdko elektryczne. Wentylacja
nawiewna pod oknem —w dniu kontroli zaklejona, wentylacja wywiewna wprowadzona do komina
- w dniu kontroli czgsciowo zastonieta. Butla zlokalizowana od kotta c.o w odlegtosci 1,5 m.
-lokalinr1,5,6,8i9-nie udostepniono w dniu kontroli.

W dniu 21.08.2018 r. tut. organ wypetniajac dyspozycije art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca
1996 roku — Kodeks postepowania administracyjnego zawiadomit strong O zamiarze podjecia
rozstrzygniecia w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul.
zagorzanskiej 4-4a w Watbrzychu.
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- lokal nr 1 - potaczenie z urzadzeniami gazowymi szczelne, przewod elastyczny szczelny,
instalacja gazowa Zgodna z przepisami, brak nawiewu,

- lokal nr 6 - potaczenie z urzgdzeniami gazowymi szczelne, przewéd elastyczny szczelny,
instalacja gazowa zgodna z Przepisami, brak nawiewuy.

- lokal nr 7 - pofaczenie z urzadzeniami gazowymi szczelne, przewod elastyczny szczelny,
instalacja gazowa zgodna z przepisami, brak wentylacji. W uwagach i zaleceniach pokontrolnych
— zalecit przesuna¢ gniazdo elektryczne na Przepisowa odlegfosé.

W tym miejscu wskazaé nalezy, ze z mocy ustawy — Prawo budowlane, tj. art. 61, na
wiascicielu lub zarzgdcy obiekty budowlanego Spoczywa obowigzek utrzymywania | uzytkowania
obiektu zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 Prawa budowlanego, tzn.

Polskimi Normami (PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, Zamieszkania
zbiorowego i uzyteczno$ci publicznej, Wymagania wraz ze Zmiang PN-83/B-03430/A Z 3 luty
2000).

Zgodnie z § 51 rozporzadzenia jak wyzej — budynek i pomieszczenia powinny mieé Zapewniong
wentylacje lub klimatyzacje stosownie do ich przeznaczenia.
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Wentylacja powinna zapewnia¢ odpowiednig jakosc srodowiska wewnetrznego, w tym wielkos¢
wymiany powietrza, jego czysto$¢, temperature, wilgotnos¢ wzgledna, predko$¢ ruchu w
pomieszczeniu, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych i wymagan Polskich Norm dotyczacych
ntylacji, a takze warunkow bezpieczenstwa pozarowego i wymagan akustycznych okreslonych
rozporzadzeniu, 0 czym stanowi §147 ust. 1 tego rozporzadzenia.

entylacje mechaniczng lub grawitacyjng nalezy zapewni¢ w pomieszczeniach przeznaczonych
na pobyt ludzi, w pomieszczeniach bez otwieranych okien, a takze w innych pomieszczeniach, w
ktorych ze wzgledow zdrowotnych, technologicznych lub bezpieczenstwa konieczne jest
zapewnienie wymiany powietrza (§147 ust. 2 rozporzadzenia).

przypadku zastosowania W budynku przeptywu powietrza wentylacyjnego  migdzy
mieszczeniami lub strefami wentylacyjnymi, w pomieszczeniu nalezy zapewni¢ kierunek
eptywu od pomieszczenia © mniejszym do pomieszczenia o wiekszym  stopniu
nieczyszczenia powietrza. Przeptyw powietrza wentylacyjnego w mieszkaniach powinien
dbywac sig z pokoi do pomieszczenia kuchennego lub wneki kuchennej oraz do pomieszczen

przypadku zastosowania W pomieszczeniach innego rodzaju wentylacji niz wentylacja
echaniczna nawiewno-wywiewna, doptyw powietrza zewngtrznego, W ilosci niezbednej dla
otrzeb wentylacyjnych, nalezy zapewnié przez urzgdzenia nawiewne umieszczane w oknach,
rzwiach balkonowych lub w innych czesciach przegrod zewnetrznych (§ 155 ust. 3
zporzadzenia). Urzadzenia nawiewne, O ktorych mowa w ust. 3, powinny byC stosowane
godnie z wymaganiami okre$lonymi w Polskiej Normie dotyczacej wentylacji w budynkach
ieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej (§ 155 ust. 4 rozporzadzenia).
entylacie wywiewng nalezy wykona¢ zgodnie z uwarunkowaniami zawartymi w § 142.1
ozporzadzenia, ktory mowi, ze przewody kominowe powinny by¢ wyprowadzone ponad dach na
sokosé zabezpieczajgcg przed niedopuszczalnym zakioceniem ciagu, w § 1536.
rozporzadzenia, ktéry mowi, ze przewody prowadzone przez pomieszczenia lub przestrzenie
nieogrzewane powinny mieé izolacje cieplna, z uwzglednieniem wymagarn okreslonych w § 267.1
rozporzadzenia, ktory mowi, ze przewody wentylacyjne powinny by¢ wykonane z materiatow
niepalnych, a palne izolacje cieplne i akustyczne oraz inne palne okfadziny przewodow
wentylacyjnych moga by¢ stosowane tylko na zewnetrznej ich powierzchni w sposob
zapewniajacy nierozprzestrzenianie ognia.

Zgodnie z § 77.1 cyt. wyzej rozporzadzenia pomieszczenie higienicznosanitarne powinno mie¢
wentylacje spetniajaca wymagania przepisow rozporzadzenia oraz przepiséw odrebnych.
Zauwazy¢ nalezy rowniez, ze zgodnie z zapisem § 791 drzwi do fazienki, umywalni i
wydzielonego ustegpu powinny otwierac sig na zewnatrz pomieszczenia, mie¢, z zastrzezeniem §
75 ust. 2, co najmniej szeroko$¢ 0,8 m i wysokos¢ 2 m w Swietle oécieznicy, a w dolnej czesci —
otwory o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m2 dla doptywu powietrza.

Urzadzenia gazowe mogaq by¢ instalowane wytgcznie w pomieszczeniach spetniajacych warunki
dotyczace ich wysokosci, kubatury, wentylaciji i odprowadzenia spalin, a takze doplywu powietrza
do spalania okreslonego w rozporzadzeniu, w Polskich Normach i przepisach odrgbnych (§ 170
ust. 1 rozporzadzenia).

Zgodnie z pkt.2.1.1. normy PN-83/B-03430/Az3 ukiad wentylacii mieszkan w budynkach
mieszkalnym powinien zapewniaé co najmniej doprowadzenie powietrza zewnetrznego do
pokojow mieszkalnych oraz kuchni z oknem zewnetrznym, a takze usuwanie zuzytego powietrza
2 kuchni, tazienki, ustgpu. Norma ta okreéla sposoby doptywu i odptywu powietrza z
pomieszczen w obrebie mieszkania oraz wielkosci strumieni objetosci powietrza wentylacyjnego
dla okreslonych pomieszczen.

Stosownie do przepisu wynikajacego z § 145.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 roku, ktéry moéwi ze: (trzony kuchenne i kotty grzewcze na paliwo state oraz
kominki z otwartym paleniskiem lub zamknietym wktadem kominkowym o wielkosci otworu
paleniskowego kominka do 0,25 m2 moga by¢ przytaczone wytgcznie do wiasnego,
samodzielnego przewodu kominowego dymowego, posiadajacego Cco najmniej wymiary
0,14x0,14 m lub $rednice 0,15 m, a w przypadku trzonow kuchennych typu restauracyjnego oraz
kominkow o wiekszym otworze paleniskowym - co najmniej 0,14x0,27 m lub $rednice 0,18 m,
przy czym dla wiekszych przewodow o przekroju prostokatnym nalezy zachowaé stosunek
wymiaréw bokéw 3:2., oraz § 145.2 Piece na paliwo state, posiadajace szczelne zamkniecie,
moga byé podiaczone do jednego przewodu kominowego dymowego O przekroju co najmniej
0,14x0,14m lub $rednicy 0,15m, pod warunkiem zachowania roznicy poziomu wigczenia co
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wprowadzone do wsp6inego przewodu kominowego nr 5 razem z piecem kaflowym z lokalu nr 2
powinny posiada¢ wiasny samodzielny przewod dymowy (dotyczy ul Zagorzanskiej klatka
schodowa nr 4 w Walbrzychu). Dlatego tez Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla
Miasta Watbrzycha nakazat odtgczenie piecow centralnego ogrzewania na paliwo state oraz
trzonu kuchennego w wyzej wymienionych lokalach od przewodéw kominowych i zakazat ich
uzytkowania.

Przepis wynikajacy z § 177. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku,
stanowi ze: Urzadzenia gazowe instalowane w budynku mogg by¢ zasilane gazem pfynnym z
indywidualnych butli o nominalnej zawartosci gazu 11 kg, pod warunkiem Speftnienia
nastepujgcych wymagarn:

1) w jednym mieszkaniu, warsztacie lub lokalu uzytkowym nie nalezy instalowa¢ wiecej niz
dwéch butli;

2) w pomieszczeniu, w ktérym instaluje sie butle, nalezy zachowacé temperaturg nizszq niz 35°C;
3) butle nalezy instalowaé wylgcznie w pozycji pionowej;

4) butle nalezy zabezpieczyé przed uszkodzeniami mechanicznymi:

5) miedzy butla a urzadzeniem promieniujgcym ciepfo, z wylgczeniem zestawéw urzgdzer
gazowych z butlami, nalezy zachowaé odleglos¢ co najmniej 1,5 m:

6) butli nie nalezy umieszczaé w odlegtosci mniejszej niz 1 m od urzadzeri mogacych powodowag
iskrzenie;

7) urzadzenia gazowe nalezy tgczy¢ z reduktorem cisnienia gazu na butli za pomoca
elastycznego przewodu o dfugosci nieprzekraczajgcej 3 m | wytrzymatosci na cisnienie co
najmniej 300 kPa, odpomego na sktadniki gazu plynnego, uszkodzenia mechaniczne oraz
temperature do 60°C;

8) urzadzenie gazowe o mocy cieplnej przekraczajacej 10 kW nalezy faczy¢ z przewodem
elastycznym, o ktérym mowa w Pkt 7, rurg stalowg o diugosci co najmniej 0,5 m. 87) W brzmieniu
ustalonym przez § 1 pkt 32 rozporzadzenia, o ktérym mowa w odnosniku 8.

Zgodnie z powyzszym przepisem butle gazowe w lokalach mieszkalnych nr 2 przy ul.
Zagorzanskiej klatka schodowa nr 4 i nr 7 przy ul. Zagorzanskiej klatka schodowa nr 4a
nalezy usytuowaé w odlegtosci co najmniej 1,0 m od urzadzenia mogacego powodowac
iskrzenie (gniazdka elektrycznego), butle gazowa zlokalizowana w kuchni lokaly
mieszkalnego nr 3 przy ul. Zagorzanskiej klatka schodowa nr 4a nalezy usytuowaé w
odlegtosci co najmniej 1,0 m od urzadzenia mogacego powodowaé iskrzenie (gniazdka
elektrycznego) i w odlegtoéci co najmniej 1,5 m od urzadzenia Promieniujgcego ciepto (trzon
kuchenny).

W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 66 ust.1 pkt 1, 2 Prawa
budowlanego, a wiec gdy obiekt budowlany moze ZagrazaC zyciu lub zdrowiu ludzi,

zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia lub $rodowisku — organ nadzoru budowlanego nakazuje, w
drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajgc termin wykonania
obowigzku, co niniejszg decyzjg orzeczono a jednoczesnie zgodnie z art. 66 ust. 2 ustawy —
Prawo budowlane ,w decyzji, o ktérej w ust1 pkt 1-2, organ nadzoru budowlanego moze
zakazaC uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci do czasu usuniecia stwierdzonych
nieprawidtowosci. Decyzja o zakazie uzytkowania obiektu, jezeli wystepuja okolicznosci, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 1i 2, podlega natychmiastowemu wykonaniu i moze by¢ ogtoszona
ustnie” - zakazano: uzytkowania pieca centralnego ogrzewania na opat staly w lokalu
mieszkalnym nr 5 oraz trzonu kuchennego w lokalu nr 1 do czasu odtgczenia ich od
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wlotéw do przewodu, uzytkowania butli gazowych zlokalizowanych w kuchniach: lokalu
mieszkalnego nr 2 przy ul. Zagérzanskiej klatka schodowa nr 4 i lokalu mieszkalnego nr 7
orzy ul. Zagorzanskiej klatka schodowa nr 4a do czasu ich usytuowania w odlegtosci co
najmniej 1,0 m od urzadzenia moggcego powodowac iskrzenie (gniazdka elektrycznego)
praz uzytkowania butli gazowej zlokalizowanej w kuchni lokalu mieszkalnego nr 3 przy ul.
7agorzanskiej klatka schodowa nr 4a do czasu jej usytuowania w odlegtosci co najmniej 1,0
m od urzadzenia mogacego powodowac iskrzenie (gniazdka elekirycznego) i w odlegtosci co
najmniej 1,5 m od urzadzenia promieniujgcego ciepto (trzon kuchenny). Decyzja o zakazie
izytkowania obiektu, jezeli wystepujg okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, podlega
natychmiastowemu wykonaniu.

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okreslonych czynnosci rowniez w
okalu potozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewtasciwy stan techniczny lokalu
pddziatuje na caty obiekt budowlany, a nakazane czynno$ci majg na celu utrzymanie w
halezytym stanie catego obiektu (wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 13.02.1998r,
sygn. IV SA 757/96, z dnia 5.02.2009r. sygn. |l OSK 985/08, LEX nr 516064).

Z mocy ustawy — Prawo budowlane, tj. art. 61, na wiascicielu lub zarzadcy obiektu
budowlanego spoczywa obowigzek utrzymywania i uzytkowania obiektu zgodnie z zasadami, o
ktorych mowa w art. 5 ust. 2 Prawa budowlanego, tzn. utrzymywania obiektu budowlanego w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia
jego wtasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegélnosci w zakresie zwigzanym z
wymaganiami, o ktérych mowa w art. 5 ust.1 pkt 1+7 oraz uzytkowania obiektu budowlanego w
sposob zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska.

Podkresli¢ nalezy, ze wyeliminowanie nieprawidiowosci w stanie technicznym obiektu
budowlanego lub jego czeéci, ktéry moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu
mienia badz $rodowiska — winno by¢ przez wiasciciela obiektu, w trybie niezwtocznym,
wykonane, a dziatania organu nadzoru budowlanego sg dziataniami nakazowymi,
przymuszajgcymi wobec strony, ktéra nie wykonuje ustawowych obowigzkow.

Wiasciciel budynku zobligowany jest przepisami ustawy — Prawo budowlane do podjgcia
dziatan majacych na celu jak najszybsze usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci w stanie
technicznym budynku, ktére w skrajnym przypadku moga stanowi¢ zagrozenie dla zycia badz
zdrowia ludzi oraz bezpieczenstwa mienia, a budynek utrzymywa¢ w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci
uzytkowych i sprawnosci techniczne;j.

Natomiast w przypadku, gdy wiasciciel obiektu nie wypetnia ustawowych obowigzkow w
kwestii utrzymania obiektu w odpowiednim stanie technicznym, wynikajacych z rozdziatu 6
ustawy — Prawo budowlane — organ nadzoru budowlanego jest zobligowany w trybie procedury
administracyjnej nakazaé wiascicielowi — stronie zobowigzanej, wykonanie cigzacych na nim
obowigzkow.

Stwierdzone w budynku nieprawidtowosci, opisane powyzej, ktére do chwili obecnej nie
zostaly usuniete, moga mie¢ wplyw na stan techniczny catego budynku, w tym na
bezpieczenstwo jego uzytkowania, bezpieczeristwo konstrukcji, bezpieczenstwo pozarowe,
higieny i zdrowia (istnieje bowiem potencjalne zagrozenie dla zdrowia, Zycia mieszkarncow z
powodu mozliwosci wystapienia zatrué szkodliwymi substancjami, pozaru, wybuchu w budynku
przy ul. Zagorzanskiej 4-4a w Watbrzychu).

Majac na wzgledzie zgromadzony materiat dowodowy, w tym w szczegolnosci dowéd
z ogledzin z dnia 09.12.2017 roku oraz z kontroli dnia 20.08.2018 roku aktualne protokoty badan
i sprawdzen, tut. Organ zostat zobligowany do wydania niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzja jest decyzja czeéciowg i rozstrzyga sprawe stanu technicznego
budynku przy ul. Zagérzanskiej 4-4a w Watbrzychu w czesci dotyczacej lokali mieszkalnych nr 1,
2,3, 4,5, 6, budynku klatka schodowa nr 4 oraz lokali mieszkalnych nr 2, 3, 7 budynku klatka
schodowa nr 4a.

Pouczenie:
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Roboty budowlane nakazane niniejszg decyzjg nalezy wykona¢ wedtug wskazan i pod
nadzorem osob uprawnionych, spetniajgcych wymogi art. 12 ustawy Prawo budowlane (tj. oséb
posiadajgcych odpowiednie uprawnienia budowlane bez ograniczen i legitymujacych sie aktualnym
zaSwiadczeniem o przynaleznosci do wiasciwej izby samorzadu zawodowego).

O wykonaniu nakazu w okreslonych terminach nalezy niezwlocznie powiadomi¢ tut. Organ,
dofgczajqc oswiadczenie (w oryginale) osoby uprawnionej o zgodnosci wykonania nakazanych robot z
zasadami wiedzy technicznej i przepisami, protokét kominiarski, potwierdzajgcy wykonanie nakazéw tej
decyzji, w tym odfgczenie urzgdzer od przewodéw kominowych oraz o prawidlowosci dziatania
wentylacji nawiewno-wywiewnej, w lokalach mieszkalnych a takze ewentualne protokoly z badania
instalacji gazoweyj, w tym szczelnosci tych instalacji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu, ul Purkyniego 1, 50-155 Wroctaw, ktére wnosi sie w terminie
czternastu dni od dnia dorgczenia decyzji stronie. Odwofanie wnosi sie za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha.

Otrzymuja:
1. Gmina Watbrzych pl. Magistracki 1, 58-300 Watbrzych

Do wiadomoéci:
1. Prezydent Miasta Watbrzycha, BAA-B
ul. Kopernika 2, 58-300 Watbrzych
@2) Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0.0.
ul. G. Andersa 48, 58-304 Watbrzych
3. PINBa/a DK
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