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DECYZJA vedsesanl/ 2018

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1i 2 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z pézn. zm.) oraz art. 104 § 1
i § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego, (tekst jednolity Dz. U.z2017r. 1257 z pdzn.
zm.), dzialajgc z wurzedu w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego
przy ul. Zamoyskiego 19 w Walbrzychu, w czesei dotyczacej lokalu nr 3

NAKAZUJE
Gminie Walbrzych —
wlascicielowi lokalu nr 3 budynku przy ul. Zamoyskiego 19 w Walbrzychu

usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci, dotyczgeych stanu technicznego budynku
przy ul. Zamoyskiego 19 w Walbrzychu, poprzez wykonanie w lokalu nr 3 robét jak
nizej:

1) wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej kuchni i lazienki.

Roboty, o ktérych mowa w pkt 1 nalezy wykonaé¢ w terminie do dnia
31.10.2018 r.

ZAKAZUJE
uzytkowania gazowego przeplywowego podgrzewacza wody do czasu wykonania
prawidlowej wentylacji wywiewnej w lazience, gdzie podgrzewacz si¢ znajduje.

Zakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy — Prawo
budowlane (art. 66 ust. 2).

Uzasadnienie

Pismem z dnia 12 stycznia 2018 r. skierowanym do MZB Sp. z 0.0. a przekazanym
do wiadomosci tut. organowi (data wptywu do tut. organu w dniu 16 stycznia 2018 roku)
Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w Walbrzychu poinformowala, ze w dniu 11
stycznia 2018 r. miala miejsce interwencja jednostki Panstwowej Strazy Pozarnej w budynku
mieszkalnym przy ul. Zamoyskiego 19 w Walbrzychu. Dzialanie to zwigzane bylo
z wystapieniem tlenku wegla w lokalu mieszkalnym nr 5. Pomiar tlenku wegla wyniost 30
ppm.

Zawiadomieniem z dnia 20.02.2018 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Walbrzycha wszczal postgpowanie administracyjne W sprawie stanu technicznego
budynku mieszkalnego przy ul. Zamoyskiego 19 w Walbrzychu.

Podczas ogledzin w dniu 23.04.2018 r. lokal nr 3 nie zostal udostepniony pomimo
prawidlowego zawiadomienia o ogledzinach.

W dniu 27.03.2018 r. zarzadca budynku przedlozyl inwentaryzacje przewodow
kominowych i podiagczen w budynku przy ul. Zamoyskiego 19 w Watbrzychu z dnia
20.03.2018 r., sporzadzona przez mistrza kominiarskiego Edwarda Brysia. Z inwentaryzacji
wynika, ze w lazience znajduje si¢ gazowy przeplywowy podgrzewacz wody, wentylacja
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tazienki jest podigczona do nieprawidlowego przewodu rurowego (0.5 m z PCV). Wentylacja
kuchni jest nieprawidlowo przebita na tazienke. Kociol c.o. na paliwo stale z lokalu nr 5 jest
podlaczony w przewodzie nr 5 razem z piecem kuchennym z lokalu nr 3 — nieprawidlowo.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2015 poz. 1422 z p6zn. zm.), § 77.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 poz. 1422 z pézn. zm.), pomieszczenie higienicznosanitarne
powinno mie¢ wentylacj¢ spelniajaca wymagania przepisow rozporzadzenia oraz przepisow
odrgbnych. § 150. 9. Przepis Rozporzadzenia § 142.1. méwi, iz przewody kominowe powinny
by¢ wyprowadzone ponad dach na wysokogé zabezpieczajgca przed niedopuszczalnym
zakldceniem ciagu. § 136. Kotly na paliwo stale o mocy cieplnej nominalnej do 10 kW moga
by¢ instalowane w budynkach, o ktérych mowa w § 132 ust. 3, na poziomie ogrzewanych
pomieszczen, ~w  pomieszczeniach niebedacych  pomieszezeniami mieszkalnymi
zapewniajacych doplyw powietrza do spalania w ilosci co najmniej 10 m*h na 1 kW
nominalnej mocy cieplnej kotla — odpowiadajacych wymaganiom okreslonym w Polskiej
Zgodnie z PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego
1 uzyteczno$ci publicznej. Wymagania - wraz ze zmiang PN-83/B-03430/ Az3 luty 2000
podaje w 3.3.3. Kuchnie, lazienki i ustepy, przeznaczone do uzytku indywidualnego, powinny
by¢ wentylowane zgodnie z wymaganiami dla tego rodzaju pomieszczen znajdujacych sie
w mieszkaniach, podanymi w 2.1. 2.1.1. Uklad wentylacji mieszkan powinien zapewniaé
co najmniej: a) doprowadzanie powietrza zewnetrznego do pokojow mieszkalnych
oraz kuchni z oknem zewnetrznym; b) usuwanie zuzytego powietrza z kuchni, tazienki,
oddzielnego ustgpu, ewentualnego pomieszczenia bezokiennego (sktadzik, garderoba), pokoju
oddzielonego od tych pomieszczen wigcej niz dwojgiem drzwi, pokoju znajdujacego sie
na - wyzszym  poziomie = w  wielopoziomowym budynku  jednorodzinnym
lub w wielopoziomowym mieszkaniu w budynku wielopoziomowym.

Zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt 1i2 - w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany
moze zagrazaC zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczefistwu mienia badZ srodowiska albo jest
uzytkowany w sposob zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia
lub $rodowisku — wiasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych
nieprawidlowosci, okreslajac termin wykonania tego obowiazku, co niniejsza decyzja
uczyniono, a jednoczesnie zgodnie z art. 66 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane zakazano
uzytkowania gazowego przeplywowego podgrzewacza wody do czasu wykonania
prawidlowej wentylacji wywiewnej w tazience, gdzie podgrzewacz si¢ znajduje.

Przy czym zwr6ci¢ nalezy uwage, iz zgodnie z orzecznictwem administracyjnym,
Jezeli wystapi choéby jedna z przestanek, okreslonych w tresci art. 66 ust. 1 pkt 1-3 Prawa
budowlanego to organ nadzoru budowlanego jest nie tylko uprawniony, lecz obligowany
do wydania decyzji nakazujacej usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci — patrz wyrok
WSA w Warszawie z dnia 2 czerwca 2011 r., sygn. akt VII SA/Wa 799/11.

Stwierdzone nieprawidlowosci w lokalu nr 3, tj.: nieprawidlowa wentylacja
wywiewna laczgca pomieszezenia o réznym przeznaczeniu sanitarnym, w nieprawidlowym
przewodzie — moga mie¢ wplyw na bezpieczenstwo uzytkowania calego budynku (zagrozenie
zatruciem, pozarem, wybuchem), co obliguje tutejszy organ nadzoru budowlanego
do wydania decyzji nakazujacej usuniecie tych nieprawidlowosci celem doprowadzenie
budynku do stanu zgodnego z prawem i tym samym eliminacje zagrozen dla zdrowia
lub zycia ludzi oraz przywrécenia bezpieczenstwa 0s6b, poprzez wykonanie rob6t
budowlanych, o ktérych mowa w pkt 1.

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okreslonych czynnosci
rowniez w lokalu polozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewlasciwy stan
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techniczny lokalu oddzialuje na caly obiekt budowlany, a nakazane czynnosci majg na celu
utrzymanie w nalezytym stanie calego obiektu (wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego
z dnia 13.02.1998 r., sygn.. IV SA 757/96, z dnia 05.02.2009 r. sygn. II OSK 985/08, LEX
nr 516064).

Na podstawie art. 104 § 2 Kpa decyzja rozstrzyga sprawg stanu technicznego budynku
przy ul. Zamoyskiego 19 co do jej istoty w czgsci dotyczgceej lokalu nr 3.

Decyzja czesciowa nr 88/2018 z dnia 18.05.2018 r., dotyczgcg czgsci wspdlnych
budynku tut. Organ nakazal Wspolnocie Mieszkaniowej przy ul. Zamoyskiego 19
w Walbrzychu rozlgczenie urzadzefi grzewczych nieprawidlowo wpigtych do przewodow
kominowych, tj. kotla c.o. na paliwo stale z lokalu nr 1 podlaczonego do przewodu
kominowego nr 3 razem z kotlem ¢.o. na paliwo stale z lokalu nr 7 oraz kotla c.o0. na paliwo
stale z lokalu nr 5 podigczonego do przewodu nr 5 razem z piecem kuchennym z lokalu nr 3
(numeracja przewodéw kominowych zgodnie z opinig kominiarska z dnia 20.03.2018 r.,
sporzadzona przez mistrza kominiarskiego Edwarda Brysia) i zakazano uzytkowania
przewodéw kominowych nr 3 i 5 do czasu rozlaczenia urzadzen grzewczych nieprawidlowo
wpietych do tych przewodéw, tj. kotla c.o. na paliwo stale z lokalu nr 1 podiaczonego
do przewodu kominowego nr 3 razem z kotlem c.o. na paliwo stale z lokalu nr 7 oraz kotla
c.o. na paliwo stale z lokalu nr 5 podlaczonego do przewodu nr 5 razem z piecem kuchennym
z lokalu nr 3, co oznacza, iz w konsekwencji wlasciciel lokalu nr 3 nie moze uzytkowac pieca
kuchennego do czasu rozlaczenia kotla c.o. na paliwo stale z lokalu nr 5 podiaczonego
do przewodu nr 5 razem z piecem kuchennym z lokalu nr 3.

Pouczenie

Roboty budowlane o ktérych mowa w pkt 1 nalezy wykona¢ pod nadzorem
i wedlug wskazan os6b posiadajacych wymagane uprawnienia budowlane
oraz legitymujacych si¢ aktualnym zaswiadczeniem o przynaleznosci do wlasciwej izby
samorzadu zawodowego, 1j. spelniajgcych wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane.

Wykonanie robét jak wyzej nalezy niezwlocznie zglosi¢ do tut. Organu Nadzoru
Budowlanego, dolaczajac o$wiadczenia (w_oryginale) oséb uprawnionych jak wyzej
o zgodnosci wykonania nakazanych robot z wiedzg techniczng i przepisami oraz protokot
kominiarski, potwierdzajacy prawidlowos¢ funkcjonowania wentylacji nawiewno -
wywiewnej w lokalu.

Od niniejszej decyzji przysluguje odwolanie do Dolnoslgskiego Wojewddzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroclawiu ul. Purkyniego 1, ktére mozna wnies¢
w terminie czternastu dni od daty doreczenia decyzji. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Walbrzycha.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna. i

Otrzymuja strony i uczestnicy postepowania administracyjneg .
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