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DECYZJA Nr../%...../2018

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz.U.2018.1202 ze zm.) orazart. 104 § 1 i § 2, art. 108 § 1 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U.2017.1257
ze zm.), dziatajgc z urzedu w sprawie nieodpowiedniego stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Samosierry 2 w Watbrzychu

NAKAZUJE

Wspélnocie Mieszkaniowej

przy ul. Samosierry 2 w Watbrzychu
w skiad ktérej wchodza:
Gmina Watbrzych
Danuta i Andrzej Musiat
Bozena Muzyczka
Violetta Skupin
Przemystaw Bielto
Alicja i Stanistaw Wierzbiccy

- whascicielowi budynku mieszkainego przy ul. Samosierry 2 w Watbrzychu

usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci, dotyczacych stanu technicznego budynku
przy ul. Samosierry 2 w Watbrzychu, poprzez wykonanie robét jak nizej:
1.\naprawe badz wymiane instalacji elektrycznej WLZ - wewnetrznej linii
. zasilajacej i dostosowanie jej do wymogoéw ochrony przeciwporazeniowej,
2. \naprawe badz wymiane instalacji oswietleniowej klatki schodowej — OKS i
-/ dostosowanie jej do wymogow ochrony przeciwporazeniowej,
(3, wykonanie zabezpieczenia budynku od strony podworka przed wodami
gruntowymi i opadowymi poprzez wykonanie skutecznej izolacji
—, przeciwwilgociowej badz w inny technicznie mozliwy sposob,
/ usunigcie zawilgocenia piwnic,
wykonanie prawidiowej wentylacji nawiewno-wywiewnej pomieszczen piwnic,
skucie skorodowanych tynkéw, uzupetnienie cegiet i ich spoinowania oraz
wykonanie nowych tynkéw na $cianach i kominach w piwnicy,
oczyszczenie z korozji i zabezpieczenie antykorozyjne elementéw stalowych
konstrukcji stropow w piwnicy,
.) uzupelnienie ubytkéw posadzki cementowej w piwnicy,
9.) naprawe spekanych tynkéw na klatce schodowej z odnowieniem malatury,
10: wymiane uszkodzonych desek podtogowych na strychu,
@ uzupetnienie spoinowania oktadziny kamiennej cokotu od strony podwaorka,
12. skucie odpadajacych tynkéw, uzupetnienie cegiet i ich spoinowania, wykonanie
_._nowych tynkéw elewacji budynku od strony szczytowej budynku,
13.naprawe betonowych schodow zewnetrznych od strony podwérka
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Roboty, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nalezy wykonaé w terminie do dnia
31 marca 2019 .
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Roboty, o ktérych mowa w pkt 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12i 13 nalezy wykonaé¢ w
terminie do dnia 30 listopada 2019 r.

Decyzji niniejszej w zakresie pkt. 1 i 2 na podstawie art. 108 § 1 kpa nadaje rygor
natychmiastowej wykonalnosci, gdyz jest to niezbedne ze wzgledu na ochrone
zdrowia lub zycia ludzkiego, ktére to dobra moga byé zagrozone poprzez porazenie
pradem, pozarem.

Uzasadnienie

W dniu 17 stycznia 2018 r. do tut. organu nadzoru budowlanego wptyneto pismo od
Miejskiego Zarzadu Budynkéw Sp. z 0.0. z siedzibg w Watbrzychu - administratora budynku przy
ul. Samosierry 2 w Watbrzychu oraz dziatajgcej w imieniu Gminy Watbrzych informujgce, iz w
wyniku kontroli przewodéw kominowych w budynku przy ul. Samosierry 2 w Watbrzychu, na
podstawie protokotu kominiarskiego nr 1210A z dnia 19 pazdziernika 2017 r., opinii kominiarskiej
nr 8207 z dnia 21 listopada 2017 r., stwierdzono nieszczelno$é¢ komina w stropie pod podtogg w
mieszkaniu nr 2, do ktérego wigczony jest weglowy piec przenosny w lokalu mieszkalnym nr 1.
Zgodnie z protokotem kominiarskim MZB Sp. z 0.0. zakazat najemcy lokalu nr 1 uzytkowania
przedmiotowego pieca do czasu uszczelnienia przewodu kominowego (pismo nr EZ-2/T/3447/17
z dnia 10 pazdziernika 2017 r.). W powyzszej sprawie MZB Sp. z 0.0. zorganizowata w dniach 22
listopada 2017 r. oraz 28 listopada 2017 r. spotkanie Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomosci
przy ul. Samosierry 2 w Watbrzychu, na ktérych zostat omowiony stan techniczny przewodéw
kominowych oraz przedstawiona oferta na uszczelnienie przewodow kominowych masg
ceramiczng, jednakze wiasciciele nieruchomosci (tzw. mata wspélnota mieszkaniowa) podjeli
uchwate negatywng w przedmiotowej sprawie (uchwata nr 10/2017 z dnia 24.10.2017 r., uchwata
nr 11/2017 z dnia 29.12.2017 r.).

W dniu 07 lutego 2018 r. tut. organ nadzoru budowlanego wszczat z urzedu - po uprzednim
wystosowaniu zadania z dnia 19 stycznia 2018 r. udostepnienia przez Miejski Zarzad Budynkéw
Sp. z o.0. aktualnych protokotéw z okresowych kontroli budynku wielorodzinnego przy ul.
Samosierry 2 w Watbrzychu — postepowanie administracyjne w sprawie nieodpowiedniego stanu
technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Samosierry 2 w Watbrzychu.

W dniu 13.03.2018. tut. organ nadzoru dziatajgc z urzedu w sprawie nieodpowiedniego
stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Samosierry 2 w Watbrzychu
wydat decyzje nr 60/2018 — w czesci dotyczacej stanu technicznego przewodu kominowego nr 8
(numeracja przewodu wedtug protokotu nr 280 z kontroli przewodow kominowych w budynku przy
ul. Samosierry 2z dnia 23 lutego 2018 r.), nakazujgcga Wspolnocie Mieszkaniowej przy ul.
Samosierry 2 w Watbrzychu w skfad ktérej wchodza: Gmina Watbrzych, Danuta Musiat, Andrzej
Musiat, Bozena Muzyczka, Violetta Skupin, Przemystaw Bietto, Alicja Wierzbicka, Stanistaw
Wierzbicki —wtascicielce budynku przy ul. Samosierry 2 w Watbrzychu

- usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci, dotyczacych stanu technicznego budynku przy
ul. Samosierry 2 w Watbrzychu, w czesci dotyczacej przewodu kominowego nr 8 (numeracja
przewodu wedtug protokotu nr 280 z kontroli przewodéw kominowych w budynku przy ul.
Samosierry 2 z dnia 23 lutego 2018 r.) poprzez wykonanie w budynku robét jak nizej:

1) uszczelnienie przewodu kominowego nr 8 (numeracja przewodu wedtug protokotu nr 280

z kontroli przewodéw kominowych w budynku przy ul. Samosierry 2z dnia 23 lutego

2018r.)

zakazujgc jednoczesnie

1) uzytkowania przewodu kominowego nr 8 (numeracja przewodu wedtug protokotu nr 280 z

kontroli przewodéw kominowych w budynku przy ul. Samosierry 2 z dnia 23 lutego 2018

r.), do ktérego podtaczony jest weglowy piec przenoény w lokalu mieszkalnym nr 1 - do

czasu uszczelnienia tegoz przewodu kominowego.

Przy pi$mie z dnia 26 stycznia 2018 r. (data wptywu do tut. organu w dniu 30.01.2018r.) Miejski
Zarzad Budynkéw Sp. z o0.0. w Watbrzychu przekazat do tut. Organu zadane protokoty z
przeprowadzonych kontroli. W przedtozonym protokole z kontroli okresowej piecioletniej
polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatno$ci do uzytkowania obiektu
budowlanego i rocznej polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego elementéw budynku i
instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatanie czynnikéw
wystepujacych podczas uzytkowania obiektéw z 15 czerwca 2017r., sporzgdzajgca kontrole -
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architekt mgr inz. Irena Dziedzic posiadajgca uprawnienia budowlane w specjalnosci
architektonicznej wykazata miedzy innymi nastepujgce nieprawidtowosci w stanie technicznym
elementow budynku przy ul. Samosierry 2 w Watbrzychu i zalecita ich usunigcie:

1. w podziemiach budynku wystepuje zawilgocenie posadzki po wiosennych roztopach i
obfitych opadach deszczu, skorodowany tynk na $cianach, brak wentylacji nawiewnej i
wywiewnej piwnic — wykona¢ ocene hydrologiczng poziomu wod gruntowych w miejscu
lokalizacji budynku celem podjecia stosownych dziatann zabezpieczajgcych podziemia
budynku przed naptywem wod zaskornych podczas obfitych opadow atmosferycznych,

2. w piwnicach $ciany tynkowane i biatkowane, tynk skorodowany — wykona¢ remont powtok
tynkarskich po wykonaniu zalecen zawartych w pkt. 1

3. nad piwnicami stropy ceramiczne na belkach stalowych - oczysci¢ z korozji i
zabezpieczyé przed dalsza degradacjg korozjg widocznych elementéw konstrukcji
stropdw w piwnicy,

4. tynki cementowo-wapienne na $cianach, stropach oraz spodach biegow schodowych,
powtoka malarska ztuszczona, spekana — wykonac remont klatki schodowej,

5. na elewacji tynki skorodowane, odspojone od podftoza, od strony elewacii tylnej -
skorodowane spoinowanie oktadziny cokotu, spekany beton schodéw zewnetrznych —
wykona¢ remont elewacji wraz ze schodami.

Z przediozonych pomiaréw ochronnych instalacji elektrycznej wykonanych przez Artura
Furmanowskiego i Janusza Dabrowskiego posiadajgcych uprawnienia do eksploatacji urzadzen
instalacji i sieci elektrycznej oraz prac kontrolno-pomiarowych (odpowiednio na stanowisku
eksploatacji i na stanowisku dozoru), wynika iz instalacja WLZ wykonana przewodami
aluminiowymi o przekroju 4x16mm zasilana ze zigcza kablowego — brak oston puszek
pietrowych, brak oston zabezpieczen przedlicznikowych, wygrzane fgczenia w puszkach
pietrowych — nie spetnia wymagan ochrony przeciwpozarowe;. Roéwniez instalacja o$wietleniowa
klatki schodowej — OKS wykonana przewodami aluminiowymi podzielona na obwody — na strychu
brak ochrony p.poz., uszkodzony osprzet, na klatce schodowej brak oston puszek tgczeniowych,
brak klosza lampy WOS, w piwnicy uszkodzony osprzet elektryczny, czesciowo wyrwany z tynku,
prowizoryczne przedtuzenia - nie spetnia wymagan ochrony przeciwpozarowe;.

W wyniku ogledzin budynku przeprowadzonych w dniu 27.03.2018 roku przy udziale
zarzadcy - MZB Sp. z 0.0. BOK Nowe Miasto stwierdzono:

- dach budynku na gwarancji po przeprowadzonym remoncie,

- na strychu na kominie widoczne zacieki, przebarwienia tynku. Podtoga drewniana, miejscowo
(nad mieszkaniem nr 6) uszkodzone deski podtogowe, na catej powierzchni deski klawiszuja,

- klatka schodowa — spekany tynk na skosie dachu, biegi schodowe drewniane bez uwag,

- piwnice — brak tynku na $cianach korytarza i kominie, $ciana zewngtrzna od strony ul. Psie Pole
zawilgocona, tynk zmurszaty, cegta zlasowana, posadzka w piwnicy cementowa z ubytkami
zawilgocona,

- elewacja — na $cianie szczytowej tynk odparzony z licznymi ubytkami, od strony elewaciji tylnej -
skorodowane spoinowanie oktadziny cokotu, spekany beton schodéw zewnetrznych.

W tym miejscu wskaza¢ nalezy, ze z mocy ustawy — Prawo budowlane, tj. art. 61, na

wiascicielu lub zarzadcy obiektu budowlanego spoczywa obowigzek utrzymywania i uzytkowania
obiektu zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 Prawa budowlanego, tzn.
utrzymywania obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie
dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wtasciwosci  uzytkowych i sprawnosci
technicznej, w szczegolnosci w zakresie zwigzanym z wymaganiami, o ktérych mowa w art. 5
ust.1 pkt 1+7 oraz uzytkowania obiektu budowlanego w sposob zgodny z jego przeznaczeniem i
wymaganiami ochrony $rodowiska. Z akt sprawy wynika, ze obowigzek ten przez wiasciciela
budynku mieszkalnego, tj. Wspdlnote Mieszkaniowa nie jest wykonywany.
Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérym spoczywajg obowigzki w
zakresie napraw, okreslone w przepisach odrgbnych badz umowach, sg obowigzani w czasie
lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane usunaé stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetni¢ braki, ktore mogtyby spowodowac
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwo mienia badz $rodowiska a w szczegoInosci
katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie pragdem elektrycznym albo zatrucie gazem

Przeprowadzone ogledziny jak i protokoty z przegladu piecioletniego oraz kontroli roczne;j
wykazaty nieodpowiedni stan techniczny budynku przy ul. Samosierry 2 w Watbrzychu w zakresie
elewaciji (popekany odspajajacy sie tynk sciany szczytowej, braki w spoinowaniu okfadziny cokotu
od strony podworka), tynkow wewnetrznych na klatce schodowej i w piwnicy (zawilgocone $ciany
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przyziemia, zmurszaty tynk, skorodowane elementy stalowe konstrukcji stropu piwnicy), posadzki
W piwnicy i przy wejéciu do budynku, schodéw zewnetrznych od strony podworka, nie spetnienia
wymagan ochrony przeciwpozarowej instalacji elektrycznej OKS i WLZ, ktéory wynika z
niepodejmowania przez witaciciela obiektu tj. Wspolnote Mieszkaniowg cigzacych na niej
obowigzkéw, wynikajgcych z przepiséw ustawy Prawo budowlane, tji. niepodjeciem przez
Wspolnote Mieszkaniowa robét doprowadzajacych obiekt do nalezytego stanu technicznego.

Ogledziny przeprowadzone przez tut. organ w dniu 27 marca 2018 r. oraz kontrola
okresowa pigcioletnia polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektu przeprowadzona przez - architekt mgr inz. Irena Dziedzic w sposob nie
budzacy watpliwosci wykazaly, ze w piwnicy budynku — brak jest prawidtowej wentylagii
wymaganej przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2015.1422) oraz Polskimi Normami (PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach
mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej, Wymagania wraz ze zmiang
PN-83/B-03430/Az3 luty 2000).

Zgodnie z § 51 rozporzadzenia jak wyzej — budynek i pomieszczenia powinny mieé
zapewniong wentylacje lub klimatyzacje stosownie do ich przeznaczenia.

Wentylacja powinna zapewnia¢ odpowiednig jako$¢ $rodowiska wewnetrznego, w tym
wielko$¢ wymiany powietrza, jego czystosgé, temperature, wilgotno$¢ wzgledng, predko$é ruchu
W pomieszczeniu, przy zachowaniu przepiséw odrebnych i wymagan Polskich Norm dotyczgcych
wentylacji, a takze warunkéw bezpieczenstwa pozarowego i wymagan akustycznych okreslonych
w rozporzadzeniu, o czym stanowi §147 ust. 1 tego rozporzgdzenia.

Zgodnie z pkt.2.2.1. normy PN-83/B-03430/Az3 Wentylacja pomieszczen niemieszkalnych.
Piwnice powinny mie¢ zapewniony doptyw powietrza przez otwierane okna lub specjalne otwory
w_przegrodach zewnetrznych. Dla odptywu powietrza nalezy stosowaé przewody wentylacii
grawitacyjnej lub mechanicznej o dziataniu ciagtym. Strumien powietrza wentylacyjnego powinien
odpowiadaé¢ 0,3 wymianom na godzine. Piwnice podzielone azurowanymi $cianami_nalezy
traktowac jako jedno pomieszczenie. Pomieszczenia piwniczne w budynku przy ul. Samosierry 2
w Watbrzychu sg zawilgocone — brak prawidtowo dziatajgcej wentylacji nawiewno-wywiewnej

W tym " miejscu podkresli¢ nalezy, ze wyeliminowanie nieprawidtowo$ci w stanie
technicznym obiektu budowlanego lub jego czesci, ktory moze zagrazac zyciu lub zdrowiu ludzi,
bezpieczenstwu mienia bgdz $rodowiska — winno byC przez wiasciciela obiektu, w trybie
niezwiocznym, wykonane, a dziatania organu nadzoru budowlanego sg dziataniami nakazowymi,
przymuszajacymi wobec strony, ktora nie wykonuje ustawowych obowigzkow.

Wiasciciel budynku zobligowany jest przepisami ustawy — Prawo budowlane do podjecia
dziatan majacych na celu jak najszybsze usuniecie stwierdzonych nieprawidtowo$ci w stanie
technicznym budynku, ktére w skrajnym przypadku moga stanowi¢ zagrozenie dla zycia bgdz
zdrowia ludzi oraz bezpieczeristwa mienia, a budynek utrzymywa¢ w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wtasciwosci
uzytkowych i sprawnosci techniczne;.

Natomiast w przypadku, gdy wiasciciel obiektu nie wypetnia ustawowych obowigzkéw w
kwestii utrzymania obiektu w odpowiednim stanie technicznym, wynikajgcych z rozdziatu 6
ustawy — Prawo budowlane — organ nadzoru budowlanego jest zobligowany w trybie procedury
administracyjnej nakaza¢ wtascicielowi — stronie zobowigzanej, wykonanie cigzacych na nim
ustawowych obowigzkdw.

Zgodnie z art. 66 ust.1 pkt 1 i 3 Prawa budowlanego, - ,w przypadku stwierdzenia, ze
obiekt budowlany moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz
$rodowiska albo jest w nieodpowiednim stanie technicznym — organ nadzoru budowlanego
nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidiowosci, okreslajac termin
wykonania obowigzku”, co niniejszg decyzjg orzeczono.

Majac na wzgledzie zgromadzony materiat dowodowy, w tym w szczegolnosci dowod
z ogledzin z dnia 27 marca 2018 roku, aktualne protokoty badan i sprawdzen, tut. Organ zostat
zobligowany do wydania niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzja jest decyzjg czesciows i rozstrzyga sprawe stanu technicznego budynku
przy ul. Samosierry 2 w Watbrzychu w czeéci dotyczacej czesci wspolnych budynku, co jest
zgodne z art. 104 § 2 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.
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Decyzji niniejszej w zakresie pkt. 1i2 — zostat nadany zgodnie z art. 108 § 1 kpa rygor
natychmiastowej wykonalnoéci, gdyz jest to niezbedne ze wzgledu na ochrong zdrowia lub
zycia ludzkiego, ktore to dobra moga by¢ zagrozone poprzez porazenie pragdem, pozarem.

Pouczenie

Roboty budowlane, o ktérych mowa w niniejszej decyzji, nalezy wykona¢ pod nadzorem i
wediug wskazan os6b posiadajgcych wymagane uprawnienia budowlane bez ograniczen oraz
legitymujgcych sie aktualnym zaswiadczeniem o przynaleznosci do wiasciwej izby samorzadu
zawodowego, tj. spetniajgcych wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane.

Wykonanie robét jak wyzej w wyznaczonych terminach nalezy niezwiocznie zgtosi¢ do tut.
Organu Nadzoru Budowlanego, dotgczajgc o$wiadczenia (w oryginale) osob uprawnionych jak wyzej
o zgodnos$ci wykonania nakazanych robét z wiedzg techniczng i przepisami oraz opinig kominiarskg
potwierdzajgcg prawidtowos$¢ funkcjonowania wentylacii nawiewno-wywiewnej w pomieszczeniach
piwnic.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu ul. Purkyniego 1, ktére mozna wnies¢ w terminie czternastu dni
od daty doreczenia decyzji. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Watbrzycha.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do whniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna.

INGPRER LU

NLANEG!

Otrzymuig strony i uczestnicy postepowania administracyjnego wg rozdzielnika.
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