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Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2 i ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz.U.2018.1202 z p6zn. zm.) oraz art. 104 § 1, § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
- Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U.2018.2096 z pdzn. zm.) dziatajgc z
urzedu w sprawie wykonania robot budowlanych polegajacych na przebudowie lokalu mieszkalnego
nr 13 i instalacji gazowej, budowie instalacji centralnego ogrzewania wraz z montazem kotla
gazowego dwufunkcyjnego kondensacyjnego oraz wykonaniu wentylacji nawiewno-wywiewnej w
budynku przy ul. Braci Sniadeckich 2 w Watbrzychu (zrealizowanych na podstawie decyzji nr
1166/2017 z dnia 05.12.2017r.), w zakresie wykonania wentylacji nawiewno-wywiewnej w lokalu nr
13 - niezgodnie z przepisami
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- tj. inwestora robé6t budowlanych polegajacych na przebudowie lokalu mieszkalnego nr
13 i instalacji gazowej, budowie instalacji centralnego ogrzewania wraz z montazem
kotia gazowego dwufunkcyjnego kondensacyjnego oraz wykonaniu wentylacji
nawiewno-wywiewnej w budynku przy ul. Braci Sniadeckich 2 w Watbrzychu
(zrealizowanych na podstawie decyzji nr 1166/2017 z dnia 05.12.201 r.),

- obowiazek wykonania prawidiowej wentylacji wywiewnej w pomieszczeniu tazienki
zgodnie z obowiazujacymi przepisami wynikajacymi z Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (§ 142.1, § 153.6 i § 267.1), tj. poprzez
wyprowadzenie przewodu wentylacyjnego ponad dach na wysoko$¢ zabezpieczajaca
przed niedopuszczalnym zakioceniem ciagu, posiadajacego izolacje cieplng oraz
wykonanego z materiaiow niepalnych — celem doprowadzenia wykonanych robét do
stanu zgodnego z prawem.

Okres$la sie termin wykonania obowiazku jak wyzej do dnia 31.03.2019r.
UZASADNIENIE

W zwiazku z pismami najemczyni lokalu mieszkalnego nr 13 przy ul. Braci Sniadeckich 2 w
Watbrzychu w sprawie nieprawidtowo jej zdaniem wykonanej w lokalu mieszkalnym wentylacji
nawiewno-wywiewnej, tut. organ w dniu 05 wrzesnia 2018 roku przeprowadzit kontrole w obecnosci
przedstawiciela Gminy Watbrzych, zarzadey — MZB Sp. z o0.0., projektanta a zarazem kierownika
robét oraz najemcow lokalu nr 13 w wyniku, ktorej stwierdzono, iz:

- lokal mieszkalny nr 13 przy ul. Braci Sniadeckich skiada sie z dwoch pokoi, przy czym W jednym z
pokoi wydzielono aneks kuchenny, tazienki i przedpokoju. W aneksie kuchennym zlokalizowana
jest dwupalinikowa kuchenka elektryczna oraz kociot gazowy centralnego ogrzewania z zamknieta
komorg spalania firmy Saunier Duval, pralka, lodowka i zlewozmywak. W pokoju z aneksem
kuchennym zamontowany jest rekuperator firmy Loosnay VL-100Us-E. W przedpokoju wneka po
zamurowanym otworze drzwiowym 0 wymiarach 202,4 cm wysokosci, 85,4 cm szerokosci i 28,6
cm glebokosci. Catkowita grubosé sciany wynosi 44 cm. Wneka zabudowana szafka o wysokosci
178 cm i szerokoéci 80 cm. Do tazienki prowadza drzwi o szerokoéci 80 cm z kratkg wentylacyjnag
o pow. 220 cm? osadzona w dolnej ich czesci. W tazience zlokalizowana jest kabina prysznicowa
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oraz WC. Jako wentylacje wywiewng zastosowano wentylator elektryczny osadzony w otworze w
scianie zewnetrznej, ktéry uruchamiany jest przy wiaczeniu o$wietlenia tazienki. Otwoér w Scianie z
zewnatrz zakonczony kratka wentylacyjna. W drugim pokoju w oknie zamontowano dwa
nawiewniki. Drzwi do pokoju posiadajg dotem na catej szerokosci podciecie ok. 1 cm. W dniu
kontroli najemcy podnoszg, iz komin w pokoju $mierdzi sadza. Komisja dokonujaca kontroli tj.
przedstawiciel Gminy Watbrzych, przedstawiciel zarzadcy — MZB Sp. z 0.0., projektant oraz
pracownicy tut. organu nadzoru budowlanego nie stwierdzita zapachu sadzy, spalin dymowych ze
wskazanego przez najemcéw komina (od strony pokoju). Projektant a zarazem kierownik robét do
protokotu wniést o$wiadczenie, iz zakres remontu oraz funkcja lokalu mieszkalnego byta
uzgadniana na roboczo w dziale technicznym MZB Sp. z 0.0. w zakresie struktury mieszkania i
sposobu wentylacji. Zmiana rekuperatora na wentylator w tazience zostata dokonana na polecenie
dyrekcji MZB Sp. z 0.0.

W wyniku przeprowadzonej kontroli, w dniu 04.10.2018 r. tut. organ wszczat z urzedu
postepowanie administracyjne w sprawie wykonania rob6t budowlanych polegajacych na
przebudowie lokalu mieszkalnego nr 13 | instalacji gazowej, budowie instalacji centralnego
ogrzewania wraz z montazem kotta gazowego dwufunkcyjnego kondensacyjnego oraz wykonaniu
wentylacji nawiewno-wywiewnej w budynku przy ul. Braci Sniadeckich 2 w Watbrzychu
(zrealizowanych na podstawie decyzji nr 1166/2017 z dnia 05.12.2017r.), w zakresie wykonania
wentylacji nawiewno-wywiewnej w lokalu nr 13 - niezgodnie z przepisami.

W dniu 25.10.2018r. MZB Sp. z o.0. przekazata informacije, iz w oknie pokoju zamontowano
dwa typy automatycznych nawiewnikéw o wydajnosciach: Ventec VT o wydajnosci 17m®h oraz
Ventec VT 101 o wydajnosci 27m%h. taczna wydajnosé nawiewnikow wynosi 44m°/h.

Wydajno$¢ zamontowanego rekuperatora wynosi 60-105 m®h.

Przeprowadzona kontrola w Sposob nie budzacy watpliwosci wykazata, ze wykonana
wentylacia wywiewna w pomieszczeniu tazienki wykonana jest niezgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422) oraz Polska Normg (PN-
83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci
publicznej, Wymagania wraz ze zmiang PN-83/B-03430/Az3 luty 2000).

Zgodnie z § 51 rozporzadzenia jak wyzej — budynek i pomieszczenia powinny mieé
zapewniong wentylacje lub klimatyzacje stosownie do ich przeznaczenia.

Wentylacja powinna zapewniaé odpowiednig jako$é¢ $rodowiska wewnetrznego, w tym
wielkos¢ wymiany powietrza, jego czystosC, temperature, wilgotnoéé wzgledna, predkosé ruchu
W pomieszczeniu, przy zachowaniu przepisow odrebnych i wymagan Polskich Norm dotyczacych
wentylacji, a takze warunkéw bezpieczenstwa pozarowego i wymagar akustycznych okreslonych w
rozporzadzeniu, o czym stanowi §147 ust. 1 tego rozporzadzenia.

Wentylacje mechaniczng lub grawitacyjng nalezy zapewni¢ w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi, w pomieszczeniach bez otwieranych okien, a takze w innych
pomieszczeniach, w ktérych ze wzgledow zdrowotnych, technologicznych lub bezpieczenstwa
konieczne jest zapewnienie wymiany powietrza (§147 ust. 2 rozporzadzenia).

W' przypadku zastosowania w budynku przeptywu powietrza wentylacyjnego miedzy
pomieszczeniami lub strefami wentylacyjnymi, w pomieszczeniu nalezy zapewnié kierunek
przeptywu od pomieszczenia o mniejszym do pomieszczenia o wigkszym stopniu Zanieczyszczenia
powietrza. Prze owietrza wentylacyjnego w mieszkaniach owinien odbywa¢ sie z pokoi do
pomieszczenia_kuchennego lub wneki kuchennej oraz do pomieszczen higienicznosanitarnych
(§150 ust. 1i2 rozporzadzenia).

W przypadku zastosowania w pomieszczeniach innego rodzaju wentylacji niz wentylacja
mechaniczna nawiewno-wywiewna, doptyw powietrza zewnetrznego, w ilodci niezbednej dla potrzeb
wentylacyjnych, nalezy zapewni¢ Przez urzadzenia nawiewne umieszczane w oknach, drzwiach
balkonowych lub w innych czesciach przegréd zewnetrznych (§ 155 ust. 3 rozporzadzenia).
Urzadzenia nawiewne, o ktorych mowa w ust. 3, powinny by¢ stosowane zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w Polskiej Normie dotyczacej wentylacji w budynkach mieszkalnych, zamieszkania
zbiorowego i uzytecznosci publicznej (§ 155 ust, 4 rozporzgdzenia). Wentylacj iewna nale

wykona¢ zgodnie z uwarunkowaniami Zawartymi_w § 142.1 rozporzadzenia, ktéry méwi, ze
‘przewody kominowe powinny by¢ wyprowadzone ponad dach na wysokoséc zabezpieczajgca przed
niedopuszczalnym zakiéceniem ciggu”, w § 153.6. rozporzadzenia, ktéry mowi, ze Lrzewody
prowadzone przez pomieszczenia lub przestrzenie nieogrzewane powinny mieé izolacje cieplna, z

uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 267.1" rozporzadzenia, ktory mowi, ze Lrzewody
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wentylacyjne powinny by¢ wykonane z materiatéw niepalnych. a palne izolacje ciepine i akustyczne
oraz inne palne okiadziny przewodow wentylacyjnych moga by¢ stosowane tylko na zewnetrznej ich
powierzchni w sposéb zapewniajgcy nierozprzestrzenianie ognia’.
Zgodnie natomiast z §152 ust. 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie ,Dopuszcza
sie sytuowanie wyrzutni powietrza w $cianie budynku, pod warunkiem ze:
1. powietrze wywiewane nie zawiera zanieczyszczen szkodliwych dla zdrowia,
2. przeciwlegla Sciana sgsiedniego budynku z oknami znajduje sie w odlegfosci co najmniej 10
m lub bez okien w odlegtosci co najmniej 8 m,
3. okna znajdujgce sie w tej samej $cianie sg oddalone w poziomie od wyrzutni co najmniej 3
m, a ponizej lub powyzej wyrzutni — co najmniej 2 m,

Zgodnie z § 77.1 cyt. wyzej rozporzgdzenia pomieszczenie higienicznosanitarne powinno miec
wentylacje spetniajgcg wymagania przepiséw rozporzadzenia oraz przepiséw odrebnych. Zauwazy¢
nalezy réwniez, ze zgodnie z zapisem § 79.1 drzwi do tazienki, umywalni i wydzielonego ustepu
powinny otwiera¢ si¢ na zewnatrz pomieszczenia, mie¢, z zastrzezeniem § 75 ust. 2, co najmniej
szerokosé 0,8 m i wysokosé 2 m w Swietle oscieznicy, a w dolnej czesci — otwory 0 sumarycznym
przekroju nie mniejszym niz 0,022 m2 dia doptywu powietrza.

Zgodnie z pkt2.1.1. normy PN-83/B-03430/Az3  ukiad wentylacji mieszkan w budynkach
mieszkalnych powinien zapewnia¢ co najmniej doprowadzenie powietrza zewnetrznego do pokojow
mieszkalnych oraz kuchni z oknem zewnetrznym, a takze usuwanie zuzytego powietrza z kuchni,
tazienki, ustepu. Norma ta okresla sposoby doptywu i odptywu powietrza z pomieszczen w obrebie
mieszkania oraz wielkosci strumieni objetosc powietrza wentylacyjnego dia okreslonych
pomieszczen. Wg pkt. 2.1.2 strumien objetosci powietrza wentylacyjnego dla mieszkania okreslony
jest przez sume strumieni powietrza, usuwanych z pomieszczen wymienionych w 2.1.1b (usuwanie
zuzytego powietrza z kuchni, tazienki, oddzielnego ustepu, pokoju oddzielonego od tych
pomieszczen wigcej niz dwojgiem drzwi). Strumienie te, niezaleznie od rodzaju wentylacji, powinny
wynosi¢ co najmniej:

- dla wneki kuchennej, wyposazonej w kuchnie elektryczna - 50 m*/h,

- dla fazienki (z ustepem lub bez) - 50 m’/h,

- dla pokoju mieszkalnego, w przypadku okreslonym w 2.1. 1.b) - 30 m/h,

Dia lokalu nr 13 zapotrzebowanie na strumien objetosci powietrza wentylacyjnego wynosi 130 m’/h.

Z zebranego materiatu dowodowego wynika, iz w mieszkaniu nr 13 prawidiowo wykonano
wentylacje nawiewng w postaci nawiewnikow i rekuperatora zapewniajgc wymagany norma
strumien powietrza wentylacyjnego {j. 149 m°/h (nawiewniki - 44 m'/h + rekuperator - 105 m°/h).
Prawidtowo wykonano wentylacje nawiewng pomieszczenia fazienki poprzez kratke w dolnej czgsci
drzwi o przekroju 0,022 m2 dla doptywu powietrza, nieprawidtowo natomiast wykonano wentylacje
wywiewna pomieszczenia tazienki - w otworze w Scianie zewnetrznej zostat osadzony wentylator
elektryczny, uruchamiany przy wiaczeniu oswietlenia tazienki. Po zewnetrznej stronie sciany
zamiast przewodu wentylacyjnego wyprowadzonego ponad dach budynku zastosowano kratke
wentylacyjng.

W tym stanie rzeczy, majac powyzsze na uwadze, iz wentylacja wywiewna w pomieszczeniu
tazienki, narusza przepisy techniczno-budowlane wynikajace Z rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie zawarte w § 142.1, 15361 § 267.1 tj. wg § 142.1"przewody
kominowe _powinny by¢ wyprowadzone ponad dach na wysokosc¢ zabezpieczajaca przed
niedopuszczalnym_ zakféceniem ciagu”, wg § 153.6. przewody prowadzone przez pomieszczenia
lub przesirzenie nieogrzewane powinn mie¢ izolacie cieplna, z uwzglednieniem magar
okreslonych w § 267.1" rozporzadzenia, ktéry mowi, ze przewody wentylacyjne powinny by¢
konane z materiatow niepalnych. a palne izolacie cieplne i akustyczne oraz inne paine okladzin
przewodow wentylacyjnych moga byc stosowane tylko na zewnetrznej ich powierzchni w_sposob
zapewniajgcy nierozprzestrzenianie ognia’, — tutejszy Organ zostat zobligowany do natozenia na
inwestora robét tj. Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0.0. — na podstawie art. 51 ust.1 pkt 2 ustawy
Prawo budowlane - obowigzku wykonania okreslonych robét budowlanych w celu doprowadzenia
wykonanych rob6t do stanu zgodnego z prawem tj. wykonanie wentylacji wywiewnej w
pomieszczeniu tazienki zgodnie z obowiazujacymi przepisami wynikajacymi z rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
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odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie tj. § 142.1, § 153.6 i § 267.1 w celu doprowadzenia
wykonanych robét do stanu zgodnego z prawem.

Zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt. 2 ustawy Prawo budowlane Przed uptywem 2 miesigcy od dnia
wydania postanowienia, o ktérym mowa w art. 50 ust 1, organ nadzoru budowlanego w drodze
decyzji nakfada obowigzek wykonania okreslonych czynnosci lub robét budowlanych w celu
doprowadzenia wykonan ych robét budowlanych do stanu zgodnego z prawem, okreélajac termin ich
wykonania. Zgodnie z art. 51 ust 7 ustawy Prawo budowlane «Przepisy ust. 1 pkt 1i 2 oraz ust 3

przypadku roboty objete niniejsza decyzja zostaty juz wykonane).

Majac powyzsze na uwadze oraz zgromadzony materiat dowodowy, w tym w szczegolnosci
dowdd z ogledzin z dnia 15 grudnia 2017 roku tut. Organ zostat zobligowany do wydania niniejszej
decyzji.

Pouczenie:

Roboty budowlane nakazane niniejszg decyzjg nalezy wykona¢ wediug wskazan i pod nadzorem
0s6b uprawnionych, spefniajgcych wymogi art. 12 ustawy Prawo budowlane (tj. oséb posiadajgcych
odpowiednie uprawnienia budowlane bez ograniczen i legitymujgcych sie aktualnym za$wiadczeniem o
przynaleznosci do wiasciwej izby samorzgdu zawodowego).

O wykonaniu nakazu w okreslonych terminach nalezy niezwlocznie powiadomi¢ tut Organ,
dofgczajac oswiadczenie (w oryginale) osoby uprawnionej o zgodnosci wykonania nakazanych robét z
zasadami wiedzy technicznej i przepisami oraz protokdt kominiarski, potwierdzajgcy wykonanie nakazu tej
decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Dolnosigskiego Wojewodzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu, ul Purkyniego 1, 50-155 Wroctaw, ktére wnosi sie w terminie
czternastu dni od dnia doreczenia decyzji stronie. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha,

W trakcie biegu terminu do Wwniesienia odwolania strona moze Zrzec sig¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o Zrzeczeniu sig prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
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