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OPIS TECHNICZNY
Przebudowa lokalu mieszkalnego nr 5

1. DANE EWIDENCYJNE

1.1. OBIEKT, ADRES : Lokal mieszkalny nr 3- Kategoria budynku XI11
58-300 Walbrzych, ul. Micki,ewicza 15A
(dziatka nr 306 obreb nr 27 Srodmiescie)

1.2. RODZAJ BUDOWY:- Przebudowa lokalu mieszkalnego nr 5 bez zmiany
sposobu uzytkowania.

1.3. INWESTOR: Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z o.0.
58-304 Walbrzych
ul. Gen. Andersa 48

1.4. AUTORZY PROJEKTU : mgr inz. arch. Agata Knapczyk- Hornik

2. MATERIALY WYJSCIOWE

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. z pdzniejszymi
zmianami w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
I ich usytuowanie,

Uzgodnienia dotyczace rozwigzan funkcjonalnych dokonane z inwestorem.
Uproszczona inwentaryzacja budowlana

3. OBSZAR ODDZIALYWANIA

Obszar oddziatywania mie$ci si¢ w granicy dziatki nr 306 obreb nr 27 Srédmiescie,
Projektowane prace nie zmieniaja sposobu oddziatywania obiektu na sgsiednie
mieszkania 1 dzialki. Zakres oddziatywania nie wykracza poza mieszkanie nr 5 1
dziatke nr 306.

Zgodnie z §203, §204 ust.1, §326 ust.2 pkt 1 Dz. U. nr 75 poz. 690 —
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

Z pOzniejszymi zmianami.

4. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt przebudowy lokalu mieszkalnego nr 5
bez zmiany sposobu oddziatywania w budynku przy ul. Mickiewicza 15A w
Watbrzychu.
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5. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU, OCENA STANU
TECHNICZNEGO PODSTAWOWYCH ELEMENTOW
KONSTRUKCYJNYCH W LOKALU

Lokal ustugowy miesci si¢ na II pietrze budynku nr 15A, potozonego
w Walbrzychu przy ulicy Mickiewicza 15A. Jest to wielorodzinny budynek
mieszkalny posiadajacy trzy kondygnacje naziemne. Obecnie sklada si¢ z
sze$ciu pomieszczen gospodarczych oraz tazienki 1 WC.

Stan techniczny budynku w obrgbie mieszkania na II pigtrze okresla si¢
jako $redni. Na takg oceng¢ stanu technicznego wplywaja gltownie elementy
wykonczeniowe takie jak posadzki, tynki oraz instalacje wewngtrzne.

Konstrukcja nosna w stanie dobrym, brak widocznych spgkan czy
zarysowan $wiadczacych o nieprawidtowej pracy elementéw konstrukcyjnych.
Brak réwniez zawilgocenia $cian.

Zaleca si¢ wykonanie remontu polaczonego z wymiang elementdéw
podtogi oraz sufitu. W lokalu brak prawidlowej wentylacji nawiewne;j

I wywiewnej.

6. STAN PROJEKTOWANY

Projektowane  zamierzenie nie zmienia sposobu uzytkowania
przebudowywanego lokalu. Stan lokalu w budynku 15 A przy ul. Mickiewicza,
wymaga wykonania nowych warstw podtogowych, nowego podziatu
pomieszczen, od$wiezenia Scian, wybicia nowego otworu drzwiowego do
pokoju, oraz powigkszenia drzwi w tazience i WC. Ponadto w zakres prac
wchodzi¢ bedzie zamurowanie otworu drzwiowego pomig¢dzy pokojami.

6.1 Przebudowa pomieszczen lokalu.

W lokalu zostaje zmieniony podzial wewnetrzny na poszczegolne
pomieszczenia. Mieszkanie sktadac si¢ bedzie z przedpokoju, salonu z aneksem
kuchennym, dwoch pokoi, tazienki i WC (tak jak na rysunku 1/B). W tym celu
nalezy rozebra¢ $cianki dziatowe, ktore wydzielajag pomieszczenia w salonie z
aneksem kuchennym. Nalezy takze wybi¢ nowy otwor drzwiowy w $cianie
nosnej pomigdzy salonem z aneksem kuchennym a pokojem. Przed wybiciem
otworu w S$cianie nalezy wstawi¢ dwa nadproza betonowe o wysokosci 120 1
=1,20m.

Wyburzenie dokonaé po osadzeniu nadprozy.

W lokalu mieszkalnym projektuje si¢ powigkszenie otworu drzwiowego
do tazienki 1 pomieszczenia WC, poprzez wyburzenie fragmentu S$ciany
dziatowe;.

Oscieznice drzwi w nowych otworach okiennych mocowac¢ za pomocag
kotew lub hakow osadzonych w o$ciezu do profili pionowych $cianki. Szczeliny
miedzy oscieznicg a $ciankg wypetni¢ materiatem izolacyjnym dopuszczonym
do tego celu S$wiadectwem ITB. Przed trwalym zamocowaniem nalezy
sprawdzi¢ ustawienie w pionie I poziomie. Wymiary drzwi to 80x200 cm.
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Projektuje si¢ takze uzupehienie otworu drzwiowego z ptyt K-G 10mm
pomigdzy pokojami.
Konstrukcja projektowanej $cianki (wypekienie otworu drzwiowego) z profili z
blachy ocynkowanej. Do Sciany i podtogi mocowa¢é profile poziome CUS50. Do
profili CU mocowa¢ profile stupkowe CW50 w rozstawie co 40-60cm. Do profi-
li z obu stron mocowaé plyty K-G 10mm. Przestrzen mi¢dzy ptytami wypetnié
welne mineralng 50mm.

Nalezy wykona¢ nowe warstwy podlogowe w tazience 1 pomieszczeniu
WC w nastepujacej kolejnosci  (w celu podniesienia poziomu posadzki):

¢ izolacja przeciwwilgociowa powtokowa,

e twardy styropian podtogowy gr. 5cm,

e plyty OSB 3 0 gr2,5cm.
Na tak przygotowanym podtozu ulozy¢ warstwy wykonczeniowe.
W pomieszczeniu tazienki, WC i kuchni (pod meblami kuchennymi i w obrgbie
ok. 0,5m od mebli kuchennych) projektuje si¢ ptytki gresowe na podtodze oraz
na $cianie do wysokosci 2m w tazience i WC, natomiast w kuchni na obszarze
pomigdzy zabudowa kuchenng. Powierzchni¢ $cian i sufitow w mieszkaniu
oczysci¢ z boazerii oraz starych warstw farb i klejow, nastepnie zagruntowac.
Wyréwnaé tynkiem cementowo-wapiennym i pomalowac¢ na biatlo w kolorze
RAL9010. W pomieszczeniach mokrych zabrania si¢ stosowania gladzi

gipsowych.

Powierzchnia wydzielonych pomieszczen w lokalu mieszkalnym:

L.p. [Nazwa pomieszczenia Powierzchnia (m?)
1. |Przedpokdj 1,70
2. WC 0,90
3. [Lazienka 2,10
4. |Salon z aneksem kuchennym 21,80
5. [Pokoj 1 13,80
6. |[Pokdj2 10,00
7. UWAGI KONCOWE

7.1. Roboty prowadzi¢ nalezy pod nadzorem osoby uprawnionej do petnienia
samodzielnych funkcji w budownictwie, w wymaganym zakresie. Kierownik
Budowy winien naleze¢ do Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa, posiadac¢
aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej oraz odpowiednie do-
swiadczenie zawodowe. Obowigzkiem kierownika jest sprawdzenie stopnia zna-
jomosci przepisow BHP przez zatrudnionych pracownikéw oraz sprawdzenie
kwalifikacji pracownikdw wykonujacych roboty specjalistyczne.

7.2. Z uwagi na brak zagrozen w postaci gltebokich wykopow czy tez ryzyka
upadku z wysoko$ci powyzej Sm, nie ma potrzeby opracowywania planu BIOZ.
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7.3. W przypadku zauwazenia jakichkolwiek rozbiezno$ci pomi¢dzy danymi
przyjetymi w projekcie, a stwierdzonymi na budowie, nalezy niezwlocznie
powiadomi¢ o tym fakcie autora projektu.

OPRACOWAL :
mgr inz. Agata Knapczyk- Hornik
Walbrzych, 26 Listopad 2018

DOKUMENTACJA RYSUNKOWA:
1/B - Rzut Lokalu Branza Budowlana
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