Wytyczne dot. realizacji przegladéw

Opis przedmiotu zamdwienia

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie okresowej kontroli polegajacej na sprawdzeniu:

a) stanu technicznego elementdw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu oraz
stanu technicznego instalacji i urzadzer stuzacych ochronie érodowiska

b) stanu technicznego i przydatnoici do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu
budowlanego oraz jego otoczenia

budynkéw gminnych bedacych w administracji Miejskiego Zarzadu Budynkéw Sp. z 0.0. w Wathrzychu zgodnie
z zakresem, o ktérym mowa w art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane (tj. Dz. U. 22017 poz.
1332 z péiniejszymi zmianami).

Kontrole podzielono na dwa rodzaje: przeglady roczne i przeglady piecioletnie. Przeglad roczny musi objaé
zakres opisany w punkcie a), a przeglad pigcioletni zakres opisany w punktach a) i b).

Przedmiot zaméwienia zostat podzielony na siedem zadan:

Zadanienr1 - Przeglady pigcioletnie i roczne na terenie administrowanym przez BOK $rédmieécie zgodnie
z zatgczonym wykazem adresowym,

Zadanie nr 2 - Przeglady piecioletnie i roczne na terenie administrowanym przez BOK Nowe Miasto zgodnie
z zatgczonym wykazem adresowym.

Zadanie nr 3 - Przeglady piecioletnie i roczne na terenie administrowanym przez BOK Podgérze zgodnie

z zataczonym wykazem adresowym.

Zadanie nr 4 - Przeglady piecioletnie i roczne na terenie administrowanym przez BOK Stary Zdrdj zgodnie

z zatgczonym wykazem adresowym.

Zadanie nr 5 — Przeglady pigcioletnie i roczne na terenie administrowanym przez BOK Szczawienko — Piaskowa
Géra zgodnie z zataczonym wykazem adresowym.,

Zadanie nr 6 - Przeglady piecioletnie i roczne na terenie administrowanym przez Sobiecin zgodnie

z zatgczonym wykazem adresowym.

Zadanie nr 7 - Przeglady piecioletnie i roczne na terenie administrowanym przez Biaty Kamieri zgodnie

z zataczonym wykazem adresowym,

Liczba obiektéw zarzgdzanych przez Zamawiajacego objetych niniejszym zaméwieniem moze w okresie
realizacji odbiega¢ od stanu okreslonego w zataczniku nr 1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo
niewykorzystania catkowitej iloéci zamoéwienia. Wykonawca nie bedzie wnosit z tego tytutu zadnych roszczen
wzglgdem zamawiajacego.

Realizacja przegladéw

1. Przygotowanie

Prace zwigzane z kontrolg stanu technicznego budynkéw nalezy wykona¢ w terminie 15.04.2019 r. do
28.06.2019 r.

Zamawiajacy w dniu zawarcia umowy przekaze Wykonawcy liste obiektéw, w ktdrych nalezy dokonaé kontroli.
Przed przystgpieniem do kontroli budynkéw Wykonawca zobowigzany jest do zapoznania sig¢ z protokotami
Z poprzednich kontroli, z protokotami odbioruy robdt remontowych wykonanych budynkach w okresie od
poprzedniej kontroli. Dokumenty s3 dostepne do wgladu w poszczegdlnych Biurach Obstugi Klienta.

2, Wykonywanie kontroli

Kierownik BOK wystawi upowaznienie do realizacji zamdwienia stanowigce zatgcznik nr 3. Wykonawca jest
zobowigzany do posiadania W/W upowaznienia w czasie wykonywania kontroli budynkdw.
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Wytyczne dot. realizacji przegladow

Okreélenie stopnia pilnoéci remontu powinno nastgpi¢ zgodnie z
ponizszg tabela:

Lp. | Stopien pilnosci remontu Okreélenie stopnia pilnoéci remontu
(procentowe zuzycie)
1 0
stan zty Budynek kwalifikuje sie do rozbidrki
(71,00%-100,00%)
2 Do tego stopnia nalezy zakwalifikowac remont w wypadku uszkodzen,

ktére zagrazaja bezpieczeristwu mieszkaricow lub uzytkownikow,

I wzglednie moga sta¢ sie przyczyna zniszczenia lub awarii budynku.
stan lichy

(51,00%-70,99%) Okreélone pierwszym stopniem pilnosci elementy budynku, bad? rodzaje

robét wymagaja natychmiastowego wykonania zabezpieczenia, naprawy

badz wymiany na nowe.

3 Do drugiego stopnia kwalifikuje sig remont, ktéry moze by¢ odfozony na

okres do jednego roku lub do okresu zimowego bez specjalnej szkody dla
I

stan éredni mieszkancéw bad? uzytkownikéw. Okres przesunigcia remonty winien

(31,00%-50,99%) byé wykorzystany do opracowania dokumentacji i zlecenia robét
remontowych.

4 Kwalifikuje sie remont, ktéry moze by¢ odtozony na okres do trzech lat

1 bez specjalnej szkody dla mieszkaricow lub uzytkownikéw. W okresie tym
stan zadawalajacy nalezy zaplanowaé remont, opracowaé dokumentacje oraz zlecic
(16,00%-30,99%) V' P ' i

wykonanie robét remontowych.

5 kwalifikuje sie remont, ktéry moze by¢ odfozony na dalsze lata (ponad
v
stan dobry trzy, ale nie dtuzej niz do wykonania kolejnego przegladu, czyli piec lat),
(0,00%-15,99%) bez specjalnej szkody dla mieszkaricow lub uzytkownikow.

OKRESLENIE PROCENTOWEGO UDZIAtU POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW W STOSUNKU DO CALEGO BUDYNKU
(DOT. PRZEGLADU PIECIOLETNIEGO)

L.p. element budynku érednia dia budynku
1 FUNDAMENTY 4,01
2 |ZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE 0,44
3 $CIANY | ICH WYKONCZENIE (TYNKI) 38,64
4 STROPY 19,03
5 KLATKA SCHODOWA 4,36
6 POMIESZCENIA WSPOLNEGO UZYTKU 4,02
7 WIEZBA DACHOWA 2,78
8 POKRYCIE DACHU | KOMINY 5,28
9 ELEWACIA 11,02
10 INSTALACJIA WOD-KAN 10,42

UWAGI:
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Wytyczne dot. realizacji przegladéw

e W przypadku braku w budynku izolacji przeciwwilgociowych w rubryce “Zuzycie elementu budynku %”
nalezy wpisaé 100%
® Dla pozycji nr 11 - Ogrzewanie, instalacja c.o. oraz pozycji 12 - Inne instalacje i urzadzenia (nie ujetych
w powyiszej tabeli, a wystepujacych w protokole z przegladu) nie nalezy podawac procentowego
udziatu ani zuzycia elementu.
UWAGI OGOLNE

® Nalezy zapoznaé sie z treécig protokotéw z poprzedniej kontroli okresowej na danym obiekcie
znajdujacych sie w poszczegdlnych BOK-ach.

® W protokotach nalezy wypetni¢ wszystkie rubryki w podanych tabelach

®  Wszelkie uwagi i zalecenia w przypadku wystapienia w danym budynku koniecznoéci wykonania robét
w trybie pilnym ze wzgledu na wystepujace zagrozenie zycia lub mienia nalezy umieéci¢ w tabeli
koricowej protokotu

® Nie nalezy dodawaé dodatkowych tresci, wnioskéw itp. w protokole, wszelkie zalecenia do
poszczegdlnych elementéw nalezy zamiegcié w tabeli »Charakterystyka obiektu”

® Zdjecia umieszczane na pierwszej stronie protokotu musza umozliwi¢ identyfikacje budynku, by¢
czytelne oraz wydrukowane w kolorze

©  Protokoty z przegladéw winny by¢ podpisane na kazdej stronie przez osoby dokonujace kontroli

® Do kazdego protokotu nalezy dotgczy¢é decyzje o nadaniu uprawnieri osobie dokonujgcej kontroli oraz
aktualne na dzieri wykonywania kontroli zaéwiadczenie o przynaleznosci do IIB

®  Protokoty z kontroli winny zosta¢ wpiete w segregator/skoroszyt w kolejnosci alfabetycznej
Wszystkie dokumenty sktadajace sie na protokét (wypetniony wzér protokotu, decyzje o nadaniu
uprawnien, zaswiadczenie o przynaleznoéci do [1B) musza by¢ spiete/zszyte razem

® Przeglady w wersji elektronicznej nalezy zapisa¢ na ptycie CD w formacie .pdf

3. Rozliczenie
Wykonawca zobowigzany bedzie dostarczy¢ do Kierownika danego BOK-u protokoty zkontroli stanu
technicznego obiektéw najpoiniej do dnia 28.06.2019 r.

Przyjecie protokotéw wraz z listg zawierajgcy adresy wszystkich obiektéw, w ktérych dokonano kontroli stanu
technicznego potwierdzone zostang protokotem przekazania. Wykonawea musi w dniu przekazania mieé
przygotowany komplet dokumentdéw zgodnie ze wzorem, ktdry stanowi zatgcznik nr 2 - w przeciwnym wypadku
protokoty nie zostang przyjete.

Kierownik BOK-u w ciggu 10 dni roboczych dokona sprawdzenia przedmiotu umowy. Odbidr nastgpi
protokotem zdawczo-odbiorczym, ktéry bedzie stanowit podstawe do wystawienia faktury.

Niedopuszczalna jest sytuacja, gdy w dniu przekazania dokumentéw Wykonawca przedkiada oprécz
wymaganych dokumentéw réwniez protokét zdawczo-odbiorczy i fakture.

Liczba obiektéw zarzadzanych Przez zamawiajacego objetych niniejszym zaméwieniem moie w okresie
realizacji odbiega¢ od stanu okreslonego w zataczniku nr 1. O wszelkich Zmianach Zamawiajgcy poinformuje
Wykonawce drogg mailowg. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo niewykorzystania catkowitej ilosci
zamdwienia. Wykonawca nie bedzie wnosit z tego tytutu zadnych roszczen wzgledem Zamawiajacego.

ZALACZNIKI DO WYTYCZNYCH

Nr 1. Wzory protokotéw z kontroli stanu technicznego obiektéw
Nr 2. Wzér protokotu przekazania

Nr 3. Wzdr upowaznienia

Nr 4. Wzdr umowy - przeglady roczne

Nr 5. Wzér umowy — przeglady piecioletnie PREZES ZARZADU
Kacpen Nquaﬁ szyk






