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1 OCENA STANU TECHNICZNEGO

1.1 Konstrukcja

Budynek wzniesiono w technologii tradycyjnej. Budynek posiada czgsciowe podpiwniczenie i
3 kondygnacje nadziemne (ostatnia na poddaszu).

Wg wykonanych pomiaréw przyjeto, iz poziom posadzki w piwnicy znajduje si¢ ok. 1,70 m
ponizej poziomu terenu z tytu budynku.

Sciany no$ne wykonano z cegly ceramicznej pelnej gr. 1 % cegly.

Dach mansardowy kryty dachowka ceramiczng karpiowka podwojnie w koronkeg. Stolarka
okienna PCV i drewniana. Kilka okien okratowanych. Odprowadzenie wod opadowych na
teren od strony podworza.

Od strony tylnej budynku, w miejscach spekan $cian brak podpiwniczenia.

1.2 Ocena stanu technicznego
Ocenie stanu technicznego poddano elementy konstrukcyjne obiektu zwiazane z remontem.

Przy ocenie stanu technicznego i okre$leniu stopnia zuzycia poszczegdlnych elementow
budynku zastosowano nastgpujaca klasyfikacje (wedlug ,,Wytycznych w sprawie
opracowania ekspertyz techniczno-ekonomicznych i przegladow sprawnosci technicznej
budynkéw mieszkalnych” — opracowane przez Centrum Ustug Techniczno-Organizacyjnych
Budownictwa CUTOB — PZITB Osrodek we Wroctawiu — Wroctaw 1985r.)

Klasyfikacja stanu technicznego Procentowe zuzycie
-stan dobry 0-15%

-stan zadowalajacy 16-30%

-stan $redni 31-50%

-stan lichy 51-70%

-stan zty 71-100%

1.2.1 Fundamenty

Nie dokonano odkrywek. Najprawdopodobniej fundament wykonany jest jako
ceglany. Od strony tylnej budynku brak jest podpiwniczenia. Przyj¢to posadowienie
budynku na jednej gltebokosci ok. 1,90 m ponizej terenu z tytu. Uktad zarysowania ni
Scianie tylnej budynku $§wiadczy o miejscowym osiadaniu fundamentéw — po prawej
jego stronie.

Stan techniczny fundamentéw pod $ciang tylna okresla si¢ jako lichy, a stopien
zuzycia szacuje si¢ na 55%.

1.2.2  Sciany nosne
Sciany konstrukcyjne wykonano jako murowane gr 1 ' cegly. Stwierdzono
zarysowania 1 spgkania na S$cianie tylnej w poziomie cokotu 1 parteru bedace
konsekwencja osiadania fundamentow. Stan techniczny $ciany tylnej jako cato$ci
ocenia si¢ jako $redni, a stopien zuzycia szacuje si¢ na 40%.

Analiza stanu technicznego w/w elementow konstrukcyjnych obiektu zwiazanych z
remontem pozwolita ustali¢, Ze elementy te sa w stanie technicznym $rednim i1 wymagaja
naprawy 1 wzmocnienia.



2 OPIS TECHNICZNY

2.1 Ogolny opis zamierzenia

Projektuje si¢ wykonanie prac remontowych polegajacych na naprawie zarysowan i spgkan
tylnej $ciany budynkow w obszarze przyziemia. Projekt nie obejmuje wykonania
kompleksowego remontu i kolorystyki elewacji.

2.2 Wzmocnienie fundamentow

W zwiazku z tym iz od strony wewngtrznej uszkodzonej $ciany znajduja si¢ pomieszczenia
uzytkowe, a poziom posadzki jest na poziomie ok. 80cm powyzej terenu, dostgp do
fundamentu budynku od strony wewnetrznej bedzie bardzo utrudniony. Wobec tego
zaprojektowano wzmocnienie fundamentu poprzez czesciowe podbicie od zewnatrz, oraz
osadzenie w fundamencie poprzecznych belek stalowych z dwuteownikow IPN160.

Po wykonaniu wykopu, nalezy wykona¢ skucie fundamentu na gltebokos¢ ok 5 cm. Pamigtac
nalezy aby pod Zadnym pozorem nie wybiera¢ gruntu ponizej i spod istniejacego fundamentu.
Nastepnie nalezy wyku¢ przebicia w $cianie fundamentowej, tak aby mozna byto obetonowac
doktadnie wktadane belki stalowe. Wykona¢ podbudowe z chudego betonu B7,5 o gr. 20cm.
Nastepnie osadzi¢ belki w wykutych gniazdach w murze 1 doktadnie je zabetonowac. Przed
betonowaniem tawy wzmacniajacej nalezy obficie zmoczy¢ woda istniejaca tawg z
gruzobetonu. Catos¢ wykona¢ z betonu B20. Zaprojektowano 5 belek IPN 160 w rozstawie co
100 cm. Wykonany odcinek zaizolowac i zasypac¢ ziemia, zaggszczajac grunt co ok. 20-30cm.
Lawe¢ wzmacniajaca zbroi¢ 4 pretami ¢12. Zachowac otuling zbrojenia min. 5 cm.

Uwaga — w przypadku stwierdzenia posadowienia budynku na innym poziomie niz zalozono
zabrania si¢ wybierania ziemi spod rzeczywistego poziomu posadowienia budynku.

Po zakonczeniu robdt fundamentowych nalezy wykonaé¢ pionowa i1 pozioma izolacjg
przeciwwilgociowa tawy oraz §cian fundamentowych na uprzednio otynkowanych §cianach
np. Abizolem R+P.

2.3 Zarysowania Scian

Naprawe uszkodzen w miejscach oznaczonych ,,P” projektuje si¢ wykonaé poprzez
przemurowanie spgkan o glgbokosci przemurowan 1 cegly od zewnatrz 1 2 cegly od
wewnatrz. W miejscach oznaczonych ,,Po” nalezy przemurowa¢ §ciany po obu stronach, o
glebokosci przemurowan ' cegly

Przemurowania wykona¢ z cegly ceramicznej petnej klasy 15,0 MPa na zaprawie cementowe;]
M-4. Dokonujac przemurowan nalezy wykonywac je pojedynczymi miejscami (pgknigciami).
Przemurowania spgkan wykonywac¢ odcinkami nie dluzszymi niz 100cm. Po wykuciu starych
cegiet, nalezy te miejsca muru dokladnie oczysci¢ i1 przepluka¢ woda dla usunigcia
zanieczyszczen 1 zwilzenia muru. Zwroci¢ nalezy uwage na dokladne wiazanie nowych
warstw muru ze starymi.

2.4 Uzupelnienia tynkow
Wykona¢ odbicie tynkéw do wysokosci ok. stropu parteru. Po wykonaniu prac remontowych
wykona¢ uzupetienie tynku nakrapianego cem.-wap. kat. IIL

2.5 Cokot

Cokol wykonany jako cementowy. Wykona¢ catkowite odbicie warstwy cokotowej, a
nastgpnie, po wykonaniu napraw muru cokdét odtworzy¢. Cokdt wykonaé z zaprawy
cementowe] M-7 z zatarciem na gladko.

3 WYTYCZNE BIOZ
Wg projektu budowlanego.



4 UWAGI KONCOWE

1) Roboty nalezy wykonywa¢ zgodnie z "Warunkami technicznymi wykonania i odbioru
robot budowlano-montazowych", wytycznymi producentéw materialow i obowiazujacymi
przepisami BHP, pod nadzorem o0so6b posiadajacych uprawnienia do pelnienia
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie.

2) Wszystkie stosowane materiaty powinny posiada¢ niezbgdne dokumenty potwierdzajace
dopuszczenie ich do stosowania w budownictwie.

3) W przypadku zauwazenia jakichkolwiek rozbieznosci pomigdzy danymi przyjetymi w
projekcie, a stwierdzonymi na budowie, nalezy niezwlocznie powiadomi¢ o tym fakcie
autora projektu.
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